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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE
SE FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EN RELACION CON EL PLAN
ESPECIAL PARA COMPLEJO TURISTICO VILLA EULALIA “MEDITERRANEAN
RURAL CLUB”, EN LA DIPUTACION DE LA PINILLA, TERMINO MUNICIPAL DE
FUENTE ALAMO.

EXPTE EAE20200001
ANTECEDENTES DE HECHO

El Ayuntamiento de Fuente Alamo remite a la Direccién General de Medio Ambiente oficio de
fecha 26 de diciembre de 2019, adjuntando documentacion correspondiente al Plan Especial
para Complejo Turistico Villa Eulalia “Mediterranean Rural Club”, en la diputacion de La
Pinilla, término municipal de Fuente Alamo, para inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.

Con fecha 27 de abril de 2022, el promotor del citado Plan comunica a la Direccion General de
Medio Ambiente cambio de denominacién social, segun el cual Mendoza’s Natural Resort, S.L
cambia su denominacion por Carisma Global, S.L.

A la vista de la documentacion aportada y los informes técnicos obrantes en el expediente, el
organo ambiental ha seguido el procedimiento legalmente previsto en el articulo 29 y siguientes
de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tramitando el expediente
EAE20200001 de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada referente al "Plan Especial para
Complejo Turistico Villa Eulalia “Mediterranean Rural Club”, por encuadrarse en el articulo 6.2
de la citada ley, en el que el Ayuntamiento de Fuente Alamo actua como 6rgano sustantivo y
Carisma Global, S.L como promotor.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Direccion General de Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 10
del Decreto 59/2022, de 19 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen los
Organos Directivos de la Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca, Medio Ambiente y
Emergencias es el érgano competente para actuar en el presente procedimiento como érgano
ambiental, y por tanto para emitir el informe ambiental estratégico.

En su virtud v,

A la vista del informe técnico de fecha 25 de abril de 2022, emitido por el Servicio de Informacion
e Integracion Ambiental de este centro directivo, una vez seguido el procedimiento legalmente
previsto en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que ha concluido:

A la vista de las consultas realizadas y el subsiguiente analisis de los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, para establecer si el Plan Especial para Complejo Turistico Villa
Eulalia Mediterranean Rural Club debe someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria, se concluye lo siguiente:
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= Ninguna de las administraciones publicas consultadas ha puesto de manifiesto que el Plan
Especial pueda tener efectos significativos sobre los factores ambientales de su
competencia.

= Tras el analisis de los criterios del Anexo V de la Ley de evaluacion ambiental realizado a
la luz del contenido de los informes recabados en las consultas, y la informacién aportada
por el sustantivo y el promotor, se considera que el “Plan Especial para Complejo Turistico
Villa Eulalia Mediterranean Rural Club”, del t.m. de Fuente Alamo, no debe someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

No obstante, en el anexo de este informe se indican aquellas medidas del documento
ambiental que deben ser modificadas, asi como aquellas medidas adicionales establecidas
como respuesta a los informes recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden
del anélisis técnico realizado. Todas ellas deben asumidas por el promotor.

Y actuando la Direccion General de Medio Ambiente como érgano ambiental del procedimiento,
RESUELVO

Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que el “Plan Especial para
Complejo Turistico Villa Eulalia “Mediterranean Rural Club”, en la diputacién de La Pinilla,
término municipal de Fuente Alamo, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en dicho Informe, y por tanto, no debe ser sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles siguientes a su
formulacion para su publicacion en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia y se publicara asi
mismo en la sede electrénica del 6rgano ambiental, de conformidad con el articulo 31.3 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

De conformidad con el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en el supuesto previsto
en el apartado 2.b el informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de
cuatro anos desde su publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o programa.

El informe ambiental estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante, y
contra el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en
via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa,
o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de
aprobacion del plan o programa.

En Murcia, en la fecha indicada en la firma electronica.

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Francisco Marin Arnaldos
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL PARA COMPLEJO TURISTICO VILLA
EULALIA MEDITERRANEAN RURAL CLUB

La informacion contenida en este apartado se extrae del Documento Ambiental Estratégico del
Avance del Plan Especial para Complejo Turistico Villa Eulalia “Mediterranean Rural Club”, en la
diputacion de La Pinilla, T. M. de Fuente Alamo (Murcia), realizado por BIOCYMA Consultora en
Medio Ambiente, S.L. y firmado en noviembre 2019, y del Avance Plan Especial para Complejo
Turistico Villa Eulalia “Mediterranean Rural Club”, y redactado por Alberto Amorés Martinez y
José Amoros Martinez (arquitectos - PROYECTO HUMA, S.L.P) y firmado en noviembre 2019,.

De lo extraido de dicha documentacion, se destaca lo siguiente:

El Avance de Plan Especial presentado tiene por objeto el desarrollo del Complejo Turistico
denominado “VILLA EULALIA - Mediterranean Rural Club” que estard compuesto
fundamentalmente por hasta 148 alojamientos turisticos y sus servicios complementarios. La
actuacion se proyecta sobre un area de aproximadamente 8 hectareas (80.488,18 m2). Parte de
los terrenos se encuentran actualmente construidos, estando las edificaciones existentes ya
regularizadas segun indica la memoria urbanistica. En esta zona, sus viales, asi como las
canalizaciones y las instalaciones interiores asociadas, se encuentran totalmente ejecutadas. La
zona construida comprende la Fase | de desarrollo del Plan Especial.

La actuacion se proyecta en el Paraje de Casa Blanca, proximo a las Casas conocidas como de
La Mayorazga, en la Diputacion de la Pinilla, término Municipal de Fuente Alamo de Murcia. El
suelo se clasifica como S.N.U.P. — No Urbanizable Protegido por el Planeamiento Municipal, por
ser areas de regadio tradicional, segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de
Fuente Alamo.

El Plan Especial incluye un aprovechamiento global para el sector el de 0,13 m2/m2, que
corresponde con la mitad (aproximada) de la edificabilidad maxima de 0,25 m2/m2 que fija la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia
(LOTURM) para el residencial de minima densidad. Este aprovechamiento global se distribuye
en la actuacién en un total de 60.346.59 m? envolventes o manzanas divididas en 14.713,39m?
para la Fase 1y 45.632,6m? para la Fase 2.
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Figura 1. Fases de ejecucion del complejo previstas por el Plan Especial.
Figura 2. Ordenacion prevista por el Plan Especial.
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Direccion General de Medio Ambiente

ORDENANZA | SUPERFICIE| %
ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 5147,7| 61,15
M1.1 EQUIPAMIENTO . 3269,98| 38,85
TOTAL 841768 | 100,00
ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 6216,55 | 100,00
M1.2 |EQUIPAMIENTO - 0| 0,00
TOTAL 6216,55 [ 100,00
ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 0| 0,00
M1.3  |EQUIPAMIENTO - 79,76 (100,00
TOTAL 79,76 100,00
ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TOTAL TR 11364,25| 77,23
EQUIPAMIENTO TOTAL - 3349,74| 22,77
SUPERFICIE TOTAL DEDICADO A ALOJAMIENTO Y

EQUIPAMIENTOS 14713,99
100,00

VIARIO 549936

T TOTAL SUPERFICIE FASE 1 20213,35

Tabla 1. Detalle de las parcelas que componen la Fase | del Plan Especial.

Tabla 2. Detalle de las parcelas que componen la Fase Il del Plan Especial. Fuente: memoria urbanistica.

ES
£z ORDENANZA [ SUPERFICIE[ %
24 ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 435437| 100
g3 M2.1 [EQUIPAMIENTO - 0 0
= TOTAL 435437| 100
=3 ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 384,52| 21,95
SE M2.2 |EQUIPAMIENTO - 1367,33| 78,05
T € TOTAL 1751,85) 100,00
= ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 545064 87,72
Ee M2.3 |EQUIPAMIENTO - 764,54 12,28
= TOTAL 6224.18 [ 100,00
=g ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 6160.42( 8520
=) M2,4 |EQUIPAMIENTO - 1070,3| 14,80
g8 TOTAL 7230,72|100,00
s ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 6752,6| 84,97
ER: M2.5 (EQUIPAMIENTO - 1194,9| 15,03
- TOTAL 7947,5(100.00
g= ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 6044,8( 82,93
Sz M2.6 |EQUIPAMIENTO - 1244,62| 17,07
= TOTAL 7289.42|100,00
EREE ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 5081,41| 67,82
3 EE M2.7 |EQUIPAMIENTO - 241089| 32,18
g =% TOTAL 7492.3(100,00
SN ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR o[ o000
= E§ M2.8 |EQUIPAMIENTO - 3051,03(100,00
T TOTAL 3051.03] 100,00
£% ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TR 0| 000
= M2.9 |EQUIPAMIENTO - 291,23100,00
L TOTAL 291.23(100.00
£s ALOJAMIENTO TIPO APARTAMENTO RURAL TOTAL TR 3423776 75,03
zE EQUIPAMIENTO TOTAL = 11394,84| 24,97
g% SUPERFICIE TOTAL APROVECHABLE DEDICADO A 456306
g5 ALOJAMIENTO Y EQUIPAMIENTOS *°[100.00
< 5 VIARIO 1464223
HE TOTAL SUPERFICIE FASE 2 60274,83
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2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

De las consultas efectuadas y respuestas recibidas durante la fase de consultas, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 30 de la LEA, resulta la informacion contenida en la siguiente tabla:

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA F. Consulta F. Informe

1*" Informe 21/05/2020 26/10/2020

Del informe remitido a esta Direccidon General se puede destacar que:
“@ Una vez revisada la documentacion que se aporta, no hay sugerencia o alegacion alguna que realizar.

No obstante aunque con fecha 4 de abril de 2011 se emitié informe al Ayuntamiento de Fuente Alamo en el que se
trasladaba el informe emitido por la Mancomunidad de Canales del Taibilla sobre la disponibilidad de recursos hidricos
del Plan Parcial del asunto, dado el tiempo transcurrido desde la presentacion de la ultima cuantificacion, se debera
realizar una nueva justificacion de la demanda de recursos hidricos afio a afio hasta un horizonte temporal de al menos 9
afos.

® £n la documentacion presentada se indica el destino de las aguas residuales generadas pero no si la red de
saneamiento es unitaria o separativa. En el caso de ser la red separativa asimismo se indicardn las caracteristicas del
vertido de las aguas pluviales.

Se recuerda que el vertido al dominio publico hidrdulico requiere de autorizacion previa de esta Confederacion
Hidrogrdfica.”

22 Informe | - | 19/09/2021

El promotor, como respuesta al primer informe de la CHS, elabora escrito de fecha 29/04/2021, aportado
posteriormente a esta Direccién General con fecha de entrada en el registro el 17/11/2021.

Una vez recibido dicho escrito respuesta, el organismo de cuenca elabora un segundo informe de fecha 19/09/2021, del
gue se puede destacar lo siguiente:

“En relacion a la demanda de recursos hidricos se presenta justificacion de la demanda de recursos hidricos afio a afio
hasta un horizonte temporal de 10 afios, al considerarse éste el plazo necesario para total ejecucion del Plan Especial {...)
por lo que se informa favorablemente la disponibilidad de recursos hidricos para el planeamiento que nos ocupa, con
sometimiento a las siguientes condiciones {(...)".

“En la documentacion remitida se informa que la red de saneamiento es de tipo unitaria, con conexion a la

red de saneamiento municipal en el colector general que une la pedania de la Pinilla con la EDAR de Fuente

Alamo, por lo que no hay objecién alguna al respecto.”

* Los aspectos a considerar indicados en el informe de la CHS, relacionados con la disponibilidad de recursos hidricos,
estan recogidos en el ANEXO | del presente Informe.

F. Consulta F. Informe

D.G. AGUA

29/06/2020 05/10/2020

En informe remitido a esta Direccion General se concluye que:

“Dentro del dmbito de las competencias de esta Direccion General del Agua, no existe ninguna consideracion que sea
relevante respecto del tramite de consultas para la formulacion de informe ambiental estratégico, incluido en el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del “Plan Especial para Complejo Turistico Villa Eulalia,
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diputacién La Pinilla, T.M. de Fuente Alamo” (exp. EAE20200001).”

F. Consulta F. Informe

D.G. TERRITORIO Y ARQUITECTURA

21/05/2020 11/01/2021

En primer informe remitido a esta Direccidon General se informa que:

“Al tratarse de terrenos afectados por la zona de policia del cauce de la rambla del Mergajon y para los que se prevé la
evacuacion directa de las aguas pluviales hacia la misma, se requiere la autorizacion previa de la CHS.

Debe justificarse el cumplimiento de los articulos 17y 24 de la Ley 3/2020, de 27 de julio, de recuperacidn y proteccién
del Mar Menor.

Las medidas preventivas y correctoras que se incluyen en el estudio de paisaje deberdn concretarse e incorporarse a la
normativa reguladora del Plan Especial.”

F. Consulta F. Informe

D.G. CARRETERAS

21/05/2020 26/05/2020

En comunicacion interior remitida a esta Direccion General se concluye que:

“En relacion con el informe solicitado en el asunto de referencia, desde el Servicio de Explotacion y Seguridad Vial se
indica que las actuaciones proyectadas no lindan con carreteras cuya titularidad pertenezca a la red de carreteras de la
CARM, por tanto NO es objeto de informe por parte de esta D.G. de Carreteras”.

F. Consulta F. Informe

D.G. SEGURIDAD CIUDADANA'Y EMERGENCIAS

21/05/2020 06/07/2020

En informe remitido a esta Direccién General se concluye que:

“(...) cabe sefialar que el plan especial complejo turistico Villa Eulalia, se sitia en un entorno donde existen numerosas
granjas con actividad ganadera, algunas a menos de 200 metros de distancia del complejo, lo que crearia un gran
perjuicio por los fuertes olores, por un lado hacia a los trabajadores y por otro al propio turismo, es por ello que dicho
suelo este catalogado como suelo no urbanizable.

Los problemas de olores han sido denuncia reiterada por parte de la poblacion y por tanto no es la situacion idénea para
una actividad turistica.

No obstante al ser este informe preceptivo pero no vinculante, en caso de seguir adelante con el desarrollo de la
actuacion urbanistica especial en suelo no urbanizable protegido y referido a los planes de emergencia de proteccion civil
solo cabe sefialar que al riesgo sismico, tenido en cuenta en el apartado 6.12. Impactos por riesgos naturales del
Documento ambiental estratégico, habria que afiadir que el SISMIMUR estudia la peligrosidad sismica incluyendo el
efecto local y muestra para esta zona de actuacion, un valor estimado de PGA (aceleracion mdxima de movimiento del
suelo) del orden de 0,18 g en suelo duro y de 0,16 g en roca, que deberd tenerse en cuenta en los correspondientes
proyectos.

Se aconseja utilizar los mapas de riesgo actualizados y que pueden encontrar.”

F. Consulta F. Informe

D.G. SALUD PUBLICA Y ADICCIONES

29/07/2020 07/10/2020

En informe remitido a esta Direccién General se informa que:

“Revisada la informacidn aportada y considerando los aspectos relacionados con la salud publica, competencia de este
Servicio de Sanidad Ambiental conforme a la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica, no se observa que,
de manera significativa, puedan derivarse posibles efectos negativos en la salud publica”.

F. Consulta F. Informe

D.G. BIENES CULTURALES

21/05/2020 |22/06/2020

En informe remitido a esta Direccién General se informa que:

“1.- El drea del proyecto fue objeto de una prospeccion arqueoldgica que no permitid identificar elementos de interés
histdrico arqueoldgico en la zona de estudio. Una vez examinados los resultados de dicha intervencion, y comprobado
que no existian inconvenientes, el proyecto fue autorizado desde el punto de vista historico arqueoldgico, por Resolucion
de la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales, de fecha 15 de mayo de 2008. En la documentacion se incluye
copia de la notificacion de la misma, 20 de mayo de 2008.

2.- Dicha Resolucion establecia, no obstante, que “si durante las obras apareciesen elementos arquitectdnicos o
arqueoldgicos en los que se presuma algun valor, se dard inmediata cuenta a la Direccion General de Bellas Artes y
Bienes Culturales, para que ésta pueda ordenar lo pertinente relativo a su conservacion o traslado. Los hallazgos que se
produzcan deberdn comunicarse de forma inmediata a la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales, cuidando,
entretanto, que los mismos no sufran deterioro y permitiendo el acceso a las obras a técnico debidamente autorizado. En
cualquier caso, los objetos arqueoldgicos que se pudieran hallar quedardn sometidos al régimen que sefialan los arts.
54.3y 58 de la Ley 4/2007, de 16 de marzo de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.”
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3.- A partir de lo expuesto se considera que no existen inconvenientes en la ejecucion del proyecto desde la perspectiva del
patrimonio cultural, con la necesidad de que se refleje el condicionante establecido en la citada Resolucion”.

* Los condicionantes a considerar indicados en el informe de la DG. de Bienes Culturales, estan recogidos en el ANEXO |
del presente Informe.

D.G. MEDIO NATURAL F. Consulta F. Informe
SUBD. GENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO
Servicio de Biodiversidad, Caza y Pesca Fluvial 21/05/2020 28/12/2020

En informe remitido a esta Direccion General se concluye que:

“Segun el andlisis cartogrdfico realizado, no se han detectado elementos del medio natural que puedan verse
afectados por la actuacion; unicamente hay que sefialar que el Plan Especial se va a desarrollar en la Zona 1 del
Decreto-Ley n® 2/2019, de 26 de diciembre, de Proteccion Integral del Mar Menor.

Por este motivo, este informe se considera también vdlido a los efectos establecidos en el articulo 30 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental en lo referente a posibles afecciones sobre las dreas naturales
protegidas y la biodiversidad.”

D.G. MEDIO NATURAL F. Consulta F. Informe
SUBD. GENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO
Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico 21/05/2020 23/08/2020

En informe remitido a esta Direccion General se informa que:

“A la vista de las caracteristicas de la propuesta de Plan Especial incluida en la informacidn presentada, las tendencias en
las variables climdticas y las recomendaciones y obligaciones legales relacionadas con la mitigacion y adaptacion al
cambio climdtico, se propone que el drgano ambiental incorpore en el informe ambiental estratégico la obligacion de que
la normativa del Plan Especial contemple las medidas preventivas, correctoras y compensatorias sefialadas en el
apartado SEGUNDO de este informe”.

* Las medidas preventivas, correctoras y compensatorias indicadas en informe de Subd. General de Patrimonio Natural
y Cambio Climatico, estan recogidas en el ANEXO | del presente Informe

D.G. POLITICA AGRARIA COMUN F. Consulta F. Informe

1¢" Informe 21/05/2020 16/06/2020

En informe remitido a esta Direccién General se informa que:

“La Direccidn General de Medio Ambiente, remite comunicacion interior con fecha 21 de mayo de 2020 (n@ de salida
144775/2020) a la presente Direccién General de Politica Agraria Comun, en relacion con el “Plan Especial para Complejo
Turistico Villa Eulalia, en la diputacion La Pinilla, perteneciente al término municipal de Fuente Alamo”, promovido por
Mendoza's Natural Resort, S.L. y nos solicita que emitamos informe sobre “construccion en suelo no urbano y caminos
rurales”.

De acuerdo con el Decreto n? 173/2019, de 06 de septiembre de 2019, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen
los Organos Directivos de la Consejeria de Aqua, Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, modificado por el
Decreto n.2 6/2020, de 5 de marzo del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto n.2 173/2019, de 6 de
septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen los Organos Directivos de la Consejeria de Agua,
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, ambas materias sobre las que se solicita informe (construccion en suelo
no urbano 'y caminos rurales) no son competencia de la actual Direccion General de Politica Agraria Comun.

Por otro lado, el articulo 4 del citado Decreto n? 173/2019 establece en la Direccion General del Agua las competencias y
funciones en materia de obras hidrdulicas, saneamiento y depuracion, recursos hidricos, modernizacion y mejora de
regadios e infraestructuras hidrdulicas, caminos rurales, ordenacion de la propiedad rustica y concentracion parcelaria.”

2° Informe | - | 15/02/2021

En segundo informe remitido a esta Direccion General se informa que:

“En relacion con los Caminos rurales existentes en el dmbito de actuacion, segun la informacion cartogrdfica de la que
disponemos en este Servicio (Inventario caminos rurales 2002) y a titulo meramente informativo, se aprecia que el
camino rural mds cercano se localiza a unos 300 m al Oeste del dmbito de actuacidn y se corresponde con el CRP-21-206.
No obstante dicha informacidn puede no ser real ni coincidente con la situacion actual y por tanto le recordamos que las
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competencias sobre caminos rurales y la titularidad de los mismos corresponden a los Ayuntamientos que deben disponer
de un inventario actualizado.”

INSTITUTO DE TURISMO DE LA REGION DE MURCIA F. Consulta F. Informe

1¢" Informe 21/05/2020 22/06/2020

En informe remitido a esta Direccion General se concluye que:

“El Plan Especial plantea el desarrollo de un complejo de alojamientos turisticos en el medio rural que aumentard la
oferta alojativa de la region, por lo que este Instituto de Turismo considera positiva la iniciativa, con algunas sugerencias
y observaciones técnicas en cuanto a su ordenacidn interior que se comunicardn al Ayuntamiento de Fuente Alamo como
organo sustantivo.

Aunque el Documento Ambiental Estratégico no incluye en la caracterizacion del medio socioeconémico ninguna mencion
a la actividad turistica en la zona, dicha actividad - asi como la existencia en su proximidad de vias verdes y senderos
homologados- si que es tratada en otros documentos aportados (Estudio de Impacto Territorial y Estudio de Movilidad).
El Documento Ambiental incluye un conjunto de medidas preventivas para reducir en los posibles efectos negativos y un
“plan de vigilancia” para su seguimiento, por lo que nada mds tenemos que afiadir al respecto”.

2° Informe | - | 15/02/2021

En un segundo informe del Instituto de Turismo dirigido al Ayuntamiento de Fuente Alamo, y remitido por este ultimo a
esta Direccion General, este organismo realiza una serie de consideraciones de caracter sectorial al amparo de la Ley de
Turismo 12/2013.

A raiz de dicho informe, mediante oficio de esta Direccién General de fecha 29/01/2021 se solicitd que el promotor
aclarase los distintos aspectos recogidos en el mismo.

Como respuesta a este informe, el promotor realiza una “ADENDA al Informe Avance del Plan Especial de Complejo
Turistico “VILLA EULALIA” emitido por el Instituto de Turismo de la Region de Murcia” de fecha 16/03/2021, en el que se
da respuesta a los distintos aspectos recogidos en el informe del Instituto de Turismo.

Asimismo se tiene informe relativo a la mencionada Adenda por parte del Instituto de Turismo de fecha 27/04/2021, en
el que se concluye:

“La “Adenda” aportada no es un plan completo refundido, sino una contestacion —que incluye comentarios, aclaraciones
y algun plano modificado- a las indicaciones y sugerencias del nuestro anterior informe sobre el Avance del PE. (...) Todas
estas cuestiones, con las observaciones indicadas, deben quedar adecuadamente incorporadas a la Memoria, normas
urbanisticas, planos y demds documentos que conformen el Plan Especial definitivo, guardando la debida coherencia
interna.

Especial importancia tiene garantizar juridica y administrativamente el principio de unidad de explotacion del Complejo
Turistico (art. 25 Ley de Turismo 12/2013), adoptando las medidas indicadas en el informe anterior de 22 de junio de
2020, que a continuacion se reproducen y convendria que fueran incluidas en la normativa del Plan Especial (...)".

Por ultimo se recibe informe de la Direccidn General de Ordenacién del Territorio de fecha 23/03/2021 con las
apreciaciones relativas a la Adenda mencionada, en el que se concluye:

“Como ya se puso de manifiesto con la remision del avance, conforme dispone el articulo 164 de la LOTURM, se emitird
informe preceptivo sobre el proyecto del Plan Especial cuando éste haya sido aprobado inicialmente por el rgano
municipal competente. Por tanto cualquier documentacion que se aporte o que haya de ser objeto de informe por esta
Direccion General deberd estar refrendada por el Ayuntamiento y ser remitida por éste”.

AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO F. Consulta F. Informe

1¢" Informe 21/05/2020 29/09/2020

En informe remitido a esta Direccién General se concluye que:

“En el procedimiento ambiental iniciado de ordenacion urbanistica del Plan Especial, como instrumento para la
implantacion de usos y actuaciones urbanisticas especiales en un suelo con distinta categoria (art. 125 LOTURM), se
deberian abordar con mds detalle aquellos aspectos referentes a los servicios necesarios en una instalacion turistica de
este tipo (abastecimiento agua potable, saneamiento, energia, accesos y zonas comunes en la actuacion proyectada
(Fases 1 'y 1) y su repercusion ambiental, tal y como ponemos de manifiesto en el punto 2 del presente informe. Es cuanto
tiene que informar a los efectos requeridos”.
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En base a las deficiencias detectadas por el Ayuntamiento de Fuente Alamo, esta Direccién General emitié informe de
fecha 11/01/2021, en el que se concluye “Visto el informe recibido el 01/10/2020, del drea de Infraestructuras de Fuente
dlamo (...) se solicita aclaracion de parte del promotor de todos los aspectos puestos en relieve, una vez el érgano
sustantivo le de conformidad a lo presentado”.

Como respuesta a este informe, el promotor elabora el documento “Contestacién al INFORME TECNICO emitido por el
AREA de Infraestructuras del Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia, en relacién a la fase de consultas de la DG de
Medio Ambiente referente al expediente de Evaluacion Ambiental referenciado” de fecha 16/03/2021, remitido a esta
Direccién General por parte del Ayuntamiento de Fuente Alamo con fecha de entrada en el registro de la CARM
09/11/2021.

En el mismo se concluye que:

“Entendemos dados por aclarados todos los aspectos del informe emitidos por este Instituto de Turismo, el cual no habria
de tener otro objeto que los aspectos medioambientales afectados por el uso turistico, no obstante, también hemos
querido aprovechar para contestar al resto de aspectos mds bien urbanisticos y sectoriales del mismo emitidos en el
citado informe.

Por tanto solicitamos de esta Area de Infraestructuras de este ayuntamiento, pueda emitir nuevo informe técnico en esta
fase de consultas para con la DG de Medio Ambiente, una vez estimadas las nuevas consideraciones de esta escrito
contestando a su informe inicial, y de esta manera proseguir con el expediente Plan Especial para Complejo Turistico Villa
Eulalia, de esta fase de consultas previa a la emision del Informe de Evaluacion Estratégica Simplificada por parte de la
DG de Medio Ambiente, haciéndonos llegar copia del nuevo informe como promotor de este Plan Especial de Complejo
Turistico.”

2° Informe | - | 31/05/2021

Como respuesta al escrito presentado por el promotor, en nuevo informe del Ayuntamiento de Fuente dlamo remitido
a esta Direccion General se concluye que:

“El presente informe se emite en relacién al informe técnico municipal emitido por el AREA DE INFRAESTRUCTURAS en
fecha 29/09/2020 y visto el anexo técnico en contestacién al mismo, aportado por la parte promotora en fecha
17/03/2021 con registro de entrada REGAGE21e00002738749. Visto el documento aportado por la parte promotora, se
comprueba que el mismo responde a los distintos apartados que se reflejan en el informe técnico municipal emitido
inicialmente por esta Area de Infraestructuras, y las soluciones previstas en el mismo serdn tenidas en consideracidn para
las autorizaciones que a nivel local se emitan para la actuacion en trdmite”.

. F. Consulta F. Informe
ECOLOGISTAS EN ACCION 21/05/2020
No consta respuesta
F. Consulta F. Informe
ASOCIACION NATURALISTA DEL SURESTE (ANSE) 21/05/2020
No consta respuesta
ASOCIACION PARA LA CONSERVACION DE LA HUERTA Y EL PATRIMONIO DE MURCIA F. Consulta F. Informe
(HUERMUR) 21/05/2020

No consta respuesta

3. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA DETERMINAR
SU SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

CRITERIO JUSTIFICACION

a) La medida en que el plan o programa | El marco establecido por el Plan Especial para Complejo Turistico Villa
establece un marco para proyectos vy | Eulalia Mediterranean Rural Club no justifica sometimiento a EAE
otras actividades, bien en relacion con la | Ordinaria, y ningn Organismo consultado informa de lo contrario
ubicacion, naturaleza, dimensiones, y |siempre que se tengan en cuenta las medidas preventivas del Informe
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condiciones de funcionamiento o bien en
relacion con la asignacion de recursos.

Ambiental Estratégico.

b) La medida en que el plan o programa
influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

Segun se extrae del informe del Ayuntamiento de Fuente Alamo, |a
modificacidn prevista no ocasionard efectos o afecciones a otros planes
sectoriales y/o territoriales concurrentes, ni a las NNSS de Fuente Alamo.

¢) La pertinencia del plan o programa para
la integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular,
de promover el desarrollo sostenible

Se estima adecuado.

d) Problemas ambientales significativos
relacionados con el plan o programa

No se prevén problemas ambientales significativos, siempre que se
adopten las medidas preventivas expuestas en el Informe Ambiental
Estratégico.

e) La pertinencia del plan o programa para
la implantacién de la legislacidn
comunitaria o nacional en materia de
medio ambiente como, entre otros, los
planes o programas relacionados con la
gestion de residuos o la proteccion de los
recursos hidricos

Se estima adecuado.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y
reversibilidad de los efectos

El dmbito que ordena el Plan Especial estd incluido en las NN.SS.
Municipales de Fuente Alamo, como S.N.U.P. - No urbanizable protegido
por el Planeamiento, por lo que para tolerar el uso turistico en él sera
imprescindible disponer de Autorizacién Excepcional dado el interés
publico de la actuacion y conforme al Art. 104 de Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia
(LOTURM).

b) El caracter acumulativo de los efectos

No aplica

c) El caracter transfronterizo de los efectos

No aplica

d) Los riesgos para la salud humana o el
medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes)

No se prevén riesgos para la salud humana o el medio ambiente, siempre
que se adopten las medidas preventivas expuestas en el Informe
Ambiental Estratégico.

e) La magnitud y el alcance espacial de los
efectos (area geografica y tamafio de la
poblacidn que puedan verse afectadas)

El alcance queda delimitado al dmbito del Plan Especial. Los distintos
organismos consultados no han manifestado afecciones fuera del ambito
del Plan Especial.

f) El valor y la vulnerabilidad del area
probablemente afectada a causa de:

19, Las caracteristicas naturales especiales

No aplica

29, Los efectos en el patrimonio cultural.

La D.G. Bienes Culturales estima que no resulta necesaria la ejecucion de
un estudio especifico de evaluacion de impacto sobre el patrimonio
cultural en el proyecto de referencia pues ya fue realizado y autorizado

39, La superacién de valores limite o de
objetivos de calidad ambiental.

No hay evidencia de superacién de valores limite u objetivos de calidad
ambiental.

49, La explotacion intensiva del suelo. No aplica
59 Los efectos en dareas o paisajes con
rango de proteccidén reconocido en los .
No aplica.

ambitos nacional, comunitario o

internacional
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ANEXO |

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR LO QUE, DE OTRO MODO, PODRIAN HABER
SIDO EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS PARA EL MEDIO AMBIENTE

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas en el
documento ambiental, en tanto no contradigan lo establecido en el presente informe.

A continuacion, se indican aquellas medidas del documento ambiental que deben ser
modificadas, asi como aquellas medidas adicionales establecidas como respuesta a los informes
recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden del analisis técnico realizado.
Todas ellas son de obligado cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por
el érgano sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental:

A) GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del Plan Especial para Complejo
Turistico Villa Eulalia Mediterranean Rural Club tal y como estan descritas en la
documentacién aportada, y éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe
y condicionado. En el caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes
fases hasta su aprobacién, en funcién de su entidad, el Ayuntamiento analizara si éstas
requeririan iniciar un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental.

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de este Plan Especial para Complejo Turistico
Villa Eulalia Mediterranean Rural Club, se deberan recoger todas las especificaciones sobre
las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en
el documento ambiental estratégico, asi como las indicadas en este Informe, incluidas las
que se especifican en los apartados siguientes derivadas de la fase de consulta en relacién
a otras Administraciones Publicas afectadas.

3. En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobaciéon del Plan Especial se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmadsfera, ruido, residuos
y vertidos, y en su caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.

19/07/2022 13:23:26 |

ico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

4. En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que permitan prevenir la
contaminacion luminica y sus efectos a la fauna existente, se restringira al grado minimo
necesario para la seguridad de las personas e instalaciones, tanto en potencia como en
numero de puntos de luz.

5. En el disefo de las nuevas infraestructuras que se ejecuten derivadas de la aprobacion de
este Plan Especial para Complejo Turistico Villa Eulalia Mediterranean Rural Club, se
adoptaran medidas en fachadas, cubiertas, etc. que permitan la colonizacion de especies de
fauna y que garanticen la conservacién de la biodiversidad de las especies silvestres, tal y
como se establece en la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacién (CSV) CARM-85¢8fedc-0755-ca5d-93h5-0050569h6280
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6. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, en este caso el
ayuntamiento de Fuente Alamo, del presente informe y las medidas registradas conforme al
articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

7. Laeliminacién de especies que formen parte del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por
el que se regula el Catalogo espanol de especies exodticas invasoras debera gestionarse
atendiendo a la legislacién sobre residuos, retirando los restos de poda y desbroces; se
debera poner especial cuidado en no fomentar la dispersion de sus diasporas.

8. Puesto que los terrenos estan situados en el término municipal de Fuente Alamo, deberan
contemplarse los riesgos contenidos en el Plan Territorial de Proteccién Civil de ese
ayuntamiento.

B) MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTA EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

9. Elinforme de disponibilidad de recursos hidricos de la Confederacién Hidrografica del Segura
se considerara valido durante un plazo de 6 afios contados desde la aprobacion definitiva del
instrumento urbanistico, durante el cual se deben iniciar las actuaciones de urbanizacion.
Transcurrido dicho plazo sin que hayan dado inicio, habiéndose paralizado su ejecucion por
plazo superior a tres afos consecutivos, o producida la caducidad de los instrumentos,
debera solicitarse de nuevo informe de disponibilidad de recursos hidricos antes que puedan
comenzar o reanudarse las actuaciones.

10. El horizonte temporal para el que se acredita la existencia de recursos hidricos es de 9 afios
contados desde la fecha de emision del informe de la Confederacién Hidrografica del Segura.

11. Se debera comunicar a la Confederacion Hidrografica del Segura cualquier modificacion
sustancial en la prevision de demanda de recursos hidricos respecto a la inicialmente prevista
e informada. La modificacion sustancial al alza de la prevision inicialmente informada
requerira nuevo informe favorable de este Organismo.

D.G. DE TERRITORIO Y ARQUITECTURA

12. Debera justificarse el cumplimiento de los articulos 17 y 24 de la Ley 3/2020, de 27 de julio,
de recuperacién y proteccion del Mar Menor.

13. Las medidas preventivas y correctoras que se incluyen en el estudio de paisaje deberan
concretarse e incorporarse a la normativa reguladora del Plan Especial.

D.G. SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS

14. El plan SISMIMUR, que analiza el riesgo sismico en la Region de Murcia, estudia la
peligrosidad sismica incluyendo el efecto local mostrando para esta zona de actuacién, un
valor estimado de PGA (aceleraciéon maxima de movimiento del suelo) del orden de 0,18 g
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en suelo duro y de 0,16 g en roca. De acuerdo al plan SISMIMUR se debera considerar los
valores PGA de esta zona sismogenética.

15. Los riesgos, a los que esta sometida la zona, deberian ser considerados asi como las normas
previstas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio ambiente. Para ello se
aconseja utilizar los mapas de riesgo actualizados y que pueden encontrar en el visor
cartografico, cuyo enlace es https://idearm.imida.es/planesriesqos112pruebas/ . Esta
informacion puede ser consultada en los distintos planes de emergencia o en la direccion de
Internet: https://www.112rmurcia.es/dgsce/planes/index2.html

D.G. BIENES CULTURALES

16. Si durante las obras apareciesen elementos arquitecténicos o arqueoldgicos en los que se
presuma algun valor, se dara inmediata cuenta a la Direccién General de Bienes Culturales,
para que ésta pueda ordenar lo pertinente relativo a su conservacion o traslado. Los hallazgos
que se produzcan deberan comunicarse de forma inmediata a la Direccion General de Bienes
Culturales, cuidando, entretanto, que los mismos no sufran deterioro y permitiendo el acceso
a las obras a técnico debidamente autorizado. En cualquier caso, los objetos arqueologicos
que se pudieran hallar quedaran sometidos al régimen que senalan los arts. 54.3 y 58 de la
Ley 4/2007, de 16 de marzo de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regién
de Murcia

D.G. MEDIO NATURAL
SUBD. GNAL. DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO

Medidas para incluir en la normativa del Plan Especial que condicionan el proyecto de obras de
urbanizacion.

17. Se propone compensar la pérdida de la capacidad de sumidero, que se concretara mediante
la incorporacién obligatoria, en el futuro documento que concrete las obras de urbanizacion,
de un anejo especifico (con el nombre de anejo n° 1: compensacion de la pérdida de reservas
de carbono) con detalle de proyecto ejecutivo y se incorporara en las normas del Plan Parcial.
Esta compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono acumulado en el suelo,
se obtendra preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de energias
alternativas en el ambito territorial del plan. No se puede compensar dos veces con una
misma instalacion.

18. Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Especial, como medida
compensatoria, la obligacién de que el futuro documento que concrete las obras de
urbanizacion contendra un anejo especifico con el nombre de anejo n° 2: célculo de la huella
de carbono de alcance 1 de las obras de urbanizacién proyectadas, con herramienta de
calculo “HUECO”.

19. Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan Especial, como medida
compensatoria, la obligacion de que el futuro documento que concrete las obras de
urbanizacion contendra un anejo especifico destinado a la compensacién de las emisiones
calculadas con el nombre de anejo n° 3: compensacion de emisiones generadas para dar
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21.

22.

23.

24.

lugar a las obras de urbanizacion, con detalle de proyecto (memoria, planos y presupuesto),
y tendra como objetivo conseguir una compensacion del 26% de las emisiones estimadas
por las obras.

Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas de este plan, la obligacién de que los
aparcamientos deberan contemplar el equipamiento para la electromovilidad en al menos una
de cada diez plazas de aparcamiento. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la
aprobacién del proyecto de obras de urbanizacion quedara condicionada a que se incluyan
(con el nombre de anejo n°4: contribucion a la electromovilidad) los aspectos sefalados en
relacion con la electromovilidad.

Se propone incorporar en las normas del Plan Especial la obligacion de alcanzar el 100% de
la energia eléctrica de alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizacion
(bombas de impulsion de agua para riego, etc.) con energias alternativas implantadas en el
ambito territorial de la actuacién proyectada. El estudio de energias alternativas y el Plan de
Medidas que ejecutar que permita el 100% de autogeneracion energética y autoconsumo
debe ser aprobado junto con el documento de obras de urbanizacion resultante, anejo
especifico n° 5: 100% energia renovable para usos comunes.

Se propone incorporar en las Normas Urbanisticas del Plan propuesto la obligacion de que
en los proyectos de obras de urbanizacién se incluyan medidas para capturar el agua de
lluvia, consiguiendo que tras la urbanizacion sea posible el aprovechamiento, del agua de
lluvia no capturada por los edificios futuros. La red de captura y aprovechamiento del agua
de lluvia contendra la red de aguas pluviales separada de la de alcantarillado y los depdsitos
y demas elementos necesarios. La recogida de pluviales debe permitir el riego del arbolado
que se propone en el punto siguiente para los que no se podra utilizar agua potable
procedente de la red, ni aguas externas al ambito del plan parcial y en su caso se
complementaria con aguas subterraneas.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la aprobacién de documento de obras de
urbanizacion quedara condicionada a que se incluya la red de aguas pluviales separada de
la de alcantarillado, las zonas de infiltracién forzada, depdsitos de almacenamiento del agua
recogida, las caracteristicas de la permeabilidad de aceras, viales, aparcamientos en viales
y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de
capturar el maximo de agua de lluvia posible y de reducir los efectos negativos del sellado
del suelo (anejo n°® 6: captura y aprovechamiento de las aguas pluviales).

Dentro de las aceras de los viales propuestos en el Plan Especial se puede contemplar la
opcion de crear hileras o islotes que permitan plantar arboles de hoja caduca.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la aprobacion del documento de obras de
urbanizacion resultante quedara condicionada a que se incluya la incorporacion de
vegetacion arbdorea en las aceras y demas infraestructuras del proyecto de obras de
urbanizacion (anejo especifico n° 7: incorporacion vegetacion arbérea de hoja caduca).

Se propone incorporar en las normas del Plan Especial la obligacion de que la evaluacion
econdmica de las medidas preventivas correctoras y compensatorias propuestas en relacion
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con el cambio climatico forme parte de los costes de urbanizacion que se tomaran como
base para calcular y constituir la garantia con objeto de asegurar el deber de urbanizacion a
que se refiere el articulo 186 de la ley 13/2015 de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Regién de Murcia.

25. Se propone que se incorpore a las normas del Plan Especial la obligaciéon de presentar, una
vez terminadas las obras de urbanizacion, una memoria que incluya datos cuantitativos sobre
la eficacia alcanzada por la red de aguas pluviales separada de la de alcantarillado, las zonas
de infiltracion forzada, depésitos de almacenamiento de agua, la permeabilidad de rotondas,
aceras, viales y demas elementos ejecutados con el objetivo de capturar el maximo de agua
de lluvia posible y de reducir los efectos negativos del sellado del suelo.

Medidas para incluir en la normativa del Plan Especial dirigidas a los futuros proyectos de
edificacion de los 148 alojamientos turisticos y servicios complementarios.

26. Se propone incorporar a la normativa del Plan Especial como medida compensatoria, la
obligacion de conseguir una compensacion de 0,0078 toneladas de CO,, /m? edificado (26%
de 0,03 toneladas de CO.e /m? de alcance 1). La compensacion puede ser repartida desde
el afo de inicio de las obras hasta 2030 y se concretara mediante la incorporacion en el
proyecto de edificacion (con el nombre de anejo n® 1: compensacion por las emisiones, de
alcance 1 por construccion) con detalle de proyecto ejecutivo.

Se propone que la compensacion se lleve a cabo mediante emisiones evitadas a través de
la instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ambito
del proyecto que permita el autoconsumo de energia. Se concretara mediante la
presentacion de un anejo especifico, que se incorporara al proyecto de obras. Para
garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobacion del proyecto y, en consecuencia,
la licencia de obras quedara condicionada a que se incluya, con detalle de proyecto
constructivo, la compensacion sefialada.

Se propone incorporar a la normativa del Plan Especial la obligacion de que en el proyecto
se detallen los elementos que permitan capturar y aprovechar el agua de lluvia recibidas
sobre las cubiertas y demas zonas impermeabilizadas de los edificios. Para garantizar el
cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del proyecto y en consecuencia la licencia
de obras y de actividad quedara condicionada a que se incluya la informacién solicitada en
un anejo especifico del proyecto (con el nombre de anejo n. ° 2: captura y aprovechamiento
el agua de lluvia).

INSTITUTO DE TURISMO

28. Se garantizara juridica y administrativamente el principio de unidad de explotacion del
Complejo Turistico (art. 25 Ley de Turismo 12/2013), adoptando las siguientes medidas que
convendria que fueran incluidas en la normativa del Plan Especial:

e La empresa promotora sera la gestora de la explotacion turistica de la totalidad de los
alojamientos turisticos (casas rurales) del Complejo, debiendo solicitar la inscripcién en
el Registro de Empresa y Actividades Turisticas antes de proceder a la explotacion. En el
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caso de ceder la explotacién turistica a un tercero, se debera demostrar su relacién
contractual ante la Administracion.

e La dotacidon o contratos de suministros (agua, electricidad...) sera unica para todo el
Complejo.

e Todos los alojamientos estaran sujetos a la explotacioén y trafico turistico, sin posibilidad
de uso residencial privativo de ninguno de ellos.

e Habida cuenta de que el uso turistico de la totalidad de la parcela fue atribuido por una
autorizacion excepcional en SNU, la administracién urbanistica habria de plantearse la
posible indivisibilidad de la parcela.

e En el hipotético supuesto de la division horizontal de la propiedad entre varios propietarios
0 socios en comunidad, en los Estatutos que la constituyan se incluiran las siguientes
anotaciones:

- Debera hacerse constar la entidad o persona fisica titular de la unidad de explotacion
gue asuma de un modo permanente la responsabilidad en cuanto al cumplimiento de la
normativa turistica.

- No podra asignarse el uso exclusivo o excluyente, o claramente preferente, de ningun
alojamiento a ningun propietario o socio.

- En el Registro de la Propiedad se hara constar mediante Nota Simple:

- La afeccion al uso turistico que recae sobre cada alojamiento dentro de la unidad
de explotacion.

- La cesion del uso de forma permanente a la empresa explotadora.

29. No se podra someter al trafico turistico las 8 construcciones prefabricadas existentes en el
Complejo hasta que se cumpla con lo establecido en la normativa turistica (Ley 12/2013 y
Decretos que la desarrollan).
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