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0.- ANTECEDENTES.

e El primer documento del Plan Parcial sector n° 42 de La Pinilla con fecha de visado 14-
07-2023

e El Plan Parcial se registré en el Ayuntamiento de Fuente Alamo en fecha 25/07/2023

¢ Elpresente documento se informé por los SSTT municipales, sin reparos, posteriormente
se emiti¢ informe juridico de fecha 19/09/2023, donde se manifestaron algunos reparos
en la memoria, se corrigié el expediente en fecha 10/01/2024. En fecha 15/02/2024 se
volvié a emitir informe juridico, la presente memoria ha corregido las consideraciones de
este Ultimo informe.

¢ Eldocumento Plan Parcial del sector n° 42 de La Pinilla se remitié a la Direccién General
de Medio Ambiente 04/03/2024 para Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

e En el periodo de consultas con las Administraciones Publicas, la Direccion General de
Patrimonio Cultural, indica que dentro del ambito existe un BIC Molino de Felipe el Chato,
La ordenacion se corrige respetando la afeccion del referido BIC.

1.- MEMORIA.

1.1.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo del Suelo Urbanizable,

Sector 42, en La Pinilla, término municipal de Fuente Alamo.

El desarrollo de este Plan Parcial se realiza por iniciativa de la
mercantil Costa Calida Paradise S.L., con CIF. B-02672897 y domicilio en
Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP 28009, ha alcanzado acuerdos como

urbanizador con el 65% de los propietarios, ver plano 2.4.

1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Las Normas Subsidiarias de Fuente Alamo, aprobadas definitivamente

su revision el 28 de abril de 2.003, contemplan un area de suelo urbanizable no

6
EDUARDO GALINDO Garcia -Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Colegiado, n°® 26.586
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sectorizado, de uso residencial, en la zona sur de Fuente Alamo, en la pedania
de La Pinilla.

En fecha 17 de Junio de 2010 el Ayuntamiento de Fuente Alamo, en Pleno, aprueba
definitivamente el Proyecto de Modificacion No Estructural de la Revision de las
NNSS tendente a la Delimitacién de un Sector de Suelo Urbanizable

Residencial en La Pinilla. Sector n® 42, objeto de este Plan Parcial.

7
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1.3.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

1.3.1.- SITUACION GEOGRAFICA'Y DELIMITACION.

La situacién de los terrenos objeto del presente Plan Parcial,
segun viene reflejado en el plano n® 2.1 de los de informacion, se
enclava en término municipal de Fuente Alamo, al Norte de La Pinilla,
correspondiente con el Sector n® 42 que fue objeto de delimitacién como
Suelo Urbanizable Residencial en La Pinilla.

La delimitacion del Area, es la siguiente: Linda al Norte con
camino, actual via verde, al Sur con la pedania de La Pinilla, al Este con

el limite de la Actuacion y al Oeste con Camino de Lorca.

1.3.2.- SUPERFICIE.

El Plan Parcial, tiene una superficie de 19,2493 Has.
(192.493m2)

1.3.3.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

De forma general y a gran escala, vemos que el area de estudio
se encuentra incluida en la Cordillera Sur, formada por un conjunto de
sierras que forman una linea continua en direccién suroeste-noroeste,
separando la depresion del Segura-Guadalentin de la cuenca del Mar

Menor y el Campo de Cartagena, y que van descendiendo en altitud
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hasta la provincia de Alicante, siendo las elevaciones del ultimo tercio

las mas modestas, no superando los 350 metros.

Dicha cordillera se abre en su zona central, dejando en medio
una serie de valles con fuertes pendientes en las zonas altas de las
laderas, apareciendo en el sur picos mas altos que en el norte, como
es el caso de los 647 metros de altitud del pico Columbares frente a
los 518 de la Cresta del Gallo.

La zona de estudio se encuentra, dentro de la mencionada
Cordillera Sur, en la Sierra del Puerto, en su vertiente sur, que

desciende suavemente hacia el Campo de Cartagena.

La Sierra del Puerto, se encuentra geoldgicamente dentro de
tres grandes conjunto litoestratigragicos: el Complejo Bético, el

Conjunto Nedgeno o de sedimentos, postmanto y el Cuaternario,

401471cf7907170064907ea190071509G

apareciendo representado en la zona de estudio, Unicamente el

Conjunto Nedgeno.

30021

Conjunto Nedgeno

La totalidad de los materiales que aparecen en el area de
estudio, de naturaleza detritica y margosa, son sedimentos que
pertenecen a este conjunto. Dentro de la serie estretigrafica, se
encuentran en la secuencia de Tortoniense Superior-Andaluciense y el

Andaluciense, representada por Facies Marinas en ambos casos.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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En cuanto al Tortoniense Superior-Andaluciense, encontramos
dos facies marinas. Por un lado aparecen las denominadas Magas de
Torremendo, de un color gris amarillento, con un gran porcentaje de
carbonatos y elementos detriticos escasos. Presentan en su interior,

de forma esporadica, cristales de yesos.

Esta secuencia margosa incluye, con gran frecuencia en la
Sierra del Puerto, delgados niveles de areniscas calcareas, que

constituyen la otra facie marina perteneciente a este periodo

En la secuencia del Andaluciense, sobrepasando las Margas de
Torremendo, aparecen areniscas calcareas en discordancia sobre los
niveles anteriores. El conjunto litolégico que aparecen en la zona de
estudio es el de Areniscas del Rebate. Son fundamentalmente,
calcarenitas arenosas, de color amarillento. Poseen una potencia de

unos 50 metros, aunque esto puede variar. Destaca la presencia de

401471cf7907170064907ea190071509G

clacarenitas ooliticas, epirrecifiales arenosas y bioesparitas arenosas,

intercaladas en el conjunto de areniscas calcareas del Rebate.

30021

Aparece una fina franja en la zona norte.

Los relieves del norte del sector, los cuales flanquean la Autovia
A-30 en el Puerto de la Cadena, presentan un gran interés geolégico,
tanto por los materiales y estructuras geoldgicas, como por los

yacimientos de fésiles existentes

1.3.4.- CARACTERISTICAS SISMICAS.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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Esta zona se halla en un area tecténicamente activa marcada
por distintas fracturas que determinan bloques que juegan su papel

independientemente.

La linea sismotectdnica mas notable de la zona es la falla Cerro
Roldan (Oeste de Cartagena), La Union, Isla del Ciervo (Mar Menor),
coincidente con la orientacion del Sistema Bético. Esta fractura junto
con la falla Murcia-Cartagena, determinan uno de los bloques

anteriormente citados.

No obstante lo indicado, las Normas Sismorresistentes vigentes
PDS-1-1974, e incluso la Orden Circular n°® 224/69P de la Direccion
General de Carreteras del MOPU, al definir las zonas de sismicidad

acusada, bordea la zona en cuention.

1.3.5.- CLIMA.

El area objeto del presente Plan Parcial se encuentra en la zona
Norte del llamado Campo de Cartagena, por lo que los datos
climaticos caracteristicos corresponden a los de dicha comarca; las
temperaturas, con en toda la zona del campo de Cartagena, se deben

considerar suaves en invierno y calurosas en verano.

Los datos climaticos que se aportan corresponden a la
estaciones meteoroldgicas de Cartagena — Puerto y El Algar, por ser
las estaciones mas proximas que presentan datos termo-

pluviométricos.

11
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La temperatura media anual en el periodo 1982-1992, se sitla
alrededor de los 18°C. Las medias mensuales, muestran un maximo en
los meses de Julio y Agosto, que oscila entre los 25,5°C y los 26°C, y un
minimo en Enero y Febrero, con temperaturas comprendidas entre 11y
12°C. Segun estos maximos y minimos en los valores medios, puede

admitirse una oscilacion térmica anual alrededor de los 15°C.

Las temperaturas medias de las maximas, se sitdan entorno a los
22,5°C. Las medias de las minimas estan comprendidas entre 13°C,
registrandose los valores inferiores en los meses de Diciembre, Enero y
Febrero, con temperaturas medias que no bajan de los 10 °C.

En cuanto a las maximas absolutas, se han registrado
temperaturas de hasta 44°C en el mes de Julio.

Sin embargo, en el litoral, la maxima absoluta registrada es de
40°C, y en general no sobrepasa los 38°C. Las estaciones registran
minimas absolutas que muy esporadicamente se sitlan por debajo de
los 0°C. Las heladas son, por tanto, practicamente inexistentes.

La NBE - CT 79 "Condiciones Térmicas en los edificios", de
obligado cumplimiento a partir de su entrada en vigor el 22/01/1.960,
situa a los terrenos objeto del presente P.P. en la zona W.

Segun lo anterior, el coeficiente de transmision térmica a
considerar en los proyectos de edificacion seran:

K = 1,50 K cal/h m2°C, en cerramientos
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K= 5,00 K cal/h m?°C, en carpinteria exterior

K = 1,50 K cal’lh m2 °C, en cubiertas

1.3.6.- VEGETACION.

La zona objeto del presente Plan Parcial no tiene ninguin rasgo ni
detalle ecoldgico del que haya de hacerse mencion.

Existen cultivos de almendros en todo el ambito de la actuacion.

1.3.7.- HIDROLOGIA.

Al encontrarnos en una zona media de cabecera, la red
hidrografica es arborescente, con cursos que drenan hacia la Rambla

de Fuente Alamo.

Conforme avanzamos hacia el Este, el cauce encajado de la
referida Rambla, aparecen cada vez menos definidos hasta que llegan
a perderse en el llano que forma la cuenca del Mar Menor y el Campo

de Cartagena.

En la zona no suelen darse fendmenos de encharcamiento, ya
que los materiales poseen permeabilidad suficiente para absorber los

caudales transportados por las pequefias ramblas.

El principal cauce que encontramos en la zona es la Rambla de

13
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Fuente Alamo, la cual se encuentra préxima al limite Este del Sector

La hidrogeologia de la zona no resulta compleja debido a la
uniformidad de los materiales que forman la base del territorio, por lo
que no se da una sectorizacion en la variabilidad de la permeabilidad

de las rocas que se presentan

1.4.- USQOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

1.4.1.- EDIFICACIONES EXISTENTES.

Existen varias edificaciones, preexistentes al Plan Parcial, nave

agricola y restos de un molino harinero; dichas construcciones

preexistentes, se integraran en la ordenacion excepto la nave agricola

que sera demolida. Estas edificaciones preexistentes, anteriores a la

tramitacion del Plan Parcial, no estan afectadas por lo dispuesto en el

art.9.1. de la LEA.
En abril de 2025 se habian construido 6 viviendas piloto, estas construcciones, se
tramitaron, licencias de uso provisional, en virtud del art. 111 de la Ley 13/2015.
El Informe Ambiental Estratégico indica que el Ayto. de Fuente Alamo informa, a
la D.G. en fecha 25/07/2025, dicho informe municipal, indica que ‘las obras
gfjecutadas se ajustan al Avance de Planeamiento y borrador del Plan parcial
tramitado”.
El informe de la Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
determina que “no se prevé que la actuacion, tal como esta planteada, provoque

efectos adversos significativos sobre los elementos del Medio Natural”

14
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1.4.2.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

1.4.2.1.- Red viaria.

Los accesos al sector se realizaran desde el denominado
Camino de Lorca y la propia trama urbana de La Pinilla, dado el

pequefio numero de viviendas no se prevé ninguna incidencia negativa

sobre los viales existentes.

1.4.2.2.- Red de Alcantarillado.

15



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” FUENTE ALAMO

Adaptado a la resolucion de 17 de marzo de 2026 de la Direccion General de Medio Ambiente por la que se formula informe Ambiental Estratégico Plan
Parcial Sector 42 “La Pinilla”, en el término municipal de Fuente Alamo (EAE20240009). Publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia del 25 de

marzo de 2026.

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

La red de recogida de aguas desembocara en la
infraestructura que usa la pedania de La Pinila con las

especificaciones marcadas por la empresa suministradora.

1.4.2.3.- Red de abastecimiento de agua.

El abastecimiento de alimentara desde la red existente en
la pedania de La Pinilla. La red de distribucién interior sera del tipo
mallada, con tuberias de fundicion ductil de diametro entre 100 y 150
mm. El predimensionamiento de la res de ha realizado siguiendo la
metodologia propuesta por la Norma Tecnoldgica de Edificacion,

Instalaciones de Fontaneria Abastecimiento (NTE-IFA)

El disefio de la red presenta varios tramos. Dada la
configuracion de la parcela se ha previsto una arteria de distribucion,
con diametros de 100 a 150 mm.. Los distribuidores del mismo

diametro, la presion nominal sera de 16 atm.

Todo el recorrido de la red de abastecimiento se realizara
enterrado en zanja, sobre lecho de arena de 10 cm., por encima de la
clave y recubiertos de material seleccionado procedente de la
excavacion debidamente compactado, en tongadas no mayores de 20
cm.

1.4.2.4.- Red de energia eléctrica.

En la actuacion existe una red de 20 Kv que debera ser
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enterrada bajo viales publicos

Se han previsto Centros de Transformacion y sus
correspondientes redes de baja tension para alimentar a las viviendas
con una demanda normal de energia a, de 5,75 Kwl/vivienda las

comprendidas entre 80 y 150 m? y de 8,8 Kw las mayores de 150 m?

Seran de tipo JARDIN con dos celdas para albergar dos
transformador. En lineas generales dispondran de una celda de
entrada y dos de salida de L.S.M.T., una celda de proteccion de

transformador y los cuadros de baja tension de 4 salidas.

La red de baja tension se ha dispuesto de forma anillada
con feeder de seccion constante, abierto en los puntos de minima
tension, se ha previsto la colocacién de armarios centralizados de

contadores.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.4.2.5.- Red de telefonia.

30021

La red de telefonia consta de una canalizaciéon que
discurre bajo las aceras a bese de prismas de hormigon HM-15 de
0,45 x 0,28 m con 2 conductos de PVC de didmetro 63 mmy 125 mm
+ 4 de PVC de didmetro 63 mm.

Se proyecta una caseta de conexion con la red general
de telefonia que contendra una arqueta normalizada de reparto tipo D,

y un armario de registro, desde el que partira la red de distribucién con

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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las canalizaciones descritas arriba.

1.5.- DETERMINACIONES EN RAZON DEL CARACTER PRIVADO DE LA
URBANIZACION.

1.5.1.- RELACION DE PROPIETARIOS.

CUADROS ACTUALIZADOS DE ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD POR UNIDAD DE ACTUACION (U.A. 1
YUA.2)

18
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-Relacién de propietarios, de todo el Plan Parcial, adscritos al

acuerdo con la urbanizadora Costa Calida Paradise S.L.

PROPIETARIOS, DE TODO EL PLAN PARCIAL, CON ACUERDO CON URBANIZADOR COSTA CALIDA PARADISE S.L.
POLIGONO | PARCELA | REF. CATASTRAL SUPERFICIE

25 257 51021A025002570000LR 11.480,00
25 258 51021A025002580000LD 6.430,00
25 259 51021A025002590000LX 6.291,00
25 260 51021A025002600000LR 7.571,50
25 261 51021A025002610000LD 7.571,50
25 262 51021A025002620000LX 8.392,00
25 263 51021A025002630000LI 9.625,00
27 96 51021A027000960000LH 6.835,00
27 97 51021A027000970000LW 20.263,00
27 98 51021A027000950000LA 6.811,00
27 109 51021A027001090000LO 3.367,00
27 110 51021A027001100000LF 4.221,00
27 99 51021A027000990000LB 3.533,00
27 111 51021A027001110000LM 1.932,00
27 112 51021A027001120000LO 24.161,00

TOTAL SUP. ACUERDO URBANIZADORA 128.484,00

REPRESENTAN EL 66.84% DE LA PROPIEDAD DE TODO ELPLAN PARCIAL
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-Relacion de propietarios, de todo el Plan Parcial NO adscritos, en principio, al

acuerdo con la urbanizadora Costa Calida Paradise S.L.

PROPIETARIOS DE TODO EL PLAN PARCIAL SIN ACUERDO CON URBANIZADOR COSTA
CALIDA PARADISE S.L.
POLIGONO | PARCELA | REF. CATASTRAL SUPERFICIE

25 264 51021A025002640000U 5.524,00
25 265 51021A025002650000LE 5.083,00
25 266 51021A025002660000LS 2.397,00
25 267 51021A025002670000LZ 1.388,00
25 268 51021A025002680000LU 494,00
25 269 51021A025002690000LH 2.179,00
25 270 51021A025002700000LZ 5.374,00
25 275 51021A025002750000LB 5.427,00
25 332 51021A025003320000LZ 2.528,00
25 334 51021A025003340000LH 600,00
25 335 51021A025003350000LW 368,00
25 MASA B | DESCONOCIDO 1.315,00
27 100 51021A027001000000LB 4.395,00
27 101 51021A027001010000LY 1.723,00
27 102 51021A027001020000LG 2.018,00
27 103 51021A027001030000LQ 2.112,00
27 104 51021A027001040000LP 998,00
27 105 51021A027001050000LL 1.472,00
27 106 51021A027001060000LT 703,00
27 107 51021A027001070000LF 2.764,00
27 108 51021A027001080000LM 3.485,00
27 113 51021A027001130000LK 317,00
27 MASA A | DESCONOCIDO 4.034,00

TOTAL SUP. SIN ACUERDO URBANIZADORA 56.698,00

22



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

23/07/2026

PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” FUENTE ALAMO

Adaptado a la resolucion de 17 de marzo de 2026 de la Direccion General de Medio Ambiente por la que se formula informe Ambiental Estratégico Plan
Parcial Sector 42 “La Pinilla”, en el término municipal de Fuente Alamo (EAE20240009). Publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia del 25 de
marzo de 2026.

2026-9791

Los propietarios ,que en principio, no se han adscrito al acuerdo de la

urbanizadora representan el 33% de la propiedad del Plan Parcial.

POLIGONO | PARCELA |REF.CATASTRAL SUPERFICIE
25 9009 CAMINOS EXISTENTES 4.013,00
27 9009 CAMINOS EXISTENTES 3.298,00
TOTAL SUP. CAMINOS USO PUBLICO EXISTENTES (*) 7.311,00

(*)Los caminos publicos existentes son los que asi constan en el Catastro

Las superficies quedan como a continuacion se indican:

e Sup. Con acuerdo Urbanizadora-------------- 124.951,00 m2.

e Sup. Sin acuerdo Urbanizadora-------------- 60.231,00 m2.

¢ Caminos de uso publico existentes----------- 7.311,00 m2.
SUP. TOTAL PLAN PARCIAL SECTOR 42 192.493,00 m2.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.6.- ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

30021

Las diferentes propiedades del suelo se han reflejado en el
plano n® 2.4, a partir de los datos catastrales que obran en la oficina del
Catastro, las superficies del plano 2.4. son las reales medidas en plano

topografico.

En funcion de dichos datos, se ha elaborado la relaciéon de
propietarios que se han citado, respetando la numeracion del correspondiente

plano de informacion.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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1.7.- REGIMEN DE COMPROMISOS Y GARANTIAS.

La mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. asume los compromisos
y garantias expresados en el Programa de actuacién para la Gestion
urbanistica del suelo urbanizable Residencial, que se adjunta como

documento independiente a este Plan Parcial.

1.8.- OBJETIVOS, CRITERIOS Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

1.8.1.- OBJETIVOS.

El Plan parcial de Ordenacion pretende los siguientes objetivos:
- Desarrollar el Planeamiento Programado por el Ayuntamiento.
- Dar respuesta a una demanda social generando una zona residencial
de baja densidad.

- Posibilitar la gestién de la actuacion.

1.8.2.- CRITERIOS DE LA ORDENACION Y JUSTIFICACION DE LA
PROPUESTA.

El Plan Parcial que nos ocupa se ha resuelto teniendo en

cuenta los siguientes condicionantes:

a) Se pretende el desarrollo del Sector con una

24
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ordenacion adecuada, de manera que sea una
tipologia Residencial Unifamiliar que posibilite la
construccion de viviendas en hilera, pareadas o
conjuntos residenciales en Gran Manzana, tipo
Condominios.

b) El planeamiento respeta la trama urbana de La Pinilla,
se apoya en el viario existente de la zona sur, mas
proxima al suelo urbano, dicho viario tendra una
anchura de 8,00m con calles de trafico mixto,
peatonal y rodado, todas las edificaciones
preexistentes se respetan, a excepcion de la nave
agricola que se situa al sur oeste de la actuacion.
Estas edificaciones preexistentes, anteriores a la
tramitacion del Plan Parcial, no estan afectadas por

lo dispuesto en el art.9.1. de la LEA.

Después de haber resuelto los condicionantes
anteriores, el Plan Parcial ha buscado los siguientes criterios

fundamentales de la ordenacion:

a) Integrar los equipamientos y viviendas en la nueva
ordenacion.

b) Situar una zona equipamientos junto a la pedania de La
Pinilla, resolviendo el déficit de estos servicios en propio
pueblo, se situa otra gran zona de equipamientos frente a la
carretera denominada Camino de Lorca.

c) Buscar un recorrido peatonal y carril bici que interconecte el
pueblo con las futuras zonas ajardinadas y los

25
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equipamientos.

d) Situar junto al pueblo dos grandes zonas verdes, una de
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ellas con el antiguo molino, el resto de zonas verdes vy el
Sistema General de Espacios Libres, se sitian al norte y
este, en el perimetro del sector, a modo de “Pantalla
Vegetal” que eviten el impacto visual de diversas
instalaciones ganaderas.

e) Coherencia de la nueva ordenacién con la ordenacion
preexistente del suelo urbano, resolviendo problemas que
pudieran existir en esta ordenacion, como futuras
conexiones con red de abastecimiento de agua, red de

alcantarillado, etc.
1.8.3.- EXAMEN Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS.
Tras el analisis de las distintas alternativas, tipo de ordenacion,

condicionantes del planeamiento, infraestructuras, cesiones minimas

de espacios publicos, etc..., la solucién adoptada se ha encontrado

401471cf7907170064907ea190071509G

idénea tanto econédmica como urbanisticamente.

30021

De las caracteristicas del disefio de la Ordenacion expuesta se

deduce la idoneidad para el desarrollo urbanistico del sector, al que
podemos definir como una unidad funcional perfectamente conectada
con el suelo urbano ordenado, mejorando la carencia de

infraestructuras, zonas verde y equipamientos de la zona.

1.9.- ANALISIS Y CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES

1.9.1.- DISTRIBUCION ZONAL Y TIPOLOGICA.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
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Se ha optado por una tipologia edificatoria de Vivienda
unifamiliar adosada en hilera, con 190 m2 de parcela minima,
pudiéndose adosar o agrupar en las condiciones que se establecen en
las ordenanzas, esta tipologia edificatoria extensiva, propicia una gran

amplitud de espacios ajardinados junto a la edificacion.

1.9.2.- ESTRUCTURA VIARIA.

Junto a la actuacién, en la pedania de La Pinilla, se encuentra

la carretera denominada Camino de Lorca a la cual conectaremos los

nuevos viales que se plantean en la ordenacion.

1.9.2.1. Bases de calculo.

Se obtendran los datos estadisticos de vehiculos por
vivienda y numero de viajes, de tal manera, que se pueda

obtener el |.M.P. y comprobar las secciones definidas.

El calculo de firmes, que seran flexibles, se realizara de
acuerdo a las especificaciones de la instruccion de Carreteras
6.1-2-1.C. del M.O.P.T.M.A. y de la ordenanza municipal. El

firme que se establece a priori sera el 4AB1.

Los viales previstos tienen suficiente capacidad para

observar el trafico que demandara la futura urbanizacion.
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1.9.2.2. Secciones Tipo.

Vienen reflejadas en los planos de proyecto de Plan Parcial. Planos n° 3.3y 3.4

Las secciones previstas se han dimensionado teniendo en cuenta la Orden de 15 de
Octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territorial sobre Accesibilidad en
espacios publicos.

o VIAL TIPO A (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION A—A

19.00

401471cf7907170064907ea190071509G

P A
v 2,00 y 2.00 L 4.50 " 2.00 " 4.50 v 2.00 y 2.00 v
A A A 1 A A A
Parcela | Carril Bici | Acera Calzada Mediana Calzada Acerd | Carril Bici | Parcela
C f 0 i) [ I T 8]
Anchuratotal.........ccoooveeeeeeeeeeeeeenn. 19,00 m.
2Calzadas.........c.ocoveeeeinnnnns 4,50 m. en cada sentido
% Acera 2,00 m. a ambos lados
1l
Carril BiCh....co.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 2,00 m. a ambos lados
Mediana ajardinada... ...................... 2,00 m.

o VIAL TIPO B (Trafico rodado en dos sentidos)

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
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SERC
Nl R A W

ON B—B

18.00
K A
200 7.00 5,00 200, 200

A A

e
x

Yy
1

Parcela | Acera Calzada Aparcamiento Acera | Carril Bici | Parcela
T

1] T ] i

Acera 2,00 m. a ambos lados
Carril DICi.....ccoveeerrerreeeren, 2,00 m.
Aparcamiento.........c.cccooeeeeeeenennne. 5,00 m

o VIAL TIPO C (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION L=C

2.00 5.00 7.00 2.00

401471cf7907170064907ea190071509G

Parcela | Acera Aparcamiento Calzada Acera | Parcela

i 1 i T i}

30021

Anchura total........ccocoeveevevvevninne. 16,00 m.
Calzada ...........ccovvvivinnnnn, 7,00 m.

Acera 2,00 m. a ambos lados

Aparcamiento...........ccccoeevvvererenennnn. 5,00m
o VIAL TIPO D (Trafico rodado en dos sentidos)

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
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SECCION D-D
% =2 4
¥ i ¥ = Ty
Limite P.P, ! Calzada | Aparcamiento L Acera ! Cariil iiicilJ Parcela

Anchura total ....................... 16,00 m.
Calzada (Camino a Lorca).... 7,00 m.
Acera ..o, 2,00 m. Carril
DICH ... 2,00 m
Aparcamiento..........cceeeieeeenenen 5,00 m

o VIAL TIPO E (Trafico rodado en dos sentidos)

SECE

ON E-E

15.00 4‘
2 22 y o f—Ty
Parcela | Acera Calzada Mediana Calzada Acera | Parcela
] 8} i i) U u
Anchuratotal.........ccocvvvvveiivein. 15,00 m.
2Calzadas..........ccceeeiiiennn. 4,50 m. en cada sentido
Acera 2,00 m. a ambos lados
Mediana ajardinada... .................... 2,00 m.

. VIAL TIPO F (Trafico mixto, un solo sentido)
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SECCION F—F

15,00
y ¥
B8.00 5.00 2.00
X ¥ * A
Parcela | Calzada Mixta | Aparcamiento | Acera | Parcela
[ T ] 1]

ANChUra tOtal.....c..eeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 15,00 m.

Calzada mixta, peatonal tolerancia trafico ligero...... 8,00 m.
ACBIa 2,00 m.
AParcamientO.........ccceoveveveiiieeeeccee s 5,00 m.

o VIAL TIPO G (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION G—G

: 11.00 |
A 7
g 2.00 7.00 2.00
¥ ¥ # A
Parcela | Acera Calzada Acerg | Parcela
8] 8 i) u

o VIAL TIPO H (Trafico mixto, un solo sentido)
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SECCION H—H

4'( 8.00

v 6.00 v 2.00

4 Gl

Parcela | Calzada Mixta Carril Bici | Parcela

I t {
ANChUra total.........cooiiiiccceee s 8,00 m.
Calzada mixta, peatonal tolerancia trafico ligero...... 6,00 m.
CarTil BiCi... coviiiiieieiieiciceeceetete e 2,00 m.

VIAL TIPO I (Trafico mixto, un solo sentido)

SECCION |-

¥ B.0D ¥
Farcela | Calzada Mixta | Farcela
8 i
Calzada mixta, peatonal tolerancia tréfico ligero...... 8,00m

1.9.3.- APARCAMIENTOS.

En cumplimiento del art.45 f. Del Real Decreto 2159/1978

Reglamento de Planeamiento, el numero de aparcamientos sera:

Uso residencial:

Superficie edificable: 192.493,00 m* x 0,25 m?*m? = 48.123,25 m?

edificables.

48.123,25 m?/100 m? = 481 plazas de aparcamiento
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Segun el articulo 45 f. del Reglamento de Planeamiento, los
aparcamientos minimos son 481, teniendo previstos en este Plan
Parcial son 481 Uds., de los cuales 10 Uds. son de minusvalidos,
conforme a lo previsto en el punto 5.6. de la Orden Regional del 15 de
Octubre de 1991.

Las medidas minimas de las plazas de aparcamiento seran de:
2,20 m. de ancho por 4,50 m. de largo excepto las 10 uds. de
aparcamiento para minusvalidos que tendran 3,30 m. de ancho por

4,50 m. de largo.

Los proyectos de urbanizacion contemplaran en todos sus
documentos lo dispuesto en el Decreto Regional de 15 de Octubre de

1991 en cuanto a la supresion de Barreras Arquitecténicas.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.9.4.- RESERVA DE TERRENOS PARA PAQUES JARDINES Y
ZONAS DE RECREO.

30021

En el articulo 124e de la Ley 13/2015 de Ordenacién
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, se establece, como
minimo, para los sistemas de espacios libres de dominio y uso
publico seran o 10,00m2. Por cada 100,00m2. Edificables y no
menor del 10% de la superficie ordenada.
Superficie edificable: 192.493,00 m? x 0,25 m?*/m? = 48.123,25
m2edif. 48.123,25 m2edif. /100,00 m2edif = 481ud. x 10,00m2.=4.810,00 m2. de

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
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zonas verdes, no obstante:
La superficie del Plan Parcial es de 192.493m?,, el 10% seria =
192.493 x 10% = 19.249,30 m2.
La reserva minima sera de 19.249,30 m2

Reserva prevista en el Plan Parcial:

ZONAS VERDES PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLLA

MANZANA SUPERFICIE
ZV.9 11.780,00
ZV.10 707,00
ZV.12.1 600,00
ZV.122 3.100,00
ZV.13 1.537,00
ZV.15 2.913,00
TOTAL 20.637,00

El Plan Parcial prevé 20.637,00m2. Superior a los 19.249,30m2. Exigidos.
El conjunto de zonas verdes se cedera al Excmo Ayuntamiento de

Fuente Alamo

1.9.5.- RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS

Segun el articulo 124f de la Ley 13/2015 de Ordenacioén
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia , en una cuantia
minima de 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento resultante del
sector destinado a uso residencial.

Superficie edificable: 192.493,00 m? x 0,25 m?m? = 48.123,25
m2edif. 48.123,25 m?edif. /100,00 m?edif = 481ud. x 20,00m2.=9.620
m2. de Equipamientos Publicos de cesion al Ayuntamiento de Fuente

Alamo.
35



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” FUENTE ALAMO

Adaptado a la resolucion de 17 de marzo de 2026 de la Direccion General de Medio Ambiente por la que se formula informe Ambiental Estratégico Plan
Parcial Sector 42 “La Pinilla”, en el término municipal de Fuente Alamo (EAE20240009). Publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia del 25 de
marzo de 2026.

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLLA

MANZANA SUPERFICIE
EQ. 11 6.414,00
EQ. 14 3.849,00

TOTAL 10.276,00

El Plan Parcial prevé 10.276,00m2. Superior a los 9.620,00m2. Exigidos.

El presente Plan Parcial cumple con las reservas para
dotaciones del art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento para

una Unidad Basica.

SUPERFICIE DE Art.124
RESERVAS Ley 13/2015

Plan Parcial uso

Dominio y uso
Zona Verde 19.249,30 m? | 20.637,00 m?
publico
Equipamiento Dominio y uso
9.620,00 m* | 10.276,00 m?
Publico publico
Dominio y uso
Aparcamientos 481 Uds. 481 Uds. _
publico

1.9.6.-APROVECHAMIENTO DEL PLAN PARCIAL-

El ambito de la actuacion, sefialado en la Revision de la

N.N.S.S. de Fuente Alamo volcado en plano topografico de los
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El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

terrenos, tiene una superficie de 192.493 m?2.

1.9.6.1.- APROVECHAMIENTO.

La superficie edificable maxima dentro del Plan Parcial seria:

Superficie total de la actuacion: 192.493 m?
indice de edificabilidad: 0,25 m?/m?

MANZANAS PRIVADAS PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

MANZANA | NORMA | SUPERFICIE | INDICE EDIF. | SUP. EDIFICABLE

1 1C(P1) 40.827,00 0,418 17.678,09
2 1C(PI) 23.798,00 0,454 10.304,53
3 1C(PI) 8.070,00 0,433 3.480,45
4 1C(P1) 3.087,00 0,433 1.336,67
5 1C(P1) 12.909,00 0,433 5.561,89
6 1C(PI) 12.095,00 0,433 5.280,44
7 1C(PI) 6.448,00 0,433 2.791,98
8 1C(P1) 3.858,00 0,433 1.685,67
25 C 127,50 1 127,50

TOTAL 111.219,50 48.117,69

Superficie edificable maxima: 192.493,00 m?x 0,25 m?/m?=48.123,25
mZedif., sup. Edificable Plan Parcial 48.117,69 m2.
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La superficie total de las parcelas edificables es de 111.219,50 m?

El Plan Parcial prevé un nimero aproximado de 481 viviendas.

El aprovechamiento lucrativo es de 48.117,69 m? edificables

que se distribuyen de la siguiente manera:

Aprovechamiento para propietarios: 48.117,69 x 0,9 43.305,921m?

Aprovechamiento para Ayuntamiento: 48.117,69 x 0,1_4.811.769 m?
TOTAL 48.117,69 m?

1.9.7.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

Tal como queda grafiado en el plano n°3.2, la distribucién del

suelo es la siguiente:

PRIVADO

Suelo indice edif | Sup. Edificable
Residencial (Manzana 1) 48.827,00 m? 0,418 m¥m? | 17.065,69 m?
Residencial (Manzana 2) 23.798,00 m* | 0,454 m?/m? 10.804,29 m?

Residencial (Manzana 3-8) | 46.467,00m? | 0,433 m¥m? | 20.120,21 m?

Zona Comercial 127,50 m? 1 m?3m? 127,50 m?
Servicios técnicos 300,00 m? (**)
TOTAL PRIVADO 111.519,50 m? 48.117,69 m?

(**): Segun necesidades de la instalacion de la compafiia
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Zona Verde 20.637,00 m?
Viales y aparcamientos 40.260,50 m?
S.General E.Libres (*) 9.800,00 m?
Equipamiento genérico 10.276,00 m?
TOTAL PUBLICO 80.973,50 m?

(*): arazén de 20 m? por cada edificables=192.493,00 m? x 0,25 m?/m?
= 48.123,25 m?edif., sup. Edif. Plan Parcial 48.117,69 m2.
(48.117,69 m2/100 = 481,18 x 20 = 9.623,60 m?) (9.625,00 > 9.623,60 m?)

9.8.- DESGLOSE PORMENORIZADO POR MANZANAS.

MANZANA | NORMA SUPERFICIE INDICE EDIF. SUP. EDIFICABLE
1 1C(P1) 40.827,00 0,418 17.065,69
2 1C(P1) 23.798,00 0,454 10.804,29
3 1C(P1) 8.070,00 0,433 3.494,31
4 1c(P1) 3.087,00 0,433 1.336,67
> 1c(P1) 12.909,00 0,433 5.589,60
6 1C(P1) 12.095,00 0,433 5.237,14
7 1C(P1) 6.448,00 0,433 2.791,98
8 1C(P1) 3.858,00 0,433 1.670,51
9 ZV. 11.780,00
10 ZV. 707,00
1 EQ. 6.427,00 (*) (*)

12.1 ZV. 600,00
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13 ZV. 1.537,00
14 EQ. 3.849,00 (*) (*)
— 15 ZV. 2.913,00
— 16 S.G.E.L. 6.789,00
——] 17 S.G.E.L. 3.011,00
— 18 S.T. 42,00
— 24 19 ST. 42,00
=3 20 ST. 42,00
—_— 21 S.T. 42,00
— 22 S.T. 48,00
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— % 24 ST. 42,00
— § 25 C 127,50 1 127,50
— E VIALES 40.260,50
e f\: TOTAL | 192.493,00 48.117,69
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—c (*) LA NECESARIA PARA SU USO PUBLICO
—
—_— (**) Segun necesidades de la instalacion de la compaiiia

Superficie total manzanas 152.232,50 m?
Sup. total viales 40.260,50 m?
Superficie total 192.493,00 m?

30021

1.9.9.- CUADRO JUSTIFICATIVO DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 124
DE LA LEY 13/2015 DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION
DE MURCIA.
SUPERFICIE DE Art.124
RESERVAS Ley 13/2015

Plan Parcial uso

Dominio y uso

Zona Verde 19.249,30 m?
20.637,00m? publico

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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Equipamiento g 656 0o mz  10.276,00 m2 Dominio y
Publico uso publico
Publico publico
Dominio y uso
Aparcamientos 481 Uds. 481 Uds. _
publico

1.10.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

1.10.1.- RED VIARIA. Ver planos n°® 3.3y 3.4

A continuacion se detallaran las caracteristicas del viario y

circulacion, conforme a lo sefialado en los art. 45 fy 52-1 del R.P.

El Plan Parcial se sitta al sur de la localidad de Fuente Alamo,

en la pedania de La Pinilla;

El Sector linda al Norte con camino denominado Via Verde , al
Sur con la pedania de La Pinilla, al Este con el limite de la Actuacion y al
Oeste con Carretera, denominada Camino de Lorca.

En el Plan Parcial se han proyectado los siguientes viales:

o VIAL TIPO A (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION A—A

¥ : A
00 5 2.00 .50 2.00 2.00
L 200 200 4.50 , 200 4.50 , 200 20
A 1 A A A 1 7
Parcela | Carril Bici | Acera Cdlzada Mediana Calzada Acera | Carril Bici | Parcela
] i 0 I 5, ] k 1]
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Anchuratotal.........ccoooveeeeeeeeeeeeeeeenn. 19,00 m.
2 Calzadas.............cceevieninnn. 4,50 m. en cada sentido
Acera 2,00 m. a ambos lados
Carril BiCi......ccoveereeeceeeeee, 2,00 m. a ambos lados
Mediana ajardinada... ...................... 2,00 m.

. VIAL TIPO B (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION B-B

18.00

401471cf7907170064907ea190071509G

K A
2.00 v 7.0 v 00 v 2.00 2.00
A A A A A
Parcela | Acera Calzada | Aparcamiento Acera lC:miI Rlcll Parcela
O T i {J T
Anchuratotal ...................el 18,00 m.
Calzada ............coevvvinnnn, 7,00 m.
Acera 2,00 m. a ambos lados
Carril DiCh....coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 2,00 m.
g2 & Aparcamiento...... ......ccoecreerrernrnen. 5,00 m
&g 8
s @ g o VIAL TIPO C (Trafico rodado en dos sentidos)
> © =
(R s
ze8é SECCION C-C
288
g8998
E E éé 4|/ L ’Il’
v = % Q Q 00 2.00
E g%-% * 2.0 * 5.00 * 7 * 2.0 *
EREE:
g £ g g Parcela | Acera Apareamiento Calzada Acera | Parcela
€283 i T } iy 0
T
£8a 2
$5s? Anchura total............ccccocvvvicininnnnes 16,00 m
-
cggs (OF17:4-To [- I 7,00 m.
§53E
g3 §§ Acera ... 2,00 m. a ambos lados
S8
s =
cE 3 42
g8 3
8e 8
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o
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Aparcamiento...... ..o, 5,00 m

o VIAL TIPO D (Trafico rodado en dos sentidos)
SECCION D-D

—
—— 0 16.00 v
—_— A A
— 7.00 5.00 2.00 2.00
- X * ¥ # 4
—_— O
— % Limite P.P. | Calzada | Aparcamiento Acera | Carril 8ici | Parcela
— ; f 1 T i}
=]
——— Ry
— 2
— Anchura total ....................... 16,00 m.
—
— O .
———j=x Calzada (Camino a Lorca).... 7,00 m.
— S .
— = Acera .o, 2,00 m. Carril
——
—
—— = DICH e 2,00 m
=
— Aparcamiento..........coereeonerceninns 5,00 m
— =T
= L, o .
— 2 o VIAL TIPO E (Trafico rodado en dos sentidos)
—
— SECCION E—-E
— 15.00 \
— 7
3 y” 2.00 * 4.50 * 2.00 * 4.50 * 2.00 *
8
=] Parcela | Acera Calzada Mediana Calzada Acera | Parcela
& 5} I {1 1] I ]
Anchuratotal.........cccoovvvoeeveeieeen. 15,00 m.
2Calzadas...........coceeiiinnnnns 4,50 m. en cada sentido
Acera 2,00 m. a ambos lados
Mediana ajardinada... ........c............ 2,00 m.

) VIAL TIPO F (Trafico mixto, un solo sentido)
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SECCION F—F

15,00
y ¥
B8.00 5.00 2.00
X ¥ * A
Parcela | Calzada Mixta | Aparcamiento | Acera | Parcela
[ T ] 1]

ANChUra tOtal.....c..eeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 15,00 m.

Calzada mixta, peatonal tolerancia trafico ligero...... 8,00 m.
ACBIa 2,00 m.
AParcamientO.........ccceoveveveiiieeeeccee s 5,00 m.

o VIAL TIPO G (Trafico rodado en dos sentidos)

SECCION G-G

4 #

g 2.00 7.00 200
¥ ¥ ¥ A
Parcela | Acera Calzada Acera | Parcela
u] 8 i)

Anchura total..........ccocovvvvviiiienn, 11,00 m.
Calzada ........ccovvviiin 7,00 m.

Acera o, 2,00 m. a ambos lados

o VIAL TIPO H (Trafico mixto, un solo sentido)
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SECCION H—H

4'( 8.00

v 6.00 v 2.00

4 Gl

Parcela | Calzada Mixta Carril Bici | Parcela

I t {
ANChUra total.........cooiiiiccceee s 8,00 m.
Calzada mixta, peatonal tolerancia trafico ligero...... 6,00 m.
CarTil BiCi... coviiiiieieiieiciceeceetete e 2,00 m.

o VIAL TIPO I (Trafico mixto, un solo sentido)

SECCION |-

¥ B8.00 *
Farcela | Calzada Mixta | Farcela
8 i
Calzada mixta, peatonal tolerancia tréfico ligero...... 8,00 m

1.10.2.- RED DE SANEAMIENTO.

Conforme a lo dispuesto en los arts. 53-3 y 53-5 del R.P., se

describe:

El sistema previsto es el de una red unitaria. La red discurre
bajo la calzada de la via publica y conecta con la red municipal en
punto de vertido sefialado en planos.

El vertido a la red municipal se realizara por gravedad, no
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obstante, si por razones técnicas justificables, no se pudiese verter por
gravedad a la red municipal, se podra admitir mecanismos de

impulsion que asegura el funcionamiento de la red.

La red de alcantarillado que se prevé en el esquema sera objeto
de un estudio pormenorizado en el correspondiente proyecto de
urbanizaciéon, por lo que puede sufrir variaciones respecto al
planteamiento inicial, siempre de acuerdo con las especificaciones que

pudiera el propio Ayuntamiento de Fuente Alamo.

1.10.2.1.- Bases genéricas de calculo.

En la redaccién del proyecto de urbanizacién, y ejecucion
de la obra se tendra en cuenta, para el célculo de la red, lo
dispuesto en las N.N.S.S de Fuente Alamo, estudiandose la
capacidad de los colectores existentes y justificandose si los
mismos admiten la conexion de las nuevas redes, los puntos de

entronque seran los sefialado en planos.

Las condiciones del calculo de saneamiento en los

proyectos de urbanizacion se haran con las siguientes

hipétesis:
- Caudal de aguas negras ........... 250 I/hab/dia.
- Caudal pluviales ~ .......... 90 I/m?/hora.

- Coeficiente escorrentia: Se ponderara segun las distintas

superficies de los proyectos de urbanizacion.
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1.10.3.- RED DE AGUA.

El esquema de red de suministro y abastecimiento de
agua se ha realizado teniendo en cuenta la demanda que solicita la

actuacion.

Caudal demandado:
N° viviendas x n° habitantes x 250 | =
481 x 4hab. x 250 = 481.000 litros

El caudal demandado se cifra en torno a los 481.000
litros por dia, que deberan ser suministrados al Plan Parcial desde la
pedania de La Pinilla. Se conectara con la red existente conectando
con tuberia FD 150.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.10.3.1.- Descripcion de la red interior.

30021

Se plantea un anillo con tuberia de 150 mm. de diametro,
conectando a este anillo embonan otras tuberias de 100 mm.

de diametro, dividiendo el Plan Parcial en varias partes.

En el plano numero 3.6 se ha dibujado el esquema
general, dicha red llevara las llaves de corte necesarias para
lograr la sectorizacion en caso de averia. Se ha marcado la
situacion de los hidrantes y bocas de riego que aseguran el

abastecimiento a las zonas verdes y suministro contra

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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incendios.

1.10.3.2.- Bases genéricas de calculo.

En la redaccion del proyecto de urbanizacion y ejecucién
de la obra se tendra en cuenta para el célculo de la red, lo

dispuesto en las Ordenanzas Municipales.

Los calculos hidraulicos se realizaran de acuerdo con la

férmula de Scimeni, atendiendo a la pérdida de carga.

V =158 R0.58 J0.56
Siendo:
R = Radio hidraulico en m.
J = Pérdida de carga en m/m.

V = Velocidad en m/seg.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.10.3.3.- Caudales totales a prever.

30021

Los caudales totales se calcularan de acuerdo con las

dotaciones minimas previstas en la Ley del Suelo.

Lo que supone una dotacién minima de 250 I. por

habitante y dia.

La red de aguas que se preveé en el esquema serd objeto

de un estudio pormenorizado en el correspondiente proyecto de

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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urbanizacion, por lo que puede sufrir variaciones respecto al
planteamiento inicial, siempre de acuerdo con las
especificaciones de los servicios municipales.

1.10.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1.10.4.1.- Potencia demandada.

481 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 2.771 Kw.
9625,00 m. DE EQUIP. GENERICO 60 Kw.
1 ALUMBRADO PUBLICO 30 Kw.

2.861 Kw.

1.10.4.2.- Punto de entronque.

Se realizara a la red existente en el propio ambito del

Plan Parcial

Seran de tipo JARDIN con dos celdas para albergar dos
transformador. En lineas generales dispondran de una celda de
entrada y dos de salida de L.S.M.T., una celda de proteccién de

transformador y los cuadros de baja tension de 4 salidas.

La red de baja tensidn se ha dispuesto de forma anillada
con feeder de seccidon constante, abierto en los puntos de
minima tension, se ha previsto la colocaciéon de armarios

centralizados de contadores
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El entronque se realizara a la red de 20 Kv existente. No
obstante, el proyecto de urbanizacién confirmara el entronque

con la compania suministradora.

1.10.4.3.- Descripcion de las instalaciones a ejecutar.

El objeto del presente proyecto es especificar las
condiciones técnicas de ejecucion y econdmicas de la

Electrificacion del Plan Parcial La Pinilla.

Dicha electrificacion consta de la instalacién de Linea
Aérea de M.T. Linea Subterranea de M.T., Centros de
Transformacion y de sus correspondientes Lineas subterraneas
de baja tension, de caracteristicas normalizadas cuyo fin es

suministrar energia eléctrica a viviendas.

401471cf7907170064907ea190071509G

1.10.4.4.- Descripcion de los Centros de Transformacion.

30021

Los Centros de Transformacién previstos inicialmente
seran de tipo prefabricado, empleando para su aparellaje

celdas modulares.

La acometida al mismo sera subterranea, se alimentara
en anillo con prevision de derivar un ramal de la red de Media
Tension, y el suministro de energia se efecturara a una tension

de servicio de 11/20 kVy una frecuencia de 50 Hz., siendo la

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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Compaiiia Electrica suministradora IBERDROLA.

1.10.5.- Alumbrado publico.

1.10.5.1.- Descripcion de la instalacion

El nivel minimo de iluminacion es de 22 lux para vias
principales con postes de 8 a 10 m., de 150 a 250 w. V. sodio
a una distancia aproximada de 25 m., cumpliendo
sobradamente con los valores minimo indicados en las
N.N.S.S de Fuente Alamo, no obstante se aplicaran las
indicaciones del Ayto. de Fuente Alamo en cuanto a eficiencia

y ahorro energético.

Se iluminaran todos los viales descritos anteriormente

401471cf7907170064907ea190071509G

ALIMENTACION DE LAS INSTALACIONES.

30021

Se hara mediante un suministro trifasico a 380 V entre
fases que utilizaremos para el servicio, equilibrando las cargas

por fases de la forma mas uniforme posible.

LUMINARIAS

Se instalaran dos tipos de luminarias el primero de

ellos se utilizara para el alumbrado de viales y calles, mientras

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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que el segundo se utilizara para el alumbrado de parques y

jardines.

ALUMBRADOQ DE VIALES Y CALLES

Las luminarias que instalen deberan llevar los equipos
auxiliares de encendido (reactancias, condensador y
arrancador) dispondran de un reflector de alto grado de eficacia

y el comportamiento dptico estara herméticamente cerrado.

No debera permitir la entrada de lluvia ni la acumulacion

de agua de condensacion.

ALUMBRADO DE PARQUES Y JARDINES

Para el alumbrado de los parques y jardines se utilizara
una luminaria de globo, transparente, antivandalica en
policarbonato con un IP-54, formadas por un acoplamiento de
aleacion ligera inyectada, con sistema de fijacion a columnas de

60 a 90 mm de 125 w VMCC, con equipo incorporado.
COLUMNAS
Las Columnas seran de 10 y 4 mts de altura y 3 mm de

espesor, deberan responderd a tipos homologados por el

Ministerio de Industria.
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Las columnas que soportan las luminarias seran
resistentes a las acciones de la intemperie y estaran

debidamente protegidas contra estas.

1.10.6.- RED DE MEDIOS TELEFONIA

El Plan Parcial desarrollara proyecto de canalizacion telefénica

que se someteran a la aprobacién de la compafiia suministradora.

1.10.6.1.- Caracteristicas de las redes.

En el plano de proyecto se ha marcado el esquema de la

red general, con indicacion de la situacion del entronque.

Las redes se realizaran subterraneas, tanto las
principales como las secundarias de servicio a los edificios, y
segun las normas de la Compafia y Ordenanzas municipales al

respecto, para urbanizaciones.

Los servicios de telecomunicaciones que se instalen en
su dia por los operadores autorizados seran conforme al R.D.
279/1999 de 22 de febrero sobre Infraestructuras Comunes
para el acceso de Telecomunicaciones.
1.10.7.-ZONAS VERDES.

Dispondran de parterres con plantacién tapizante y riego
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por aspersion automatica. Los arbolados tendran una altura

minima de 2,00 m., y una circunferencia minima de 10 cm.

Los juegos infantiles no tendran aristas vivas ni tornilleria
saliente a fin de evitar lesiones a los usuarios y cumpliran la
normativa vigente en cuanto a seguridad.

Las zonas verdes podran disponer de viales mixtos, y
peatonales no superaran el 10% de la superficie de zonas

verdes.
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BAJA TENSION.

3. 9.- PLANO DE PROYECTO. ESQUEMA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
3.10.- PLANO DE PROYECTO. ESQUEMA DE RED DE TELEFONIA.

3.11.- PLANO DE PROYECTO. ESQUEMA DE CIRCULACION.

3.12.- PLANO DE PROYECTO. PLAN DE ETAPAS.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Las definidas en las Normas Subsidiarias de Fuente Alamo, tanto en materia de

edificacién como ordenacion.

5. NORMAS PARTICULARES DE ZONA

Las determinaciones de caracter general seran las contenidas en la zona. Residencial.

Ensanche extensivo La Pinilla

Zona 1c (PI)- Residencial. Ensanche extensivo — La Pinilla

Ordenacion.

Tipologia residencial unifamiliar, en hilera, o agrupadas en conjunto residencial, con
limitacion de altura, indice de edificabilidad y ocupacion de parcela.

En proyectos unitarios de edificacion, conjuntos residenciales, que abarquen manzanas
completas o partes homogéneas de las mismas, no sera necesario cumplir las condiciones ,
parcela minima ni lindero frontal minimo para cada una de las viviendas resultantes.

En las manzanas residenciales 5,6,7 y 8 sera preceptivo Estudio de Detalle para resolver los
accesos a las viviendas preexistentes, Estas edificaciones preexistentes, anteriores a la
tramitacion del Plan Parcial, no estan afectadas por lo dispuesto en el art.9.1. de la LEA.

Parcela minima.

e Superficie minima: 190 m?
e Fachada minima: 10 m.

Se exceptlan los casos entre medianeras existentes
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Altura maxima

2 plantas/ 7 mts,

Ocupacion

80 % de la parcela

Retranqueos
La edificacion debera retranquearse 3 metros a fachada o alineacion oficial, medidos

desde la linea externa del voladizo, exceptuando a las viviendas existentes en las manzanas
residenciales 5,6,7 y 8, las nuevas edificaciones tendran retranqueo de 3,00m. a fachada o
alineacion.

Edificabilidad

La edificabilidad en m2/m2 grafiada en el plano de ordenacion 3.1.

Usos

Usos preferentes: Residencial

Usos tolerados: Comercial, talleres domésticos, oficinas, servicios profesionales, equipamientos,
garajes en sétano y planta baja. Industrial no molesto. Categorias 12
Usos prohibidos: Todos los demas y en especial: Industrial molesto, categoria 22 y 32 de las
N.N.S.S. de Fuente Alamo

Estética

Respeto al entorno y medio ambiente. Tratamiento adecuado de jardineria
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Zona C. Comercial — La Pinilla

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

Ordenacion.

Alineacion a vial sin retranqueos

Parcela minima.

¢ Superficie minima: 50,00 m2

e Fachada minima: 5,00m.
Altura maxima

2 plantas/ 7 mts,

Ocupacion
100% de la parcela

Retranqueos
Sin retranqueos

Edificabilidad
La edificabilidad en 1,00 m2/m2 grafiada en el plano de ordenacién 3.1.

Usos

401471cf7907170064907ea190071509G

Usos preferentes: Comercial

30021

Usos tolerados: Talleres domésticos, oficinas, servicios profesionales, equipamientos, garajes en
so6tano y planta baja. Industrial no molesto. Categorias 12
Usos prohibidos: Todos los demas y en especial: Industrial molesto, categoria 22 y 32 de las
N.N.S.S. de Fuente Alamo

Estética

Respeto al entorno y medio ambiente. Tratamiento adecuado de jardineria

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad
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EQUIPAMIENTOS.
Ordenacién

Edificacion cerrada o abierta segun necesidades concretas, segun las alineaciones y rasantes
sefialadas en los planos de ordenacion, con limitacién de edificabilidad.

Edificabilidad maxima

Las condiciones de edificacion se adecuaran a las del entorno en lo que respecta las alturas,
excepcion hecha del cumplimiento de fondos maximos cuando las tipologias edificatorias asi lo

requieran

Ocupacion

100% en parcelas entre medianeras, solo en el caso de edificaciones aisladas o en grandes

manzanas que no tengan condiciones derivadas de otras edificaciones, sera del 80%

Vuelos

Se toleran vuelos cerrados en los equipamientos incluidos en el casco antiguo.

En el resto segun la zona que corresponda.

Usos

Uso exclusivo de Equipamiento y Servicios

Administrativo, sociocultural, religioso, educativo, deportivo y servicios urbanos, y todos los que

la administracién considere necesarios.
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Todos los demas.

Estética

Las edificaciones no podran en ningln caso dejar medianerias vistas sin tratar como fachadas.

Se adecuaran al caracter de las zonas colindantes con estricto respeto del entorno.

Se tratara adecuadamente la jardineria.

ZONA 3. ESPACIOS LIBRES.

Ordenacién

En Suelo Urbano, sin contar los Parques incluidos en el correspondiente Sistema General, los

espacios libres publicos y zonas verdes definidos son zonas verdes.

No se permite construccién alguna en esta zona, excepto instalaciones de caracter auxiliar

para servicios publicos, con las siguientes condiciones:

Altura maxima: | Planta / 4 m.

Ocupacién maxima: 2 %

Usos
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El uso sera exclusivamente de parques y jardines publicos o de juego de nifios, prohibiéndose

expresamente todos los demas, excepto los destinados a servicios publicos:

Aseos, miradores, fuentes y kioscos.

Se permite viario mixto o peatonal hasta un 10% de su superficie.

Estética

Se tratara especificamente en proyecto la jardineria y arbolado, potenciando ésta con especies

autoctonas.

La jardineria tendra en cuenta el entorno segun la zona:

Casco Antiguo, Ensanche Intensivo o Ensanche Extensivo.
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— UNIDAD DE EJECUCION N° 1 DEL PLAN PARCIAL LA PINILLA [SECTOR N°42)
— MANZANA/PARCELA| SUPERFICIE uso NORMA  |EDIFICABILIDAD| M2EDIFICABLES OBSERVACIONES
I
— 1 40827 RESIDENCIAL 1c(Pl) 0,418 17065,69
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— <
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—_—— o
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= 16 6789 5.G ESPACIOS LIBRES | SGEL DE CESION AL AYTO.
——— i VIALES 28746,48 VIALES Y APARC. VIALES DE CESION AL AYTO. (344 APARC.)
—
— SUELO PUBLICO 55049,48
—
— | TOTAL 134174,98 3282846 APROVECHAMIENTO 0,25 m2im2 |
—
) La necesaria para Centros de Transformacion o inst. que se requieran.
™) La necesaria para su uso.
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S < UNIDAD DE EJECUCION N° 1 DEL PLAN PARCIAL LA PINILLA (SECTOR N°42)
«
MANZANAIPARCELA| SUPERFICIE uso NORMA | EDIFICABILIDAD| M2.EDIFICABLES OBSERVACIONES
5 12909 RESIDENCIAL 1c{Pl) 0,433 5589,6
6 12085 RESIDENCIAL 1c(Pl) 0,433 523714
7 5448 RESIDENCIAL 1c{Pl) 0,433 2791,98
3 3858 RESIDENCIAL 1c(Pl) 0,433 1670,51
23 42 SERVICIOS TECNICOS 5T (*) CESION A COMP. SUMINIST.
24 42 SERVICIOS TECNICOS 5T (*) CESION A COMP. SUMINIST.
SUELO PRIVADO 35394 15289,23
122 3100 ZONA VERDE ZV. DE GESION AL AYTO.
13 1537 ZONA VERDE ZV. DE CESION AL AYTO.
14 3849 EQUIPAMIENTO EQL (=) DE GESION AL AYTO.
15 2913 ZONA VERDE ZV. DE CESION AL AYTO.
17 301 5.G. ESPACIOS LIBRES SGEL DE CESION AL AYTO.
VIALES 1151402 VIALES Y APARC. VIALES DE CESION AL AYTO. {137 APARC.)

SUELO PUBLICO 25924,02

| TOTAL 61318,02 156289,23 APROVECHAMIENTO 0,25 m2/m2
(] La necesaria para Cenfros de Transformacion o inst. que se requieran.
(**) La necesaria para su uso.

401471cf7907170064907ea190071509G

RESUMEN U.E. 2 PLAN PARCIAL LA PINILLA "SECTOR N° 42”

e Suelo privado ---------- 35.394,00 m2-----m-mmnmmem 57,72%
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7.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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7.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

En cumplimiento del art. 142 f, ley 13/2015 de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Region de Murcia, que contendra la cuantificacion del costo de ejecucion de las obras de
urbanizacion y servicios, asi como de las dotaciones cuya ejecucion corresponda al promotor del

plan, dado el caracter privado de la gestion que se propone, el Sistema de Compensacion,

La mercantil Costa Calida Paradise S.L., con CIF. B-02672897 y domicilio en Calle Doce
de Octubre n° 5 Madrid. CP 28009, dispone de medios econdmicos suficientes para acometer las
obras de urbanizacion que este plan desarrolla, el coste de dichas obras es el que a continuacion
se describe por capitulos:

El presupuesto total de la implantacion de servicios e infraestructuras en el Plan Parcial
La Pinilla es de 5.967.283 €. a razén de 31,00€ por m2. Bruto ( 192.493 m2 x 31,00€ =
5.967.283€) Incluyendo toda la urbanizacién del Plan Parcial, infraestructura exterior, honorarios

profesionales e indemnizaciones. No obstante, este presupuesto se debe considerar provisional.

7.1 .LEGISLACION

El Estudio Econémico Financiero, se redacta de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
55y 63del Reglamento de Planeamiento y en el articulo 59 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, a fin de recoger la necesaria prevision del capital exigido por las actuaciones
previstas en el presente Plan Parcial y la de sus fuentes de financiacién, conteniendo las
previsiones mas concretas posibles para verificar la posterior materializacion del
planeamiento.

En este sentido, la precision que se recoge en el presente Estudio Econdmico y Financiero
del Plan Parcial pretende dar veracidad a la viabilidad econémica de la actuacion, dado que
el promotor de la actuacion dispone de las fuentes de financiacion suficientes para
garantizar su realizacion, tanto la gestion como la ejecucion del planeamiento.
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7.2. CRITERIOS ELEGIDOS

Para la obtencién del coste aproximado de la ejecucion de las obras de urbanizacién, con la
implantacion de los servicios urbanisticos, se ha distinguido entre dos tipos de coste:

a) Coste de ejecucion de la urbanizacion, con la implantacién de todos los servicios y ejecucion de
todas las obras de infraestructuras.

Son costes directos, con aplicacidn de precios de urbanizacidn.
Son aquellos referentes a la ejecucidn material de las obras de
urbanizacién e implantacién de los servicios, es decir, aquellos
que tienen incidencia en el territorio.

En este apartado se encuentran:

e Realizacion de los viales interiores, excavacion, pavimentacion y sefializacion de los
mismos.

e Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contraincendios, incluyendo
acometida general.

e Red de saneamiento y alcantarillado y punto de conexidn al nuevo tramo de red general
de saneamiento previsto.

e Red de distribucion de energia eléctrica, incluyendo acometida general.

e Red de alumbrado publico.

e Red de telefonia, incluyendo acometida general.

e Obras de jardineria y riego.

e Mobiliario urbano y equipamiento.

e \Varios.
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b)

Coste de la redaccion y tramitacidn del Proyecto de Reparcelacion y del
Proyecto de urbanizacién. Son costes indirectos, (redaccién y tramitacion de
Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, control de calidad,
gestion de residuos y estudios y trabajos de seguridad).Estos se recogen en
esta estimacion a pesar de estar en proceso.

Entre ellos se consideran los costes de redaccidn
de documentos y coste de direccidén de las obras de
construccidén, estudio de seguridad y salud, y
coordinacidén de la seguridad y salud durante la
ejecucidén de las obras.

7.3.ESTIMACION DE COSTES Y PRECIOS UNITARIOS

Para la obtencion de los costes se establecen precios unitarios a los
maodulos de urbanizacion definidos como capitulos de ejecucion de las
diversas infraestructuras a ejecutar, que aplicados a las mediciones
estimadas, dan el coste total. En todos los casos se ha incluido el punto de
conexion a los servicios existentes, proyecto de urbanizacion en ejecucion,

Se conoce

n los precios unitarios de las partidas de obras a ejecutar en el

Plan Parcial.

7.4.COSTE DE LAS OBRASDE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se estima un coste de 31,00€ m2. Con un
ambito de 192.493,00 m2 x 31,00 € obtenemos un coste aproximado de
5.967.283,00€
El resumen del presupuesto seria:
CAPITULOS OBRAS DE URBANIZACION %
ACTUACIONES PREVIAS Y ENTRONQUES
CAPITULO 1 INFRAESTRUCTURAS 1,80
CAPITULO 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 2,10
CAPITULO 3 FIRMES Y PAVIMENTOS 35,50
CAPITULO 4 SANEAMIENTO 13,00
72

107.411,09
125.312,94
2.118.385,47
775.746,79
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CAPITULO 5 ALUMBRADO PUBLICO 8,50 507.219,06
CAPITULO 6 ELECTRICIDAD, CT'S,M.T.y B.T. 14,30 853.321,47
CAPITULO 6 RED AGUA POTABLE 17,00 1.014.438,11
CAPITULO 7 JARDINERIA,MOB. URBANO Y SENALIZACION 2,30 137.247,51
CAPITULO 8 RED TELECOMUNICACIONES 2,50 149.182,08
CAPITULO 9 ENSAYOS CALIDAD 0,18 10.741,11
CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS 0,22 13.247,37
CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD 0,34 20.288,76
CAPITULO 12 INDEMNIZACIONES 2,26 134.741,25

TOTAL 100,00 5.967.283,00

7.5.ESTIMACION DE PLAZOS

El plazo estimado para la inversion en la ejecucion y desarrollo de las
obras correspondientes a la urbanizacién, es de 2afios contados a partir
de la concesion de los permisos municipales.

7.6.CAPACIDAD DEL PROMOTOR PARA ACOMETER EL
DESARROLLO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
MECANISMOS DE FINANCIACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION .

La mercantil Costa Calida Paradise S.L., con CIF. B-02672897 y domicilio
en Calle Doce de Octubre n° 5 Madrid. CP 28009, dispone de medios
economicos suficientes para acometer las obras de urbanizacion que este
plan desarrolla.

La empresa promotora Costa Calida Paradise S.L. tiene prevista la promocion de al menos 300
viviendas con una media de coste de unos 250.000 euros, por lo tanto, se trata de un presupuesto
de ejecucion material de aproximadamente 75.000.000 de euros, de los cuales el 15% estaran
destinados a las obras de urbanizacion e infraestructuras, es decir 11.200.000 euros, la prevision
de estos gastos de urbanizacion e infraestructuras esta estimada en 5.967.238 euros.
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Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacion que se emplearan
para acometer el desarrollo del ambito de actuacién, la urbanizacion se
ejecutara bien a través de los medios propios, venta de viviendas, o a
través de los créditos o0 mecanismos de financiacion que se consideren
convenientes.

En cualquiera de los casos la ejecucién quedara garantizada a través de
los oportunos avales bancarios.
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8- PLAN DE ETAPAS Y SISTEMAS DE ACTUACION.

8.1.- SISTEMA DE GESTION.

Los promotores que desarrollen suelo en el ambito del Plan
Parcial, que se dividide en 2 unidades de Actuacion, dichas Unidades de Actuacion,
se resolveran mediante el SISTEMA DE COMPENSACION, conforme a lo
establecido en el art.197 ley13/2015 de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
Regién de Murcia

Se ha elaborado Informe de Sostenibilidad conforme al art. 142g. de la Ley 13/2015,
figura como anexo VIl de esta memoria.

El Informe de Sostenibilidad Econémica determina la necesidad de constituir
ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION.

Costa Calida Paradise S.L. ADQUIERE EL COMPROMISO DE LA CONSTITUCION
DE ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION en los términos que
determina la Ley 13/2015 durante 20 afos, y segun las necesidades que el Ayuntamiento
estime convenientes para este desarrollo urbanistico.

8.2.- PLAZOS MAXIMOS.

El Plan parcial se desarrollara en dos etapas, etapa 1 para la Unidad

de Actuacion 1y etapa 2 para la Unidad de Actuacion 2.

A contar desde la publicacion en el B.O.R.M. de la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial.
ETAPA 1, UNIDAD DE ACTUACION 1 POR SISTEMA DE COMPENSACION

- Proyecto de reparcelacion — 6 meses o conjuntamente con el Plan
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Parcial
- Proyecto de urbanizacion — 1 afio o conjuntamente con el Plan

Parcial.

- Obras de urbanizacion y edificacion — 5 afos.
ETAPA 2, UNIDAD DE ACTUACION 2 POR SISTEMA DE COMPENSACION
- Proyecto de reparcelacion — 2 afios.
- Proyecto de urbanizacion — 3 afios.
- Obras de urbanizacion y edificacion — 6 afos.
No obstante, el Ayto. de Fuente Alamo, podra cambiar, apeticién
de los propietarios, a cualquier sistema publico de gestion si asi se

precisara.
El proyecto de urbanizacion, de los ambitos de las 2 Unidades de
Actuacion, podran contemplar fases de ejecucién, siempre que se asegure el

funcionamiento independiente de cada una de ellas.

Fuente Alamo, julio de 2026
EL INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS

FDO.: EDUARDO GALINDO GARCIA
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ANEXO |

CUMPLIMIENTO DEL ART. 46 DEL R.P.

El Plan Parcial se refiere a obras de urbanizacion de iniciativa particular, a continuacion

se reflejan los siguientes compromisos:

a)

Las obras de urbanizacién se ejecutaran por el sistema de iniciativa privada con el
correspondiente proyecto de reparcelacion en los plazos sefialados en el Plan de Etapas. Si
transcurrido dicho plazo no se hubiera gestionado la reparcelacion, el Ayuntamiento optara por
cualquier sistema publico de gestion para este ambito de actuacion.

El plazo de ejecucion de las obras sera el sefialado en el Plan de Etapas.

No se prevén edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacion.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, se entregaran al Ayuntamiento en las
condiciones técnicas que establezca el proyecto de urbanizacion.

Los promotores del Plan Parcial cuentan con los medios econémicos suficientes sefialados en
el estudio econémico financiero de este Plan Parcial.

Los promotores quedan obligados al cumplimiento del Programa de Actuacion Anexo.

Fuente Alamo, julio 2026
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ANEXO I

PROGRAMA DE ACTUACION

GESTION URBANISTICA DEL SUELO URBANIZABLE

EN LA PINILLA
(EN DOCUMENTO PROPIO TRAMITANDOSE A LA VEZ QUE ELPLAN PARCIAL)
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ANEXO il

PROGRAMA DE ACTUACION

NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD
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Normas de urbanizacién, condiciones y niveles de calidad

Los proyectos de urbanizacion recogeran las condiciones y niveles de calidad conforme a la
Revision de las N.N.S.S. de Fuente Alamo, en coordinacién con los Servicios Técnicos Municipales y

empresas suministradoras

Fuente Alamo, julio 2026

El Ingeniero de Caminos Canales y Puertos

Fdo.: EDUARDO
GALINDO Garcia
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ANEXO IV

ACUERDO ENTRE PROPIETARIOS Y LA MERCANTIL

COSTA CALIDA PARADISE S.L.

CUADRO CON RELACION DE PROPIETARIOS

NOTAS SIMPLES PROPIETARIOS CON ACUERDO CON URBANIZADORA

EDUARDO GALINDO Garcia -Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Colegiado, n° 26.586
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este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica c
la Ley 59/2003, de 19 de di

U.A N- 2 PROPIETARIOS

FINCA CATASTRAL POLIG, PARC, N+ FINCA SUPERFICIE

51021A025002640000U 25 264 5.524,00
51021A025002650000LE 25 265 5.083,00
51021A025002660000LS 25 266 2397,00
51021A025002670000LZ 25 267 1.388,00
51021A025002680000LU 25 268 494,00
51021A025002690000LH 25 269 2.179,00
51021A0250027000001Z 25 270 5.374,00
51021A025002750000LB 25 275 5.427,00
51021A0250033200001Z 25 332 2.528,00
51021A025003340000LH 25 334 600,00
51021A025003350000LW 25 335 368,00
DESCONOCIDO 25 MASA B L315,00
51021A027001000000LB 27 100 4.395,00
51021A027001010000LY 27 101 L723,00
51021A027001020000LG 27 102 2.018,00
51021A027001030000LQ 27 103 2.112,00
51021A027001040000LP 27 104 998,00
51021A027001050000U 27 105 L472,00
51021A027001060000LT 27 106 703,00
51021A027001070000Lf 27 107 2.764,00
51021A027001080000LM 27 108 3.485,00
DESCONOCIDO MASA A 4.034,00

SUP. TOTALPROPIETARIOS 56.381,00
CAMINOS EXISTENTES 25 9009 2.637,27
CAMINOS EXISTENTES 27 9009 2.299,73
TOTALCAMINOS 4.937,00

IsuP. TOTALuU.A.2 61.318.00

IsuP. TOTAL PLAN PARCIAL =UA 1 +UA2 192.493,00

NOMBRETITULAR O,N,1,0 C.IF, OOMICILIO
desconoédo
desconoédo
desconod6do
desconodédo
desconoédo
desconoédo
desconoé6do
desconoédo
desconoédo
desconoédo
desconoédo
desconoédo
desconoédo
desconod6do
desconoédo
desconoédo
desconoédo
desconod6do
desconoédo
desconoédo
desconodédo
desconoédo

DOMINIO PUBLICO EXISTENTE
DOMINIO PUBLICO EXISTENTE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3758

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 37387

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000441226

RUSTICA.- Tierra, secano, de cabida, doce mil doscientos treinta y tres metros
cuadrados. Linda: Norte, con la explanacidén de la via férrea de Cartagena a Aguilas,
propiedad del Ayuntamiento de Fuence Allamo, que la separa de la parcela que fué
vendida a Pedro Jerez Lardin; Sur, con boquera de Antonio Madrid Garcia, hoy
parcela catastral 264 de Josefa Tudela Garcia; Este, con dicha boquera que separa
de la porcién de la flnca matriz que fué vendida a Diego Pagan Yepes, hoy parcelas
catastrales numero 258 de don Pedro Gonzédlez Imberndn, 259 de Antonio Morales
Alcaraz, 260 y 261 de Maria Pagan Marin, 262 de Fernando Blaya Marin y

263 de Maria del Bafio Legaz; y Oeste, con camino de la Casa Nueva.

401471cf7907170064907ea190071509G

TITULARIDAD
TITULAR N. LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOTO GARCIA, CANDIDA
23.025.715-R 3028 632 39 3

50,000000% de lanuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON PEDRO

EUGENIO DIAZ TRENADO, CARTAGENA, el dia 03/07/2018

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

30021

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SOTO GARCIA, CANDIDA
23.025.715-R 3028 632 39 4

50,000000% del pleno dominio con carécter privativo.
TITULO: Adquirida por LEGADO, autorizada por el/la notario/a DON MIGUEL ANGEL
CUEVAS DE ALDASORO, CARTAGENA, el dia 22/12/2021

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SOTO GARCIA, CANDIDA
23.025.715-R 3028 632 40 5

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

50,000000% del usufructo con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por EXTINCION DE USUFRUCTO, el dia 28/12/2021

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a

CARGAS
PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag:1de4
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este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de O euros

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de O euros

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afos al margen de la inscripcién 4,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 581,64 euros

- Propia:

Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 5,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe de
O euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracidén que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcién con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo
méds que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
s "~ 'ucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

/zIPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag: 2de 4
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este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 6135634

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

/. A los efectos de lo previsto en el art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere I|a precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386pesetas.

2. Esta informacioéon registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita enperjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacion registra] a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de .la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no sur:ite los efectos revulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ila
proteccion de las personas f.isicas en lo que ,respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud depublicidad registraj], los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
expresamente en la normativa registra], la cual sirve de base legitimadora de

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instrucciéon de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- EI periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registra], resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de_acueldo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

PLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag:3 de 4
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision

o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos
que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para Ila
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando Ila
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados Ilos derechos de acceso, rectificacion,

Supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,

pudiendo ejercitarlos dirigiendo wun escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es

zPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000441226 Pag:4de 4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3832
FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 43603
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000098277

RUSTICA.- Tierra situada en término municipal de Fuente Alamo, diputacién de
Pinilla, paraje de Los Gorriones, que ocupa una superficie de noventa y seis
dreas, veinticinco centiéreas, que linda: Norte, poligono 94, parcela 10; Este,
camino y poligono 94 parcela 235; Sur, poligono 94, parcelas 8 y 235; y Oeste,
poligono 94, parcela 12.

TITULARIDAD
TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR MARIN, DIEGO
22973462G 2590 439 142 2
NICOLAS NICOLAS, GINESA
27440223G

100,000000% del pleno dominio con cardcter ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 11/04/2007

CARGAS
- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 2,

correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de 6.741,00 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
T racidén Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000098277 Pag:1de3
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

nuevas fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia once de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo mds que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

/. A los efectos de lo previsto enel art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386pesetas.

2+ Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por -certificacion del registro (Articulo 225de la
Ley Hipotecaria)

3 Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98;, B.O.E. 17/02/98)

4 Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5 A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de

datos personales v a la libre circulacion de eslos datos fen adelante
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud depublicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el

PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000098277 Pag: 2de 3
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S < Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
o expresamente en la normati va registral, Ila cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a suinstancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas
quehanrecabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservaci1on de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
Sea necesario por la existencia deresponsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

401471cf7907170064907ea190071509G

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra uftilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision
o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente deprocedencia. -

30021

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion yportabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): 1,1-11-
1.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado
de proteccion de datos del Registro, dirigiendo wun escrito a la direccion
dpo@corpme.es

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: tramitacion plan parcial sector 42 la pinilla

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3951

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 35126
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000265341

RUSTICA.- En el sitio llamado del Cambron, hoy conocido por Campronero,
Diputacién de Finilla, termino de Fuente Alamo de Murcia, un trozo de tierra
secano de cabida dos hectareas, dos areas y veinticuatro centiéreas, igual a
tres fanegas y dos octavos de celemin, que linda, Este, camino de Alhama a La
Finilla; Sur, Josefa Izquierdo Pedrero; Oeste, Josefa y Francisco Izquierdo
Pedrero; y Norte, via de Totana a Cartagena

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS, SOCIEDAD LIMITADA
B30919633 2923 566 104 5

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, MURCIA, el dia 18/09/2019

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcidén 5,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de no sujeta a transmisiones

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
‘entracidén Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
or V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
v el efecto de subrogacidén real de la concentracidén que opera sobre las nuevas
‘as de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
Qe procedencia.
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia

veinticuatro de octubre del afio  dos mil veintitrés antes de la apertura del
diario.

Esta finca no estéd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidn con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sdélo un dato descriptivo més que ayuda para la
localizacidén de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucidén de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto enel art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere Ila precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacioén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacioén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
expresamente en la normativa registra], la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular

N inca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
e o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
bado informacion respecto a su persona o bienes.-
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

- El periodo de conservac1.on de losdatos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservaciéon se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normati vos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusiva y tiene
caracter intransferible y confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion
de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con Ila normativa especifica y aplicable al

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del

mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: tramitacion plan parcial sector 42 la pinilla

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3951

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 42701
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000093678

Rustica.- Tierra secano, situada en el paraje del Molino Viejo y al Poniente del
mismo, Diputacidén de Pinilla, del termino de Fuente Alamo, de cabida dos fanegas,
equivalentes a una hectérea, treinta y cuatro areas y dieciséis centidreas. Linda:
Norte, con Juan Aznar Izquierdo; Este, Felipe Irnbernon; Sur, Francisco Blaya
Blazquez y camino de Totana; y Oeste, de José Gonzalez Izquierdo y el camino de
Totana. Sobre la que se construyo lo siguiente NAVE ALMACEN sin actual
distribucién interior destinada a cebo de ganado porcino, con numero de cebadero
21.07.048, que ocupa una superficie construida de quinientos cuarenta metros
cuadrados; linda por todos sus vientos con la parcela donde se ha llevado a cabo
la construccién, quedando el resto de hasta la total superficie de la parcela,
destinada a zonas de ensanche y cultivo

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ANALISIS INTEGRAL DE PROYECTOS, SOCIEDAD LIMITADA
B30919633 2477 421 120 3

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, MURCIA, el dia 18/09/2019

CARGAS

- Propia:

Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 3,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado por
importe de no sujeta a transmisiones

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Concentracidén Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracién que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

ﬁﬁ .7- o
KO0 »: m

C1Zr 1101

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia veinticuatro
de octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada gradficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcién con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo mas que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .

ADVERTENCIAS

/. A los efectos de lo previsto en el art. 371 de la LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacion,
resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de
166,386 pesetas.

2. Esta informacion registra] tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en peruicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la
Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacion registra] a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. 4 los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ila
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,

"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registra], los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del ftratamiento Ilos recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacion respecto a su persona o bienes. -

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivoy tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la quese solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision
o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con Ila normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es
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Papel especial distribuido por ¢l Colegio de Registradores.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3829

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 7361

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000277436

Tierra secano sitlada termino de Fuente Alamo, Diputacion de Pinilla, de caber
una fanega, tres celemines, equivalentes a ochenta y tres areas, ochenta y seis
centiareas, Linda Levante vy Poniente, boquera de Eulalia Pedrero Pedrero,
Mediodia, herederos de Tomas del Bafio y Norte, con Diego Pagan Yepes

TITULARIDAD
TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BLAYA BARBERO, FERNANDO
22819495E 428 92 166 9

MARIN RUIZ, JOSEFA
22914233T

100,000000% del usufructo con caracter ganancial.
TITULO: Adquirida por RESERVA USUFRUCTO, autorizada por el/la notario/a DON

JUAN CARLOS MARTIN ROMERO, FUENTE ALAMO, el dia 19/08/1993

TITULAR N. I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BLAYA MARIN, FERNANDO
22.902.454-C 428 92 166 9

100,000000% de lanuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JUAN CARLOS
MARTIN ROMERO, FUENTE ALAMO, el dia 19/08/1993

CARGAS

- Propia:

De con?formidad con el Real Decreto 1629/91 de 8 de Noviembre, esta finca queda
afecta durante cinco afios a la liquidacién complementaria por el Impuesto sobre
Sucesiones que motiva la inscripcién adjunta, excepto la cantidad de pagada en
autoliquidacién de 1.216,21 segun la inscripcidén 92

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 6135882

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
d= ovnedicidén de la presente nota:
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Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207y 229del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracion Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena, Sector
V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo quese hace constar dado el
efecto de subrogaciéon real de la concentracidon que opera sobre las nuevas fincas
de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas parcelas de
procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia diez de

octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidn con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo mads que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de 1la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

I. A los efectos de lo previsto en el art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere I|a precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registra] tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225de Ila
L ey Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacién registra] a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando

--—-t'merrt:e-dEc--mcocedencia-f-I-nst-rucci-é6n----- de--+a-B--;-&-;- 1IN 7/02/98 B.O.E.
17/02/98)
4. Esta Informacion no surte Jlos efectos regulados en el art. 354-a del

Reglamento Hipotecario.
> <. 28 efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
lamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ila
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Libro General

Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791
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30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

& Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Mbceeukt A*\‘ Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 ele Reglamento llipotccario. ya que sélo la Certificaciéon
% fa propied® acredita. en perjuicio ele tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuebles. segun dispone el art. 225 de la Ley

R ! Hipotecaria.

proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso 'y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instrucciéon de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritas en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominaciény domicilio de las personas fisicas O juridicas que
hanrecabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de Los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la | legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notar-iado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida Ila transmision o cesion de la
informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos
que constan en la informacién registra] a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando Ila
fuente deprocedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados /os derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es

ZPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000277436 Pag: 4de 3
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3765

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 17374

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000279003

Ristica. Una tierra secano en blanco, situada en la Diputacién de La Pinilla,
paraje de Los Pichones, del término de Fuente Alamo de Murcia, de cabida una
fanega y tres celemines, equivalentes a ochent"a y tres &reas y ochenta y seis
centidreas que linda: Norte, Eulalia Marin Guerrero; Este y Oeste, boquera de
herederos de Ramén Pedrero Vidal y Sur, Fernando Blaya Barbero. Forma parte de
la parcela con Referencia Catastral: 51021A025002610000LD.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GARCIA PAGAN, FRANCISCA
23.052.973-G 2779 481 217 9
100,000000% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON CESAR

CARLOS PASCUAL DE LA PARTE, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 01/10/2020

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe de
184,1 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente e
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacidédn real de la concentracién que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

IPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000279003 Pag:1de3
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Sl

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo mds que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucidén de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto enel art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere |a precedente
informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacioéon registral tiene valor puramente inl(licativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del ftratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

PLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Fuente-a 30035000279003 Pag: 2de 3
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S < -Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
N del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular

de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informaciéon respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registra], resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciéon servicio.-

e‘ - La informacion puesta a su disposici_on es para su uso exclusivo y tiene caracter
9 intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por Ila
o que se solicitd la-informacd..6n. Queda prohibida la transmision

Ol o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los
datos que constan en la informacion r.:.egistral...a ficheros o bases informaticas para
la consulta individualizada de personas t,isicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

401471cf7907170064907ea190071509G

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, sereconoce a los interesados Ilos derechos de acceso, rectificacion,
supresién, oposicion, limitacion yportabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Esparfiola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio deello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es

Papel especial distribuido por {: o

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3765

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 37268

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000291807

Rustica. Terreno secano con siete almendros, situado en término de Fuente Alamo,
Diputacién de Finilla, paraje de Los Gorriones, de cabida una fanega, igual a
sesenta y siete areas y ocho centidreas. Linda: Norte, de Antonio Morales Alcaraz;
Este, boquera de Antonio Madrid Garcia; Sur, Diego Pagan Yepes y Oeste, resto de
finca matriz que se reservd la vendedora, boquera de Antonio Madrid Garcia por
medio. Se halla atravesada de Norte a Sur, por una boquera propiedad de Antonio
Madrid Garcia.

TITULARIDAD
TITULAR N. LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GARCIA PAGAN, FRANCISCA
23.052.973-G 2779 481 29 3

100,000000% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON CESAR
CARLOS PASCUAL DE LA PARTE, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 01/10/2020

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe de
184,1 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente e
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de

S tracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

dado el efecto de subrogacién real de la concentraciédn que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no esté& coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo més que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de 1la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 31dela Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita enperjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la Ilibre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:
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Q De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma hansido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el

Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacion respecto a su persona o bienes.-

401471cf7907170064907ea190071509G

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos per:iiodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal,y ftributar 1a aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criter:i_os normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia deresponsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitdé la inrormacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la
informacion por el usuario a cual.quier otra persona, incluso de manera gratuita.-

o o} iColegio de Registradores.
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De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para Ila
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando Ila
fuente de procedencia.-

Fpiie,co

30021
=

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados |los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de
Datos (AEPD): ;1ww.agpd.es. Sin perjuicio deello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3757

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 34392

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000072307

RUSTICA.- En término de Fuente Alamo de Murcia, partido de Pinilla, sitio de
Los Cambroneros, hoy conocido con el nombre del Molino Viejo, trozo de tierra
secano en blanco, que tiene de cabida dos hectéreas, diecisiete &areas, sesenta y
una centidreas o tres fanegas, dos celemines, seis octavos, que linda: Este,
camino de Pinilla a Alhama; Sur, Miguel Marin Vera; Oeste, boquera de Juan Garcia
Legaz; y Norte, Francisco y Anton-o Izquierdo Pedrero.

TITULARIDAD

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO MENDOZA, JOSE ANTONIO
22.889.732-V 2945 581 215 5
CANOVAS MENDEZ, MARIA JESUS

22902592C
100,000000% del usufructo con carécter ganancial.
TITULO: Adquirida por RESERVA USUFRUCTO, autorizada por el/la notario/a DON

JOSE ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

IZQUIERDO CANOVAS, ANA CRISTINA
74.512.330-N 2945 581 215 5

33,333333% de lanuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, JOSE ALBERTO
23.004.756-H 2945 581 215 5

33,333333% de lanuda propiedad con caracter privativo.
I'PULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
g &, ) LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006
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TITULAR N. L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIERDO CANOVAS, PEDRO ANTONIO
74.512.331-0 2945 581 215 5

33,333333% de lanuda propiedad con cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por DONACION, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

CARGAS

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 5,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 940,95 euros

- Propia:

Los donantes se reservan el usufructo vitalicio de la finca donada, de forma
conjunta y sucesiva, de suerte que a la muerte de uno acrezca al otro y no se
extinga hasta el fallecimiento del ultimo que de ellos sobreviva. Igualmente los
donantes se reservan la facultad de disposicién sobre dicho bien tanto a titulo
oneroso como gratuito, por actos intervivos o mortis causa.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracidén que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

'éefST;?*
RECIRTRG S

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estéd coordinada gr&ficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia —catastral no implica la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
\( ° de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo

\{
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este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

el Colegio de Registradores.

SD oo
msU'l 0D 00
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: NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 6135638
? 4 Para infori ion de cor idores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simplr
¥ Mieeer X *\‘ Infor111atin1 se hace con los efectos que expresa el art. 332 ele Reglamento llipotccario. ya que solo la Cerfifiracion
© la propied® acredita. en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen dr los bienes inmuebles. segun dispone el an. 225 de la

Ley Hipotecaria.

mas que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucién de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto enel art. 31dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225de la
L ey Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informaciéon registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada oe personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedenc-a (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informaciéon no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ila
protecciéon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulac.i_6n de estos datos (en adelante,

"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
expresamente en la normativa registra], la cual sirve de base legitimadora de

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
han recabado informacién respecto a supersona o bienes. -

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registra], resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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sea necesario por la existencia de responsabi 1ida des derivadas de la prestacion
servicio.-

- Lainformacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision

o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos
que constan en la informacion registra] a ficheros o bases informaticas para Ila
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio deello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL,JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3837

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 754

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000282911

RUSTICA.- Tierra situada en Diputacién de Pinilla, del término de Fuente Alamo,
cuya cabida ha quedado reducida a dos celemines, igual a once areas diez y ocho
centidreas, dentro del cual existe edificada una casa de planta baja con varias
habitaciones. Todo forma una sola finca que linda: Norte, propiedad de Miguel
Marin; Este, la de Juan Parras; Sur, camino de Totana y Oeste; Miguel Marin.
Referencia catastral:51021A027001040000LP

401471cf7907170064907ea190071509G

TITULARIDAD
TITULAR N. LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ SALAS, JOSE JUAN
23.004.991-T 3187 729 72 7

100,000000% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON PEDRO EUGENIO
DIAZ TRENADO, CARTAGENA, el dia 04/01/2022

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

30021

CARGAS

- Propia:

Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 7,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 440,45 euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PUBLICIDAD INFORMATIVA

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

QTA: Conrorme-z-iog arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de-Enello,---sp
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sectnr V, Subperimetro, Sectores Hidr4ulicos I, II y III, lo que se hace constar
1 efecto de subrogacién real de la concentracién que opera sobre las

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

nuevas fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas
parcelas de procedencia.

QECISTRG

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia trece de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada gradficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria).

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sbélo un dato descriptivo méds que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidédn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 371dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informaciéon registra] tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacioén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte Ilos efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante.
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, Ilos
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
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‘ 23/07/2026

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento Ilos recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este fratamiento.

2026-9791

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s fincals o derecho/s inscritas en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominaciéon y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacion respecto a su persona o bienes. -

- El periodo de conservac1on de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

401471cf7907170064907ea190071509G

- Lainformacion puesta a su disposiciéon es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision

o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos
que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para Ila
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando Ila
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPDJ: v11-
m.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion

dpo@corpme.es

30021
Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM. PETICION: 3756
FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 41966
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000174285

Ré6stica.- Tierra secano, en término municipal de Fuente Alamo de Murcia,
diputacién de Pinilla, paraje Casas del Molino de una superficie de treinta y
cuatro areas y veinte centidreas, igual a seis celemines y una ochava. Linda:
Norte, de Antonia Izquierdo; Sur, la finca que se adjudica a dofla Francisca
Imberndén; Este, la que se adjudica a dofia Josefa Imberndn; y Oeste, la que se
adjudica a los sefiores Garcia.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, JUAN FRANCISCO
23037391Q 2405 410 13 2

16,666667% del pleno dominio con carédcter privativo. ’
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, LEONARDO

22.989.610-Y 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominio con caracter privativo.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUENTE ALAMO DE MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZNAR ZAMORA, ANTONIO

22.991.046-Q 2405 410 13 2
16,666667% del pleno dominio con cardcter privativo.
Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
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del pleno dominio con caracter privativo.

16,666667
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

TITULO: Adquirida por COMPRAVE:NTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUE:NTE: ALAMO DE: MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N. L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIE:RDO CANOVAS, JOSE: ALBE:RTO
23.004.756-H 2405 410 13

(3]

16,666667% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUE:NTE: ALAMO DE: MURCIA, el dia 19/10/2006

TITULAR N. L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IZQUIE:RDO CANOVAS, PE:DRO ANTONIO
74.512.331-J 2405 410 13 2

16,666667% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA, autorizada por el/la notario/a DON JOSE
ANTONIO LOZANO OLMOS, FUE:NTE: ALAMO DE: MURCIA, el dia 19/10/2006

CARGAS

- Propia:

E:mbargo a favor de BANCO PASTOR, S.A. ,en reclamacién de 50.021,48 euros de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, y 15.006 euros fijados
prudencialmente para gastos, intereses 'y costas de 1la ejecuclon; segun
procedimiento de ejecucién de titulos no judiciales 36/11 del Juzgado de Primera
Instancia Numero Cuatro de Cartagena. Anotado con la letra A el 30/5/2012 sobre
dos sextas partes indivisas de esta finca propiedad de Leonardo Aznar Zamora Yy
Juan Francisco Aznar Zamora, cada uno respecto de una sexta parte indivisa.
E:xpedida certificacién de cargas el 18/7/2012..

- Propia:

Anotacién preventiva de declaracién de concurso de acreedores de Juan Francisco
Aznar Zamora, asi como de la intervencién de las facultades de administracién y
disposicién Y del nombramiento de administradores. Asi resulta de la anotacién
letra AP del libro de incapacitados practicada a virtud del mandamiento expedido

Uno de Murcia, en procedimiento Concurso 323/2012.

- Propia:
Inscripcién 32 de declaracién de concurso de acreedores de Leonardo Aznar Zamora,

del nombramiento de administradores. Asi resulta de la inscripcién
3% practicada a virtud del mandamiento expedido el dia ocho de noviembre de dos

Concurso 185/2012. Y de la inscripcidén 152 del libro de incapacitados.

- Propia:

Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 3,
correspondiente al Impuesto Transmisiones / Acto Juridico, autoliquidado como
E:XENTO
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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T’o 5‘7 Para infor ion de idores se haci: constar qu.: la manifcs1acion <k los libro:,;por i:sta i\ora Simple
Q'%d MeceLst \\‘} Informati\'a s..: hace con los i:f..:c1os que ..:xprcsa ..:1 art. 332 de R1.-glamcn10 llipotccario. ya que sélo la C<.'rtificaciiin
@l Propied® acredita. en perjuicio ch.- tc-rcc:ro. la libertad n gral'amcn d..:lo:-- bi1..en"’s innnu:bh:s. si:glIn dispone.._.; an. 225 de la

Ley Hipotecaria.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracidén que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su <caso de la referencia catastral no implica la
correspondencia de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sélo un elato descriptivo
mas que ayuda para la localizacidén de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucidén de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 371dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
~ vidualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacion no surte |os efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

De conformidad con Jlo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa cegistral, la cual sirve de base Ilegitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o dececho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o jucidicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes. -

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion cegistral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicito la informacion. Queda prohibida Ila transmision o cesion de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacion registra] a ficheros o bases informaticas
paca la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo,
el usuario podra reclamar ante la Agencia Esparfiola de Proteccion de Datos (AEPD):
1«11°m.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.es

PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000174285 Pag: 4 de 4


mailto:dpo@corpme.es
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026
Libro General

Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 6135629

%o z'\g} Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple

O’q, Mbceetxt A.\\" Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento llipotccario, ya que sélo la

% Propied® Certificacion acredita. en pc1juicio de tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuebles. segun dispone el
I arl. 225 de la Ley Hipotecaria.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3
Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA
DESCRIPCION DE LA FINCA
NUM. PETICION: 3761
FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 30186
CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000263217
RUSTICA.- Tierra secano con varios almendros e higueras, llamada de Lo Pichon,
de cabida once celemines y una cuartilla equivalente a sesenta y dos areas y
ochenta y nueve centiareas, situada en la Diputacién de La Pinilla, término
municipal de Fuente Alamo, que linda al Norte, con las de Juan Imberndn
Guerrero; Sur Yy Oeste, de Eulalia Marin Guerrero; y Este, José Mayordomo del
Baflo. Referencia Catastral: 5102 A025002590000LX.
TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MORALES LORENTE, LUISA MARIA
22.953.730-Y 3112 681 31 3
100,000000% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA, autorizada por el/la notario/a DON MARTA
VICTORIA MARTIN DEL OLMO MENGUAL, CARTAGENA, el dia 30/10/2015
CARGAS

- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones/ Donaciones, autoliquidado como EXENTO
- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 3,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de 3.746,8 euros
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

e--Aay-El-ee-lclme-[le-nElen-t--e-s-Ele €€-SpaGho

N

[DAD INFORMATIVA

PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000263217 Pag:1de 3


https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

Enero,

-
i)
-

in

0]
o}
~ 2
o A
0]
o

3,

18/1973

1
n

t
baror

ecr
pro

~

arts. 2C

a los
e con

qu

g
(Sl
5w

NOTA:

o«
(]
T
N
(=)
\©
o

ENTRADA

®IDIN| 8P OWely Bjuan ap OJuBIWEeIUNAY

[eJauag oiqi

920¢/L0/€C 16.6-920¢

0604T.L006T€9.06v900LTLO6LITLYTOY

TZ00E=pepnua¢ ds[-xapul/poquoloepies/sa elninwapuolfial oweeajuany apas//:sdny
©DIUO.IOB]D BULI BP ‘DIGUIBIIP BP 6T 3P ‘€00Z/6S A3 €|
© 0pJande ap BoIUQ.199]8 Bl B10dI0UI 0JUSWINJOP 8)ST "021UQJII8| OJUBWNJOP IS
ap eidod eun ap pepubaiul e| ap ugioedlian e aywiad (ASD) ugioedylan ap 0bipod (3



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026
Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidrdulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracidédn que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacidén de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de

octubre del afo dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecarial .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia
de su descripcidén con la que aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida,
ni modificacién de linderos, sino sélo un dato descriptivo més que ayuda para la
localizacién de la finca en un entorno o zona determinados (Resolucién de la
D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012}.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccidédn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

I. A los efectos de lo previsto en el art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere JI|a precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registra] tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225de la
L ey Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresandola fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98;, B.O.E.

17/02/98)

4. Esta Informacion no surte Ilos efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ila
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a Ila libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"J, queda informado:
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‘ 23/07/2026

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registra], los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el

2026-9791

Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, |a cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacién respecto a su persona o bienes. -

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos pe-riodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y t.rib.utaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservarl .los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
crit:e.J:ios norniat:ivos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabil.i,dades derivadas de la prestacion servicio.-

401471cf7907170064907ea190071509G

- La informacion puesta a su disposioidon es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicito la informacion. Queda prohibida Ila transmision o cesion de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos
que constan en la informacién registra] a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando Ila
fuente de procedencia.-

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

30021

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion yportabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
gjercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espafnola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion

dpo@corpme.es

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 6135631
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°3

Peticionario: MANZANO CARREGAL, JUAN ELIAS
Interés legitimo: TRAMITACION PLAN PARCIAL SECTOR 42 LA PINILLA

DESCRIPCION DE LA FINCA

NUM, PETICION: 3759

FINCA DE FUENTE-ALAMO N°: 12897

CODIGO REGISTRAL UNICO: 30035000290596

RUSTICA.- tierra secan, con diez almendros, situada en término municipal de
Fuente Alamo, diputacién de Pinilla, en e'l Paraje de Los Pichones, de cabida once
celemines y medio, egllivalentes a sesenta y cuatro A&reas, treinta centidreas.
Linda: Norte, vi.,a férrea de Cartagena a Aguilas; este, boquera de Simén Madrid;
Sur, Catalina Garcia7rnbernén; y Oeste, boquera de Simén Madrid.

TITULARIDAD

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GUERRERO LEGAZ, MARIA
872 173 246 6
100,000000% del usufructo con caracter privativo,
TITULO: Adquirida por RESERVA USUFRUCTO, autorizada por MIGUEL BORRACHERO
FERNANDEZ, TOTANA, el dia 12/04/1956

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ IMBERNON, PEDRO
23.119.235-A 3178 724 155 9

50,000000% de lanuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por ADJUDICACION EN PAGO DE GANANCIAL, autorizada por el/la
notario/a DON JOSE MARIA OROZCO SAENZ, MAZARRON, el dia 19/04/2022

TITULAR N. LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ MENDEZ, MARIA CECILIA
22.985.263-Y 3178 724 1

a
[&)]
©

50,000000% de lanuda propiedad con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA, autori.zada por el/la notario/a DON JOSE MARIA
OROZCO SAENZ, MAZARRON, el dia 19/04/2022

CARGAS

- Propia:

Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripclon 9,
Rl oondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe

1ros
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

- Propia:
Nota de afeccién fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoliquidado por importe
de O euros

- Propia:
Nota de afeccidén fiscal por plazo de 5 afios al margen de la inscripcién 9,
correspondiente al Impuesto Sucesiones / Donaciones, autoligquidado por importe
de O euros

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
PUBLICIDAD INFORMATIVA

NOTA: Conforme a los arts. 207 y 229 del Decreto 118/1973, de 12 de Enero, se
hace constar que con fecha 9/10/92 se aprobaron las Bases Definitivas de
Concentracién Parcelaria de la Zona Regable Occidental del Campo de Cartagena,
Sector V, Subperimetro, Sectores Hidraulicos I, II y III, lo que se hace constar
dado el efecto de subrogacién real de la concentracién que opera sobre las nuevas
fincas de reemplazo sin cancelacién de las titularidades de las antiguas parcelas
de procedencia.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cinco de
octubre del afio dos mil veintitrés antes de la apertura del diario.

Esta finca no estd coordinada gréficamente con el CATASTRO (art. 10.4 de la Ley
Hipotecaria) .

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica Ila
correspondencia de su descripcidn con la que aparece en el Catastro, ni exceso o
defecto de cabida, ni modificacién de linderos, sino sdélo un dato descriptivo
mas que ayuda para la localizacién de la finca en un entorno o zona determinados
(Resolucién de la D.G.R.H. de 2 de junio de 2.012).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o Dbases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
la informacién ( Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIA

s efectos de lo previsto enel art. 37dela LeyOrganica 10/1998, de 17
PLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000290596 Pag:2de4
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se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades

de diciembre,
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la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple

&
mocax Informativa se hace con los efectos que expresa el an. 332 de Reglamento llipotccario. ya que solo In

“la Puwm‘sa Certificacion acredita. en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuebles. segun dispone el

art. 225 de la Ley | lipotccaria.

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere J[|a precedente
informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de Ilos bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporac1on de los datos que constan en Ila presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,

"RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, Ilos
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titul Ir delos datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
hanrecabado informacién respecto a supersona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
deresponsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es paca su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para Ila
finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision
o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del

Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas

ZPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Fuente-a 30035000290596 Pag:4 de 4
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para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente deprocedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo wun escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de
Datos (AEPD): wwil1.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpo@corpme.es
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PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA PINILLA” FUENTE ALAMO

ANEXOV
INFORMES SECTORIALES PREVIOS Y COMPANIAS SUMINISTRADORAS

EDUARDO GALINDO Garcia -Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Colegiado, n° 26.586
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ARUR, ARQUITECTURA
C/O1'urall:s del M\ar,ue 20 - 1"C
30202 CARTAG'ENA

Valencia, 08/10/2007
R-at: DVUR « 1182

At8ndierwdo .su peticion de informe <:el Adminstrad(l( <18 Infra-estn.Jc.-uras Ferroviafll. relativo 'n Proyecto de
Modificacién d9 la Revisién de las N.N.S.S. de Fuente Alamo para la transformacion urb311.i'stica de SlJ(!lo
urbanizable sin Sectofizar en La Pinilla. vista la documentacion remitida. le m8.llifiesto goo no son de aplicaeién Is.s
limitscionas a la propiedad estipulades er, la legislacion s orial vigente. Ley 39/2003. de 17 de r-.oviembre. del Sector
Ferroviafio y Roglamenio de <fi sarrollo (R.O. 21172004, de 30de diciembre).

La linQa cartagena-Mazarrén-Totana quedd incorpora.da al patrimonio dol Administrador OO Infraestructuras
Ferroviarias segun lo establecido en la Dsposicion Adicional séptima <fe la li:y 39/200J, de 17 de roviembte del
Sector Fetroviado.

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

Atemamente

P

Jod) B

Ismael Garcia C.arrion
Jefe de Urbanismo ¢ Im.-cntario
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$/Referencia: JUAN CARLOS CARRASCO PEREZ
C/ Muralla del Mar, 20 -1° Dcha.
N/Referencia: 6892 30202 Cartagena
MURCIA

N/Unidad: ING. PLTA. EXT MURCIA

Fecha: 8 de octubre de 2.007

Asunto: Punto de entronque con red de Telefénica para PLAN PARCIAL EN LA PINILLA
(Central LA PINILLA).

Muy Sr. mio:

Como contestacion a su escrito sobre el asunto de referencia, adjunto le
enviamos copia de plano, en el que se ha sefialado el punto de entronque del que ha de partir
la infraestructura de canalizacion correspondiente.

Quedando a su disposicion para cuantas consultas desee formularnos, en los
teléfonos 968 36 05 29 - 968 36 05 39 , atentamente,

Coordinador IPEX Murcia

Pagina1 de1
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IBERDROLA DISTRIBUCION, S.A.U.
Avda. de los Pinos n°7

30.009-MURCIA-

Antonio Ferrer Pérez, con D.N.I. 22.968.333-G, en representacién
de Asfaltos Bituminosos, S.A. con domicilio social en C/. Santa Felicidad n° 20-
5°C de Madrid, C.P. 28.017 y C.I.F. A-81317695, tiene previsto el inicio de las
obras para la ejecucion del Plan Parcial La Pinilla segun proyecto realizado a tal

efecto.

Se pretende la ejecucion de las infraestructuras precisas para la
dotacién de suministro eléctrico, entre otras, a 482 viviendas, alumbrado publico

y suministro.previsto para equipamientos.

La potencia estimada, toda vez que no estan realizados hasta el

momento los proyectos eléctricos, se estima del orden de 4.000 Kw.

Por medio del presente solicita de esa compania punto de

entronque para la ejecucion de los referidos proyectos.

A tal efecto se acompafan planos indicativos de situacion y Plan
Parcial.

Sin otro particular, en espera de su respuesta, les saludo
atentamente.

7@ aa 25 de¢ Jiifiio. de 2007
/ 33 FicRGA
NOTA: 5§§ : :

ut.c
i REGtIR.0 0O4E€C:-

Las notificaciones al respecto,

ruego las realicen a: l "2 7 JUN 2007
ESTUDIO S2, C/.Bolos n°1-1° G,
30.005 MURCIA
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IBERDROIA

NUEVOS SUMINISTROS
GESTION DE SUMINISTROS
N/Ref: JGS/jbo

"ESTUDIO S2"
C/Bolos,n’1, I°G

30005 - MURCIA

Murcia, 10 de Julio de 2007
Expte.: Cartagena - *07.999816.08053* TIPO 6

Muy Sres. Nuestro?:

En relacién a la solicitud de suministro de energia eléctrica que nos han
realizado para el Plan Parcial La Pinilla, en fa poblaciéon de La Pinilla, les rogamos
nos-remitan a la mayor brevedad posible, los datos minimos necesarios para poder
continuar con el tramite de su solicitud,-segun les- describimos en la hoja. adjunta
anexada.

Ala espera de su respuesta, aprovechamos la ocasion para saludarles
muy atentamente. .

José  nuel Garcia-Reyes Cuevas
Gestiéon Suministros
Zona Murcia

IBERDROL-\ ms;mJBUCION ELECTRICA, S.A.u.

RESDANA T T BRI TSN A iR tniga A
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IBEROROLA OISTRJBUCION ELECTRICA, S.A.U.
Avda. de los Pinos n°7

30.009 MURCIA

Asunto

Ref. Expte. Cartagena *07.999816.08053* TIPO 6

Adjunto acompafiamos los datos solicitados con referencia a la
peticion efectuada para el Plan Parcial en La Pinilla de Fuente Alama,.cuy(’
titularidad corresponde 4 ASFALTOS BITUMINOSOS, S.A.

En espera de la respuesta sobre el punto de-conexion para poder

realizar los proyectos correspondientes, aprovechamos para saludarles.

Murcia a 24 de ma. Q de 2008
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ci. I'UTAMIENTO D
MINISTERIO HENTE ST A CONFEDERACION
DE MEDIO AMBIENTE ) HIDROGRAFICA
Y MEDIO RURAL 0 MAY 2008 DELSEGURA
Y MARINO COMISARIA DE AGUAS %
- 0
— |0|.|
o F e o 1 7 ]O'
Destinatario : Ii: i
S/REF.: o’
N/REF.:  INF-293/2007 AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO "oy
) PLAZA DE LA CONSTITUCION,1 ‘ol
FECHA: - 5 MAYO 2008 30320 FUENTE ALAMO ( Murcia ) u
ASUNTO : Modificacién Puntual no estructural de las ro
NN.SS. de Fuente Alamo para la delimitacion fn
de sector suelo urbanizable. La Pinilla. T.M. IQ:
de Fuente Alamo. "’
en
6
En relacion con el asunto de referencia se informarlo siguiente: ?
0
1. La actuacion urbanistica no afecta a cauce alguno. 0’
2. Por otro lado, con respecto a la solicitud de disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender §>
las demandas hidricas generadas por la ampliacion 6 nueva creacion de actividades derivadas del desarrollo ~ ®
urbanistico previsto, se hace constar que la documentacion aportada por la mercantil ASFALTOS BITUMINOSOS Z,
S.A. hace referencia a la capacidad de la infraestructura hidraulica que abastece a la pedania de La Finilla (500 %?
m’/dia) y una dotacién diaria no justificada para este desarrollo (662 m’/dia); esta informacion no acredita la ¢
disponibilidad de tales recursos, cometido que por el contrario, corresponde a la Mancomunidad de Canales del 12
Taibilla, por tratarse del Organismo competente en la gestion del abastecimiento de agua potable en red primaria. o
Por otro lado, tampoco se justifica el incremento de demanda de recursos hidricos que supone esta Modificacion S
Puntual. %

Por lo tanto, sera necesaria la remision de la siguiente documentacion, con el fin de resolver los aspectos
arriba indicados:

- Declaracion expresa, a criterio del solicitante, de la existencia 6 no de nuevas demandas de recursos hidricos
a atender. Se entendera que un plan urbanistico conlleva nuevas demandas cuando prevea la implantacion de nuevas
actividades consuntivas 6 la ampliacion 6 intensificacion de las existentes.

- A este respecto, se cuantificard justificadamente el incremento de la demanda con una prevision anual de
necesidades de agua potable a_medio (afio 2.018) v a largo plazo (afio 2.025). indicando la manera como se
prevé satisfacerla: conexion a la red municipal o reutilizacion de aguas residuales depuradas. Para el calculo de
la demanda se recomienda seguir la metodo!ogia referida en el PHC Segura, aplicandose la dotacion prevista en el
mismo, obtenida de la O.M. de 24/09/1992 por la que se aprueban las Instrucciones y Recomendaciones técnicas
complementarias para la elaboracion de los Planes Hidrologicos de las cuencas intercomunitarias (BOE
n° 249 de 16/10/92).

- La reutilizacion de aguas residuales requerira asimismo que se haya otorgado la correspondiente concesion
parasu/_J:Oveeh-ame o.

1t,410T\IL-:,<TO DE
o EL COMISARIO-DE A
e FF;GHA P&
10 Y0 2008 [

\Z - L0,
Manuel Ald/cgu :
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Region de Mufcia'iY s sec.relari_a Autonémica parala Sostenibihdad
t ,-eirfcc16n General de Calidad Ambiental C/ Caﬁgrihcg Eugemg
8?{1”;19;0%‘?(1?%??!{8!8 Sostenidle y Servicio de Calidad Ambiental 30008 - Murcia
TIi.968 22,88.88
Fax.: 968.22.89.20
2 <t;5
UNIDAD: SERVICIO DE CALIDAD AMBIENTAL
N/Rfa: EMM 1S/Rfa:
CRETARIAAUTONOMICATARAL: SOSTINIUILIO ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
DIRECCImJ GENERAL OE CALIDAD MODIFICACION NO ESTRUCTURAL "LA PINILLA" DE

NO

LA REVISION DE LAS NN.SS DE FUENTE ALAMO.

07 ABR. 200 DESTINATARIO:

AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO

- W<ﬁ|.7 , Area de Urbanismo, Medio Ambiente

Reso

Plaza de la Constitucion, 1
30.320-FUENTE ALAMO(Murcia)

El limo. Director General de Calidad Ambiental ha dictado la siguiente
lucion:

"RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL
POR LA QUE SE DECLARA LA TERMINACION DEL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO N° 1872/07 DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

Mediante escrito de fecha de entrada en esta Consejeria de 24 de marzo de
2.008, el interesado AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO, ha formalizado su
desistimiento en el procedimiento administrativo, expediente n® 1872/07, que con
objeto de producir un pronunciamiento sobre la necesidad de realizar el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificaciéon No
Estructural "La Pinilla" de la Revision de las NN.SS, se sigue a instancia del
AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO.

Considerando que la cuestidon suscitada no entrafia un interés general que
aconseje la continuacion del procedimiento hasta su terminacién normal.

Vistos los antecedentes mencionados y el articulo 90.1 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, modificada por la Ley 4/1.999, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, he tenido
a bien acordar la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO. Declarar concluso el procedimiento administrativo referenciado, sin
que este acto impida a los interesados hacer valer su derecho en un
procedimiento posterior.

SEGUNDO. Notifiquese esta resolucioén a los interesados con indicacién de que
contra esta resolucion podra interponer recurso de alzada en el plazo de
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1 Region de Murcia Secretarla Autonémica parala Sostenibilidad
Direccion General de Calidad Ambienlal Cl Caledralico Eugenio
‘M1 Consejerla de Desarrollo Soslenible y Ubeda Romero, 3

Ordenacién del Terntorio Servicio de Calidad Ambiental 30008 - Murcia
- TIf, 968 22.88.88
Fax.:968.22.89.20

un mes de conformidad con los articulos 114 y 115 de la Ley 4/1.999 de 13 de
enero, modificacion de la Ley 30/1.992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun ante
el Excmo. Sr. Consejero de Desarrollo Sostenible y Ordenacion del Territorio.
Murcia, 4 de abril de 2008. EL DIRECTOR GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL.
Fdo.: Francisco José Espejo Garcia."

Lo que le notifico a Vd., a los efectos oportunos.

Murcia, 4 de abril de 2008
EL JEFE DE SERVICIO DE
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S E Consejeria de Agricultura y Regadios y Desarrollo Rural 30.008 Murcia
Qg @ Agua Telf.: (968) 36 27 01-26
o ;:E i L Fax.: (968) 36 28 61
e 5
5 8
| 3 £
o k5 .
5 5 jmv/egl Fecha: Murcia, 22 de junio de 2007
© H N/Rfa: 1 SIRfa:
Q Exote. 49/07
UNIDAD: Servicio de Apoyo Técnico

%;‘L;; :

Fecha /. h JUN 2007 DESTINATARIO:

ASUNTO: NN.SS. FUENTE ALAMO

| [ ———
o 2 1.4 1 1 SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMJENTO
N 1Li DE FUENTE ALAMO

Plaza Constitucion n° 1
30.320- FUENTE ALAMO (MURCIA}

Adjunto remito informe relativo a la APRQBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE LA REVISION DE PLANEAMIENTO DE
FUENTE ALAMO (MURCIA), lo que le comunico para su conocimiento y efecto.

(BREFEDEL SERVICIO DE
N €PNICO,
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A
Wp Para cualquier consulta o aportacién de documentos respecto a este informe, se ruega hagan
constar el numero de expediente que figura en el encabezado.
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Region de Murcia Direccién General de Plaza Juan XXIlI, sin
Consejeria de Agricultura Regadios y Desarrollo Rural 30.008 Murcia
Y Agua Telf.: (968) 36 27 01-26

Fax.: (968) 36 28 61

NNSS-AYUNT-F. ALAMO0-249.doc

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE LA REVISION DE PLANEAMIENTO DE FUENTE
ALAMO (MURCIA)

- Con fecha 22 de mayo de 2007, nimero de registro de salida 3097, EL AYUNTAMIENTO
DE FUENTE ALAMO, presentd escrito en relacion con la APROBACION INICIAL DE LA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE LA REVISION DE PLANEAMIENTO DE
FUENTE ALAMO (MURCIA), en el que solicita informe a ésta Direccion General.

-Este oficio tiene entrada en esta Consejeria el 25/05/2007.

- ElI Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 2 de mayo de 2007,
aprueba inicialmente el Proyecto de Modificacién No Estructural de la Revision de Planeamiento de
Fuente Alamo.

- Se pretende la transformacion urbanistica de Suelo Urbanizable No Sectorizado
Residencial, al Norte de la Pinilla, con delimitacion de un sector de Suelo Urbanizable de uso
caracteristico residencial

- El promotor es ASFALTOS BITUMINOSOS, S.A., dicha mercantil ha suscrito acuerdos
con la mayoria de los propietarios para la realizacion de todas las gestiones necesarias para la
transformacion urbanistica de los terrenos.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Clase de suelo ............ Suelo Urbanizable No Sectorizado
Uso Caracteristico ...... Residencial

Superficie del Sector... . 193.290 m2

Sistemas Generales

Adscritos (dentro del ambito) 9.665 m?

indice de Edificabilidad....... 0,25 m*m>.
Edificabilidad.................... 48.322,50 m?

Los terrenos sobre los que se asienta la modificacion no estructural de la revisiéon de
Planeamiento, se encuentran fuera de la Zona Regable del Trasvase Tajo-Segura.

Por lo anteriormente expuesto, ésta Direccion General de Regadios y Desarrollo Rural,
manifiesta que de llevarse a cabo la modificaciéon propuesta, debe mantenerse la infraestructura que
afecte a la zona agraria colindante.

Murcia, 22 de juhio de 2007
EL TECNICO /z? GESTION
CONFORME:
EL JEFE DEL SERVICIO DE :
TECNICO, 7\

//’\/ 5 Fdo. ¢ Félix Amo Cruz

/Fdo : Juan MonzéVerdejo.

Ve B, trasladese al interesado
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MINISTERIO

DE MEDIO AMBIENTE
Y MEDIO RURAL

2 Y MARINO

O F € (0]

SIREF.

nrer. INF-293/2007

FECHA

Asunto  MODIFICACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL DE
LAS NNSS DE FUENTE ALAMO PARA LA
DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE. LA
PINILLA. T.M. FUENTE ALAMO (MURCIA)

AYUNTAMIENTO D]
i FUENTE ALAMD pE |
| ARG A i

S R | CONFEDERACION
U7 SEP 2009 ; HIDROGRAFICA
s | DEL SEGURA
entrapate € 36 |
| SALIDA ( 32 COMER HE AOAS, 14
et e = ~ 1 i { ' e |
0
| 0
=3 SHT. 2004 CD'
amitese \_ \ (u.\ & g)
.‘V‘ ¢ e °
]  DESTINATARIO: . : e 8 &Q
AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALA™ a.
Plaza de la Constitucion, 1 19
30320 FUENTE ALAMO -(-)-ih
2

L —J en

En relacion con el asunto de referencia y como complemento al infonne de fecha 05/05/08, se infonnalo o
siguiente, dando traslado a INAC-Ingenieros S.L: >

Tras la documentacion aportada por INAC-Ingenieros S.L y una vez recibido el infonne de la
Mancomunidad de Canales de Taibilla en lo referente a la disponibilidad de recursos hidricos necesarios para
atender las nuevas demandas previstas en la Modificacion Puntual No Estructural de las NNSS de Fuente Alamo o
para la delimitacion de suelo urbanizable de La Pinilla (T.M. Fuente Alamo), se transcribe lo expresado por dicho Z

Organismo:

0_'Y

"En el informe del Ayuntamiento para el informe sobre la modificacion puntual no estructural de lasNNSS [
de Fuente Afamo para la delimitacion de suelo urbanizable, desarrollado dentro del periodo 2010-2025, con una
dotacion de 280l/hab/dia, para una poblacion de 1.687 habitantes, se consideran las siguiente demandas: g
o
N° viviendas: 434 o

N° habitantes/viviendas: 3,5

N° viviendas tipo Chalé: 24

Ne viviendas tipo Apartamento: 24
Dotacién apartamento: 1501/hab/dia
Dotacién chalé: 350 1/habldia

Con los parametros anteriores se obtiene la siguiente tabla:

Afio | " dia

Demanda| Demanda

m®afo
2010 23.361 8.527
2013 | 141.526 51.657
2016 352.845 128.788
2019 350.422 127.904
2022 | 429.851 156.895
2025 467.229 170.539

En relacién con el pronunciamiento expreso, contenido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas, -sobre la
existencia de recursos hidricos suficientes para atender nuevas demandas, hemos de remitirnos al informe

comisarla@

PLAZA DE FONTES, N° 1
30.001 MURCIA

TEL. 968 358890

FAX 968 211845
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genérico remitido a la Presidencia de esa Confederacion en 19 de febrero de 2007. El retraso en la puesta en
servicio de la desalinizadora de Valdelentiso y el posible en la de Torrevieja, no afecta significativamente a sus
conclusiones.

En base a dicho informe y no disponiendo este Organismo de normativa reguladora de la distribucion de
los recursos excedentes disponibles entre los Entes abastecidos, esta Direcciéon considera procedente destacar:

a) Los recursos minimos legalmente disponibles por el Organismo superan en el corto plazo
las necesidades previsibles.

b) A partir del afio 2010, dichos recursos disponibles pueden totalizar un volumen que supera
en mas de 100 hm?® a la demanda actual, posibilitando el abastecimiento de una poblacién adicional superior al
millén de habitantes.

c) La demanda total prevista para la modificacion puntual no estructural de las NNSS de
Fuente Afamo que nos ocupa, con los supuestos de ocupacion estimados, es de 0,171 hm® a partir del afio
2025."

EL COMISARIO DE AGUAS
P.A. EL COMISARIO ADJUNTO
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Region de Murcia
Consejeria de Obras Publicas
y Ordenacion del Territorio

Plaza de Santofia, 6
300071 - Murcia.

. ) WWW.CArMm.es /Cpt/ -
Direccién General de Carreteras .

Vit J§

| & REGISTRS Of
w23 FE

{
J i
o ' ng 3 AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO
ENTRADA N° [ SALIDA NO -] Plaza Constitucion n° 1
i
|

L300\ ’ FUENTE ALAMO (MURCIA)

ASUNTO: MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE LA REVISION DE
PLANEAMIENTO DE FUENTE ALAMO, PROMOVIDO POR LA
MERCANTIL "ASFALTOS BITUMINOSOS, S.A.".

Solicitado por el Ayuntamiento de Fuente Alamo.

Como consecuencia del escrito, por el que solicita informe sobre modificacién no estructural de
la revisién de planeamiento de Fuente Alamo, tendente a la delimitacién de un Sector de Suelo
Urbanizable residencia en La Pinilla, promovido por la mercantil "Asfaltos Bituminosos, S.A." y a la vista
del informe técnico suscrito por el Jefe de Servicio de Explotacion y Seguridad Vial se informa lo
siguiente:

Dicho Plan no afecta a las carreteras dependientes de esta Direccion General por lo que no se

hace ninguna observacion al respecto.

e M\ur\plva 15 de febrefp de2010
L eND. da “. A\
/ £L:BDIRECTORGENERAL OE CARRETERAS

,..Fdo.José A. Guijarrp|Gallego

* Se les devuelve la documentacion que adjuntaron en su dia
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. representacion de la Herencia Yacente.

ERL 10

‘

En Fuente Alamo a /{3 . de Fmor de 21]22;_,

REUNIDOS

De una parte, D. XA Dedre  SAnin CALE A, mayor de
edad, casado, vecino de CA DO/ (A . con domicilio en

.y con DNL :(7,_) 9 # C*; 28 G

Y, de otra parte, D. JUAN VIDAL FERNANDEZ mayor de cdad, soltero,

empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid, Calle Doce de Octubre n” 5, CP

28.009 DNI123.250.246 Y

INTERVIENEN
h\-:\ - -
15 s 0 N __en su propio nombr€ y
derecho / © en nombre y representacion  de  a mercantil

S.L./ o D . en

Y. D. JUAN VIDAL FERNANDEZ en nombre v representacion de la compaiia
mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L. constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante ¢l Notario Don Manuel Mellado Rodriguez
el dia 14 de Octubre de 2020, domiciliada en Calle Doce de Octubre n* 5 Madrid. CP
28009, Inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40830, folio 160, hoja M-

724329, inscripcion 17, y con CIF. B-02672897
Se reconocen ambas partes capacidad bastante para contratar y obligarse
asegurando el Sr. Vidal Femandez que los poderes que ostenta 1o le han sido

revocados, suspendidos o limitados, y a tal efecto

MANIFIESTAN

151

IRADISE

2897

5

<0267

g

C/ Dece

deOctubre,

003

28009 Madrid (Espana)
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PRIMERA.- OBJETO

El objeto de este contrato es la sectorizacion de la finca descrita en la primera
manifestacion y otras colindantes, también objeto de este acuerdo, mediante la
redaccion del correspondiente Programa de Actuacion y cuantos instrumentos de
planeamiento fueran necesarios, a fin de favorecer las condiciones para el futuro
desarrollo de una actuacion urbanistica con usos residenciales. comerciales, hoteleros y
demads, con la elaboracion de cuantos documentos (contratos, alegaciones, oposicion a
alegaciones, recursos administrativos, redaccidon  y elaboracion de informes,
presentaciones y exposiciones publicas, redaccion de convenios, plan parcial, estudio de
impacto ambiental, estudios del medio fisico, paisaje y clima, seguimiento de las obras
de edificacion y urbanizacion, proyecto de urbanizacion, direccion de las obras de
urbanizacion, topografia, programa de actuacion, reparcelacion, convenios urbanisticos,
efe...), sean precisos durante el proceso en via administrativa, asi como la realizacion de
cuantas gestiones sean precisas ante las empresas, profesionales y Administraciones,
que intervengan de forma directa o indirecta en el proceso antes descrito.

Los trabajos profesionales incluiran:

o Gestiones y consultas previas con las Administraciones Local y Regional, asi
como con las Compafiias Suminisiradoras.

o Redaccion y presentacion del Plan Parcial y Programa de Actuacion y en su caso
del Documento de Transformacion., a fin de determinar/sectorizar un ambito de
sticlo urbanizable de minima densidad con una edificabilidad minima bruta de
0,25 m*/m*

s Redaccidn y presentacion del Estudio de impacto Ambiental si fuere necesario

e Redaccion y presentacion del Proyecto de Reparcelacion. asi como su
inscripeion en el Registro de la Propiedad.

e Redaccion y presentacion de Proyecto de Urbanizacion.

e Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion, donde se
incluyan los terrenos objeto de este contrato, que resulten delimitados en ¢l Plan

Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Provecto de Urbanizacion

152
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SEGUNDA.- PRECIO
Se establecen dos formas de pago por la prestacion y la ejecucién de las obras
descritas en el presente contrato:

I. A los propietarios de las fincas se les pagard con un 33% de la parcela

urbanizada, resultante tras la reparcelacion, descontado previamente el 10% |

—

de cesion obligatoria para aprovechamiento municipal del Ayuntamiento de
Fuente Alamo.

D. hapara

. — — =

|-
|

B-02672

cantidad.de 31 € mas LV.A. por cada metro cuadrado de sw '[ir,upi edad y que
| resulte dentro “dela Unidad de Actuacion delimitada para la actuacion
urbanistica llevada a cabo por COSTA CALIDA PARADISE S L. /
i El pago se realizara mudian-tc\ki‘em\l:lcucimms mensuales por obra

—

\ realizada que se efectuard en el plazo de los 15 diass a la notificacion de la

————

certificacion donde se incluird un detalle suficiente y exp]icnl"m'a.dc\la.ﬁ nhmR
|_que son objeto de la certificacion.
El propietario de la finca elegira la forma de pago a la firma del presente
contrato, no pudiendo modificarse ¢l método elegido.
D. Ay PYIRO  OARCIA (‘—;-["},D()A manifiesta que elige la
forma de pago de C-"[S)_C, (CA) _’j_

TERCERA.- El plazo de realizacion de los trabajos mencionados en la
estipulacion primera, hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion, sera
de 5 ANOS, a contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Se exime de responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.1. por los retrasos
en la gjecucion del proyecto y la terminacion de la obra silos mismos no son imputables
a esta.

Si bien, la mercantii COSTA CALIDA PARADISE S.L. se compromete a
redactar y presentar el documento de transformacion si fuere necesario y, en todo caso

el Programa de Actuacion y el Plan Parcial antes del 3 l.-"llfll’,-

CUARTA.- D. ) AUFiZp, en este
acto, a COSTA CALIDA PARADISE S.L. para tramitar en su representacion ante el

Excmo. Ayuntamiento de Fuente Alamo y otros organismos publicos que asi lo
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1. Que D. - AL :Dt DL __G}d/?,[/[] CALr /£]__es titular del pleno

dominio de la siguiente;

2. Que D. : - tiene la nuda propiedad,

corresponde el usufructo de dicha finca a -
DESCRIPCION:  /ARCE LA 99 Lo Gomig 2%
INSCRIPCION: (B UNA  CJPeAF ¢y

€ 3.5 3300 402
CARGAS: S0 a2
INFORMACION CATASTRAL:

)

FARADISE

afna

02’6‘?2897
2 OCTtubrae, 5
ricd (Esp

1.1.- Los datos aqui consignados son un fiel reflejo de la documentacion catastral y

g0
S/ Dot ge
28009 Mad

registral i
2.- Que la actual calificacion urbanistica de la finca, segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Ayuntamiento de Fuente Alamo, es S.U.E. | (suelo urbanizable sin
sectorizar).

3.- Que la mercantil COSTA CALIDA PARADISE S.L., estd interesada en sectorizdr,”

al norte de la zona conocida como La Pinilla, una superficie que esta pendiente de

determinar la extension, a fin de iniciar una actuacion urbanistica.

4.- Que, la citada mercantil posee los medios técnicos y humanos, precisos v adecuados,
para desarrollar de forma integral la citada actuacion urbanistica, y estando la finca
descrita en la primera de estas manifestaciones incluida en el perimetro de la pretendida
actuacion. ambas partes suscriben el presente contrato en las condiciones que se

expresan en las siguientes,

ESTIPULACIONES
PREVIO.- Con cardcter previo, D:_,{f' AL !?*’-ﬂﬂu (%AQ(/ﬂ CAC(//L

L=

reconoce que los datos relativos a la finca descrita son fieles a la realidad, asi como a su
superficie y propietarios; no pudiendo reclamar dafio alguno por esta cuestion si algin
dato no fuera cierto, siendo obligacion del responsable a la [irma, con cardcter previo, la
comunicacion de datos que no sean reales o que estén incompletos, eximiendo de
responsabilidad a Costa Calida Paradaise S.L. de responsabilidad en este supuesto.

Del mismo modo, si una vez firmado el contrato, s¢ produjera una alteracion con
respecto a los titulares de la finca o a la superficie descrita en el presente contrato, el
firmante o sus herederos deberdn comunicar tal extremo a Costa Calida Paradise S.L, en

el plazo maximo de 15 dias habiles
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SREF: 52282023 AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO

NREF:  URB-8/2024
ASUNTO: Desarrolle del Sector n"42, de Ia

Revision de las NN.SS. de plancamicnto |_
municipal NUEVA PINILLA”,

Con fecha 26/02/2025 tuvo entrada en este Organismo un escrito del Ayuntamiento de Fuente
Alamo, mediante ¢l cual da traslado de fa instancia de la mercantil “Costa Cilida Paradise, S.L7,
en relacion al procedimiento de “Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Parcial
sector n°42 Nueva Pimilla”, mcorporando documento de “Prevision evolucitn demanda de agua en
sector n°42 Nueva Pinilla de Fuente Alamo”, elaborado por el ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos Eduardo Galmdo Garcia con fecha enero de 2025, al ebjeto de subsanar las observaciones
realizadas en relacién a la demanda de recursos hidricos en el oficio emitido por este Organismo
con fecha 7/11/2024 y referencia URB-8/2024 y que este Organismo se pronuncie al respecto.

Seg(n lo dispuesto en Ja documentacion aportada, para el caleulo de las necesidades hidricas
del sector se constdera una dotacion de250 L/hab/dia, con 481 viviendas con una ocupacion de 4
hab/vivienda. Se aporta la evolucion de la demanda de recursos hidricos cada afio hasta el afio
2033, comcidiendo con el desarrollo completo del sector, considerando una dotacion de 176.683
m3/ afio, resultando la siguiente distribucion:
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Teniendo en cuenta:
o [l meremento de demanda previsto por ¢l instrumento urbanistico objeto de este informe.

o Las previsiones de consumo de los diferentes actos o instrumentos urbanisticos informados
favorablemente por este Organismo para este municipio,

o El iltimo dato de consumo conocido para el municipio de Fuente Alamo,
 Los ultimos datos de demanda total atendida por la Mancomunidad de Canales del Taibilla.
o Las previsiones de evolucion de la demanda del municipio en los diferentes horizontes de la

planificacion hidroldgica segdn el Plan Hidrologico.
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e Las previsiones de evoluciin de demandas a atender por la MCT en los diferentes horizontes
de la planificacion hidrolégica segun ¢l Plan Hidrologico.

o Los recursos de los que se tiene previsto que la MCT dispondra en los diferentes horizontes

de la planificacion hidroldgica segin el Plan Hidrologico

Se considera que existe margen suficiente para satisfacer la demanda en el horizonte previsto
de 2033, de 175.683 m™ailo, por 1o que se informa favorablemente la disponibilidad de recursos
hidricos, todo ello con arreglo a las condiciones descritas.

El horizonte temporal para el que este Organismo puede acreditar la existencia de recursos
hidricos en el desarrollo de los Planes urbanisticos es de 9 afios contados desde la fecha de
cmision de este informe, es decir para un total de 175,683 m3, por lo que mas alla del 2033
requerira nuevo informe favorable de este Organismo

Asimismo, se deberd comunicar a este Organismo cualquier modificacion sustancial en la
prevision de demanda de recursos hidricos respecto a la micialmente prevista ¢ mformada. La
modificacion sustancial al alza de la prevision inicialmente informada requerird nuevo informe
favorable de este Organismo.
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Reg!én de 'MUrCIa . . Servicio de Gestion y Proteccidn Forestal
Consejeria Medio Ambiente, Universidades, UGI Centro Sureste.
Investigacion y Mar Menor,
Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica

Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

ASUNTO: Plan Parcial 42 Nueva Pinilla-Res Costa Cdlida.
TEMA: Montes y Vias Pecuarias “Colada de la Pinilla a las Palas” y la “Colada de la
Pinilla a Fuente Alamo”, en el Término Municipal Fuente Alamo.

SOLICITANTE:

ORGANO AMBIENTAL: DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE.
ORGANO SUSTANTIVO: AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO.

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISE

N/REF.: EAE20240009 S/REF.: VPINF20240140

1. ANTECEDENTES:

Se ha recibido escrito de la DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE, que
EXPONE:

“Este centro directivo esta tramitando, en su condicién de 6rgano ambiental, el
procedimiento de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA arriba
referenciado, por tratarse de uno de los supuestos sometidos conforme al art. 6.2 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Encontrandose dicho procedimiento en fase de consultas al objeto de elaborar el
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y articulo 105 de la Ley
4/2009, de 14 de mayo, de proteccién ambiental integrada se solicita su
pronunciamiento, en el plazo maximo de veinte dias habiles desde la recepcion de
esta solicitud, sobre lo siquiente:

a. Debera indicar justificadamente si el plan o programa, en funcion de la
documentacion remitida, y con las medidas de reduccion, prevencién, correccion y
seguimiento indicadas, puede tener o no efectos significativos sobre el medio
ambiente, es decir, alteraciones de caracter permanente o de larga duracion, o bien
indique qué medidas debe incluir el plan o programa para que no se den los citados
efectos, en lo relativo a sus competencias o intereses.

b. En el caso de que considere que puede tener dichos efectos debera sefialar los
aspectos, en relaciébn tnicamente con la incidencia del plan o programa en sus
competencias, que debera recoger, en su caso, el estudio ambiental estratégico del
plan o programa, indicando su amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion.
El borrador del plan o programa, junto con su documento inicial estratégico se pone
a su disposicion en la siguiente direccién web:
https://calidadambiental.carm.es/resultado-busqueda/info-
expediente/?expediente=EAE202400098&expBus=EAE20240009.”

A tal efecto, se emite el siguiente:

T:\Forestal\01_Informes_Farestales\01_EXPEDIENTES_FORESTALES\VPINF\2024\00_PENDIENTES\
VPINF20240140\Analisis_SIG\Salida_Info\VPINF20240140.doc
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== Region de Murcia
Consejeria Medio Ambiente, Universidades,
Investigacion y Mar Menor,
Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

2. INFORME

Servicio de Gestion y Proteccidn Forestal
UGI Centro Sureste.

PRIMERO: Las parcelas afectadas por el "Plan Parcial 42 Nueva Pinilla-Res Costa
Calida” tienen las siguientes Referencias catastrales (del Término Municipal de Fuente

Alamo):

51021A02500257, 51021A02500275, 51021A02500263, 51021A02500264,
51021A02700263, 002201100XG57C, 51021A02700113, 51021A02700109,
51021A02700099, 51021A02700100, 51021A02700112, 51021A027000986,
51021A02700097, 51021A02700098, 51021A02700111, 51021A02700105,
51021A02700110, 51021A02700108, 51021A02700107, 51021A02700106,
002200800XG57C, 002201000XG57C, 51021A02500259, 51021A02500260,
51021A02500261, 51021A02500262, 51021A02500258, 51021A02500268,
51021A02500269, 51021A02500270 51021A02700256 51021A02700257
51021A02500334, 51021A02500335, 51021A02700101, 51021A02700102,
51021A02700103, 51021A02500265, 51021A02500266, 51021A02500267,
002202700XG57C, 002201300XG57C, 002201200XG57C, 51021A02500332,
51021A02700104.

Las parcelas indicadas estan en clase de suelo urbanizable salvo las parcelas de
referencias catastrales 51021A02700112, 51021A02700096 y 51021A02700097 que
estan parcialmente fuera de suelo urbanizable.

El ambito de la actuacién se encuentra integramente en clase de suelo urbanizable
segun Servicio WMS de datos del Planeamiento Urbanistico de la Region de Murcia.
IDERM'.

SEGUNDO: Observando la serie histérica de ortofotos se llega a la conclusién de que
los terrenos no estarian incluidos en la definicién de “monte”.

Por otro lado las Vias Pecuarias del Término Municipal de Fuente Alamo se
encuentran clasificadas por Orden Ministerial de 25 de Noviembre de 1977 (BOE n°10
de 12 de Enero de 1978), se adjunta en ANEXO estracto del BOE y detalle del texto
de la clasificacién donde se vienen relacionadas las Vias Pecuarias “Colada de la
Pinilla a las Palas” y la “Colada de la Pinilla a Fuente Alamo”. En este ambito dice el
texto de la clasificacion:

' Sitmurcia - Planeamiento Urbanistico Municipal: https://mapas-gis-
inter.carm.es/geoserver/SIT_USU_PLA URB_CARM/wms

T:\Forestal\01_Informes_Farestales\01_EXPEDIENTES_FORESTALES\VPINF\2024\00_PENDIENTES\
VPINF20240140\Analisis_SIG\Salida_Info\VPINF20240140.doc
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Reg!én de MUfCIa . . Servicio de Gestion y Proteccidn Forestal
Consejeria Medio Ambiente, Universidades, UGI Centro Sureste.
Investigacion y Mar Menor,
Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

De la “Colada de la Pinilla a las Palas™

.= COLADA DE L& PINILLA A 1AS PALAS.- Se describe en =1 seatido
general de Oeste a Estz.

Procedente del termino runicipal de Mazarrén teniendo a su dere
cha 1a Fuente de la Pinilla y la via del F.F,CeC. de Aguillas a
Cartagena, via que immediataments cruza, pasa po:‘.el x?ozo POr——
tal y seguidamente en su apchura le entra por la izquierda 1a -
Carretera de Tallantes, y con @lla ocvpando casi toda la anchura
pace un recorrido de uncs 10.%0Cn. pasardo por el centro urbano
ds La Pinilla, por lac Casas de Pascual Raiios, de Pacual Loren—
te, Molino de Diego Cartas, venta de las Palas, por el centro
urbano de las Palas, deja el Caserio de las TArreas a su dere=-—
cha, y le sale la carretera de su anchura, por ia derer;ha, pasa
por Casz de la Mosuna y sale de este _t«fmnino para continuar pcr
el de Cartajgena.

1a anchura de este paso ganadero es de 10m. y la longitud del 2
corrido descrito as de unos 13.700 metros. Se considera necesaria,

8.- COLADA DB 1A PINTLLA A FUERCE-ALAMO.- Se describs en el ser—+

De la “Colada de la Pinilla a Fuente Alamo”

B
MINIGTERIO DE AGRICULTURA

INSTITUTC  RACIONAL
PARA LA CONSEAVACION DE LA NATURALEZA

SECCION DE VIAS PECUARIAS
tido general de 5=0 a N-E.

Arranca del Centro urbano de La Pinilla,de la Colada a Las Palas,
cvuza el F.C. de Totana y a su izquierda estén las Casas de los
Izquierdos, llega a unirse a la Coldada de los Canovas a Cartage
. 'na, frente a la Casa de Pedro Pilones y hace un recorrido de ==
’ 600m. por esta Colada, y sale de ella Ffrente a la Casa de Fran=
_ cisco Yepes, pasa por la 8asa de los Jorges, por Casa de Antén
Mendoza, ¥y se va a unir a 12 Vereda de Lorca a Cartagena donde
estd el Molino de Asensio, dejdndce a su dereche.

La longitud del recorrido descrito es de unos 10,000 metros. Su
anchura es de 10 metros, qué se estima necesaria.

Para la ubicacién del trazado sobre el terreno del trazado de la Via Pecuaria se han
tenido en cuenta otros antecedentes ademas del texto de la clasificacion?.

? Ademas del Proyecto de Clasificacion mencionado en el apartado SEGUNDO de este informe, se han consultado:
Las capas de Cartografia disponibles: http://centrodedescargas.cnig es/CentroDescargas/:

-Bosquejos planimétricos del Instituto Geografico y Estadistico, escala 1:25000 mandados formar por la Ley de
24 de Agosto de 1896.

-Minutas MTN50 (1910-1970).
~Primera edicién MTN50.
-MTN50_ETRS89 (1:50000)

: Ortofotos afos 1945, 1956, y otras.
Ll s y Montes Publicos

--Trabajos Topograficos de la Direccion General del Instituto Geografico y Catastral
-Cartografia Catastral: Catastro, hitps://www1.sedecatastro.gob.es/

T:\Forestal\01_Informes_Farestales\01_EXPEDIENTES_FORESTALES\VPINF\2024\00_PENDIENTES\
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Investigacion y Mar Menor,
Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

TERCERO: La Vias Pecuarias “Colada de la Pinilla a las Palas” y la "Colada de la
Pinilla a Fuente Alamo"en el entorno de las parcelas referenciadas en el apartado
PRIMERO en la actualidad se encuentra sin deslindar, conforme al procedimiento de
deslinde indicado en las siguientes normas bésicas: la Ley 3/1995 de 23 de marzo,
sobre Vias Pecuarias, (B.O.E n® 24 de marzo de 1995), la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico Publicas
(B.O.E. N° 236 de 2 de Octubre de 2015).

CUARTO: A la vista del analisis cartografico predios objeto del expediente, se ha
comprobado que el ambito de la actuacién solicitada no afecta a Dominio Publico
Pecuario.

3. CONCLUSION:

La parcelas relacionadas en el apartado PRIMERO de este Informe incluidas en Plan
Parcial 42 Nueva Pinilla-Res Costa Caélida afectado por procedimiento de
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA referenciado, no estan
consideradas monte, ni lindan con Montes incluidos en el Catalogo de Montes de
Utilidad Publica de la Provincia de Murcia, gestionado por el érgano forestal de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Del mismo modo en relacion a las indicadas parcelas, a la vista del analisis
cartografico del estudio e interpretacion de la documentacion existente en esta Unidad
Técnica’, se observa mediante el uso de aplicaciones GIS que el ambito de la
actuacion solicitada no cruza ni intersecta con ninguna Via Pecuaria (Ver Anexo Il).

Este informe se emite a efectos de las competencias de este Servicio, sin perjuicio de
terceros, no prejuzga derechos de propiedad y seran de obtener cuantas
autorizaciones, licencias o permisos que sean preceptivos conforme a la Ley.

Firmado electrénicamente al margen por:

El Técnico de Gestion, Pedro Antonio Gonzalez Canovas.
El Técnico Responsable, Francisco Espin Navarro.
Con el visto bueno y conforme del Jefe de Servicio de Gestién y Proteccion Forestal,
Ignacio Rojo Nufiez
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12 enero 1978

B. O..del E—Num. 10

tos vinos Jumilla-Monastrell estdn elaborados preferento-
ménte con uve de la yariedad Monastrell, ea proporclén supe-
rior al 80 por 100, lo qua les conficre una alta graduacién aico-
holica y caracteres especificos, .

Los restantes vinog tintos doble pasta, tintos, claretes y ro-
sados, deben ser elaborados con una nﬁwrc!dn minima del
50 por 100 de l& variedad de uva Monastrell,

2. Ademas de los vinos de mesa Incluidos en el cuadro del
apartado anterier, quedan también prote dos los vinos dulces
naturales con graduacién alcohélica adquirida de 12,5 & 15 gra-
dos, ¥ con extracto seco reducido de 15 a 28 g/1.

3. Los " ines deberan presentar fas clalidades organolépticas
y enologicas caracteristicas de los mismas, espec almente en
cuanto a color, aroma ¥ sabor. Los vinos que a juicio del Com-
s8j0 Reguladur nu hayan adquirido estns caracteristicas, no po-
drén ser amporados por la Denominacién de Origen Jumilla y
sorAn descalificados ¢n la forma que se preceptiia en el ar-
ticulo 36.»

Lo que comunico 8 VV. Il para su conocimiento y efectos.

Dios guarde a VV. II
Madrid, 25 de noviembre de 1977.

MARTINEZ GENIQUE

mo. Sr. Director general de Industrias Agrariss y Presidente
del Instituto Nacional de Denomineciones de Origen.

eedos.

3 s muesiion en les o

aprueka lo cion de Igs vias uarics esis
tenies en sl término municipal de nte Alamo,
provincia de Murcis. -

2 limo, St Visto el expedients seguide pare la clasificacién
las ocho vias pecunrios existentes en ol término munici de
sento Alamo, provincia de Muicis, on el que no so ha formu-

o r én o alguna b Q-

g
ORDEN de 25 da noviembre dg 1077 por W 20
?7 lagifica o o

ylus fedn

forma, requisitos y plazos sofialados por ol articule 126.de la
Loy de Procedimiento Adml ivo de 17 de jullo do 1888,
en armonia com log articulos 52 y sigulentes de la Ley ds
27 de ditiombre do 1058, reguiad de la jurisdicci6 tol
cioso-admumistrativa, ¥ cualquiee otra olage de recurso o reclas
macion que proceds.

Lo que comunico a V. I, para su conoclmlento y efactos.
Dios guarde a VI, ¥

Madrid, 25 de moviembre do 1977.—P, D., el Subsecretario,
José Maria Alvarez del Manzano ¥,

lmo, Sr. Direcior @el [nstiiuto Necional pars 1a Conservacion
de la Naturaleza .

858 ORDEN da 25 de noviembre ds 1877 por la que
se aprueba lo clasificacién de Jae vias pecurias

exisientes en el término municipal de Cuarteli, pro-

_vincia de Voiencia. = ;

Nmo. Sr: Visto el expediante seguido Ia clasificacién
da las vias pecuarias existentes en el término munl
Cuartell, provincia de Valencia, en el que se han cumplido
todos 105 requisitos legales de tramitacién; R
Vistos los arteuios 1° al 3° 5° al 12, 22 E 23 del Regla.
mento de Vias Peouarias aprobado por Decreto de
bre de 1944, por el que se rtg- esto expedients, ya que la
tramitecion de! mismo se inicid antes de la entrada om vigor
ds la Loy de 27 do junio de 1974, en releclén con los perti-
nentes de la Ley de Procedimienis Admlinistrativo de 17 de
julio do 1068,
Fste Ministerio, de acuerdc con Ia_ propuesta.del Instituto
Nacional para la Conservacion de la Naturaleza, ¢ informe de
la Asesoria Juridica, ha resuelw: ¥

Primero —Aprobar la clasificacién de las vies bocwlu
exisotntes en ol término municipal de Cudrtell, provimcia de
Valencia, por el que se consideran;

L exp

:a, siecdo favorables cuantos informes se emitieron y

ndote cumplido todos los requisitos legales de tramitacién;
Vistos los erticulos 1.° al 8°, 5.° 3l 12, 22 y 23 del Reglamen-
o Vias Pecuariap aprobado por Decreio de 23 de diclambre
2 1344, por el que se rige este cxpedients, ya que la trami-
ian del mismo se Inicié antes de la en vigor de la
+ de 27 de junio de 1874, en relacién con los pertinontes de
A Loy do Procedimiento Administrative de 17 de jullo de 1858,
Este Ministerio, de acusrdo con P Na-
oral para la Conservacién de la Naturaleza e informe de la
sesorfe Juridics, ba a clasl e las
as pecuarias existanteg en el término municipal de Fuente

wio 27.3.9 de ha Ley 39,2015, s

Alamo, provincl® de Murcia, por ol que se considaren:
Vias pdcuarias necesorias

Verods del Mingreno a Balsicas por Fuente Alamo—Anchu-
a Ingal, 20,88 metroa. -
Z Vereda de Corverica w Fuents Aumo.-(mhun legal, 20,%

netros.
Vereda de Lorca a Cartagens —Anchure legal, 20,88 metros.
Colada de Loa Cinovas & Alcantaril —Anchura logal, 1§

X01108,
S £ Colada de La Pinills & Las Palas.—Anchura legal, 10 metros.
I Colada de La Finilla a l‘ueni.f Alamo —An: :lun!ang‘nL ]

£ motros, ;

3 £ Colada de Los Vivancos~Anchura I 10 motros,
S, Colada de La Venta Seca—Anchura legal, sals matros,
}wgzg:dn de Los Canovas a Cartagena.—Anchura legal, 16,70

T W, sagi

‘dod Aué

Via pecuaria excesiva

¥
= .
% Cordel de Fuente Alamo por Belsa-Pintada.—Anchura legal
37,61 metros, que se reduciré & 20,89 metros en una longitud
2le 5.600 matros.

El d preficle y demés caracteristicas de
ay antedichas vias pecurias figura en el proyecto de clasliica-
oion do focha 11 do octubre do 1974, cuyo contenido se tendré
presente en todo cuanto le afecte,

En :?ueuos tramos de las migmas, alectades por situaciones
Ztopugraficas, paso por zon&s urbanas, alternaciones por o} travs-
Zourso del tiempo en ceuces fluviales o situaciones de derecho
Eprovistas en el artfculo 2.° del Reglamonto de Vias Pacuarias,
esl‘l::'l:m quedars definitivaments fijade ab praciicarse ol

o, A
¢ Sl en el referido término munlcipal hubiese, demés do 138
& on la cl 6n, otras vias pecuarias, no perderéa
zsstas su caracter de tales y podran ser clasificadas posterfor-

¢ de w1 docemento
yeadigoia s lesi

At

H

g

2 EZments,

2 Esta que #8 en el «Boletin’ Oficial del
= EHstados y en el de la provincis, qau genera)l conocimiento,
S 2agota la vie gubernativa, pudiondo los que ss consideren afec.
riERdos por elle interponer recurse ce reposicidn, que se £reson.
a anio ol oxcalentizimo senor Minisiro de Agricultura, en ol

Vias pecuaricd necesarics

Vereda de La Fuente o de Aragon.—Anchura legal, 21 me-
tros. £

Colada del Camine Vieio de Almerara.—Anchura legal, seis
meLros.
Vtas pecuarias, excesivas

Verede dol Barranco de Ayquet.—Anchura legal, 35 metros,
que se recuciars a 12 metros,

ador de Cuartell—Anchura legal, 20 metros, que se .
reduclaré & 10 metros, a

Segundo.—No tomar en consideracién los informes del Ayun-

i y de la Hormamded de Cuartell, solaments en cuanta
:rho anchura de la vis pecuntia -Vorods de la Fuents o de

oy, .

arcero —Desestimar las reclameéciones del
sifioneion de las vies pecuarias de Cuartell, formulades
dona Consuelo Montolin, don Jusn Bautista Soriano y dan José
Rivera, ' : 7

E{ recorrido, direccién, superficla y demés caracteristicas de
las antedichas vias pecuarias figura en el proyecto de clasi.
Ficacion de fechw 30 de moviemhra de 1972, cuyo comlezido se
tendra presente en todo cuanto le afecte. ;

En aquallos tramos de 1a3 mismes afeciados por situaclones
topograficas. oSO por zonas urbanas, altcricionos por el trans-
curso del tiempo en cauces fluvisies o situaclones de derecho
pravistas en al artfculo 2.° del Reglemento de Vias Pecuerias su
anchurs quedard defiritivaments fijada al practicarse el des-

linde.

Si en ¢ referido térmimo municipal hubiese, ademés de las
incluidss en la clasificacion, otras vias pecuarias, no perderan
ésfas su caracter de tales y podran ser clasificedas poswerior-

mente. ..

Esta rosolucién, que sa publicard en el «Boletin Oficial dal
Estado» y en el de la provincia para genersl conocimiento,

la via gubernative, pudiendo los que go considoren afec-

tadas por ella, interponer rocures de reposicién que s8 ‘presenta-
r ante el excolentisimo sedor Ministro de Agriculturs, ea el
plezo de un mos, o contar desda la notificacién o publicacion
de la Orden ministerial, previo al contencioso-administrativa en
ia forma, requisito y plazo sofialados por el articulo 128 de la
Ley de Procedimiento Admimistrativo de 17 de jullo de 1958,
en brmonie con o] articulo 52 y siguientss de la Loy de 27 de
d e de 1986, led de la jurisdiccién ocontencioso-
administrative, ¥ cuslquier otrs clase de recurso o reclama-
clén que proceda, .

Lo cue comunico & V. L. para su conocimienio ¥ efectos.

Dios guarded V, L '

Madrid, 25 de noviembre de 1977.—P. D, ol Subsecretario,
José Maria Alvarez dul Manzaro, %

mo. Sr. Director del Instituto Nacional pars ls Conservacion

proyecto de cla.

Orden mi al, previo al joso-administrativo, en

lazo de un mes, a contar desde ta nctificacién ¢ publicacién de

de la Naturaleza,

164
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ANEXO I
EXTRACTO CLASIFICACION “FUENTE ALAMO® MURCIA DONDE SE
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GONZALEZ CANOVAS, PEJRD ANTON O
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== Region de Murcia

Investigacion y Mar Menor,
Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

2 , . ’ Servicio de Gestion y Proteccidn Forestal
@ Consejeria Medio Ambiente, Universidades, UGI Centro Sureste.

Ihy ’ 7
éﬁ TERVIRO HUNICIPAL: FUENTE-ALAMO

MINISTERIO D AGRICULTURA P R 0 V I n c I l&l
INSTITUTO  NACIONAL MURCTA
PARA 1A CONSERVACION DF LA NATURALEZA
MADRID
PROPUESTA DE CLASIFICACION Y ESTiDILLO DE SUPSRPICIES DE LAS VIAS PE
CUARTAS BXTSTZINTES EN EL TERLIFC MURICIPAL ARRIBA INDIC.DO, QUE FQO7-
MULA EL PERITO AGRICOL: DEL 3STADO LON JOSE MARTA YUSTOS GONZELEZ
ADSCRITO A Li SECCION DE VIAS PECUARIAS, CUYAS CARACTERISTICAS FIGU=-
RAN EN LA PARTE DESCRIFTIVA D2 BSYE FRCYECTO.

"No Do RERLHES ePR0FInEda | _ Anchura en m. | Superficid
en m, Legsl rovuesty Hag-hs-Cag
1e~ CORDEL DE FUENTE ALAMO POR BALSA=
RInNTADA 5.600 37,61 20,89
2.= VEREDA DEL MINGRANO A BALSICAS POR
FUENTE ALAMO 22,600 ° }20,89 20, 89
3.~ VEREDA DE CORVERICA A FUENTE-ALAMO| 10,800 20, 89 20, 89
44~ VEREDA DE LORCA A C/.RTAGENA 20,700 20, 89 20, 83
5.= COLADA DE LOS CANOVAS A ALCANTARILLA11.300 15,00 15,00+
6.~ COLADA DE LOS CANOVAS A CARTAGENA 13.000 16,70 16,70
7+~ COLADA DE IA PINILLA A LAS PALAS 13,700 10,C0 10,00
8.~ COLADA DE IA PINILLA A FUENTE-ATLAM) 10,000 10,00 10,00
9.~ COLADA DE LOS VIVANCOS 3.100 10,00 10,00
O.,~ COLADA DE 1A VENTA SECA . 7.000 _| 6,00 6,00
~——‘_“'/ ¥
[17300

¥edrid, 2 de CTALML de 1974
% EL PERITO AGRICOLA DEL
ESPATO,

i

Vista la precedente Fropuesta de Clesificaeidn procede continuar su -
tranitacién de scuerde com lo dispussto en el vigerts Rsglamento de -
Viss Pecuerias de 23 de diciembre de 1944,

Si en el referido tArmino municipal hubiese, adewds de las incluidas en

esta Clasificacién, otras vias pccuaries, no perderén éstas su caricter
de tales y podrén ser clasificades pooteriormente.

Mearia, 4 as Defubre  ge 1974
BL INCINIERC AGRONCHO,

Ve ghe 1l
EL JEFE ’Zy.mccxcm, liilzan
g ) STTE——L

teuticoplete

I

T:\Forestal\01_Informes_Forestales\01_EXPEDIENTES_FORESTALES\VPINF\2024\00_PENDIENTES\
VPINF20240140\Analisis_SIG\Salida_Info\VPINF20240140.doc

Pagina 7 de 9

166



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

al
e

UGI Centro Sures!

Servicio de Gestion y Proteccion

Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

Consejeria Medio Ambiente, Universidades,

Regién de Murcia
Investigacion y Mar Menor.

¢cin
B
+

Pagina 8 de 9

mO
Za
<

T:\Forestal\01_Informes_Forestales\01_EXPEDIENTES_FORESTALES\VPINF\2024\00_PENDIENTES\
VPINF20240140\Analisis_SIG\Salida_Info\VPINF20240140.doc

S91p0Mal S| 3

IEINT BEALILLIED

ODYNIIZINNN 0roY HY Q¥4 S¥HONY) AWIHOY

~
©
—

ENTRADA

®IDIN| 8P OWely Bjuan ap OJuBIWEeIUNAY

[eJauag oiqi

920¢/L0/€C 16.6-920¢

@mom.ﬁmoomﬁmmmomwwoomﬁNO@N o._”N._\._HO.v TZ00E=PepIUa, ds Xapul/p0quoldepifer/ss eldINWapuoIBal oureesusn) apas//:sdny

BIIUQLIDB]S BULIY 3P ‘DIGWIAIDIP 8P 6T 8P ‘€002/6S AT Bl
© 0pJande ap BOJUQIIDS LUl BI0dI0dUl 0)USWINIOP S1ST "0IIUQAIS|S OJUSWNIOP B)Sd
ap eidod eun ap pepubaiul e| ap ugioedlian e aywiad (ASD) ugioedylan ap 0bipod (3



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

UGI Centro Sureste.

Servicio de Gestion y Proteccién Forestal

Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica

Consejeria Medio Ambiente, Universidades,
Subdireccion General de Montes, Caza y Pesca Fluvial,

Regién de Murcia
Investigacion y Mar Menor.

i
-‘:“w

AR
AR

4173000

4172800 4172600 4172400 4172200 4172000 4171800

Urbaneable

Plan Parcial 42 Nueva Pinilla
W Urbare

i VPINF20240140-EAE20240009
Clases de suelo

008TLTE 009241+ 00ZLTE ooceLry 000241 008141F

B no urbanizable

4171600

W Sistema General

B sin clasificar
Bl Vias Pecuarias

009141+

4171400
]

01
2024

s o D
£ B 3
R
2 3
EP
g o
Y =
AR
S || & 8
L |2 <
Z | &
a |9 3
> el s a
2 o &
S| 8 =
PN M
£ 2
|
g
£ =
g g
© 2
o
& >
_«.m w

2 ds Patrimons Noturs

a2
|-
2:
5
83
s 2
Q2
g7
-3

i
2
22
26
i
32

Inform

00FFLTE

82994950500 T209 9505 12246249095 W¥) (5] 1902:1J1.84 6p 01n3e< AP€) (9D 0DISLAPOIAN O SOLUBLINIAZIO Y144 /53 L0 DPES/ 5Ly g D34 4P Huoinbis ¥ 0 op

es_Forestales\01
VPINF20240140\Analisis_SIG\Salida_Info\VPINF20240140.doc

T:\Forestal\01

S9.1pOwAI S0 38 .:..-i_ 35 0N} 9D SO} 53| A S@1ILY 507 °CL9T/6E A9 D 3 D42 A1 Ughas ‘yiny ep DEengiaY pap!

ODYNIIZINNN 0roY _ﬁ AR TN

0
o
—

ENTRADA

BIDIN 9P OWEY S1UanS ap OJUSIEIUNAY

[esauas) oiqi]

920¢/L0/€C 16.6-92¢0¢

9604T2006Te3.06¥900LTL06L49TLyT0Y

TZ00E=pepnUS: ds(-xapulpoquoloepifes/sa eninwapuolbal oweesiusny spas//:sdny
BIIUQLIDB]S BULIY 3P ‘DIGWIAIDIP 8P 6T 8P ‘€002/6S AT Bl
© 0pJande ap BOJUQIIDS LUl BI0dI0dUl 0)USWINIOP S1ST "0IIUQAIS|S OJUSWNIOP B)Sd
ap eldod eun ap pepubisjul e ap ugioedlaA €] ajwiad (ASD) ugioedyusaA ap obipod |3



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

23/07/2026
Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad:

El cédigo de verificaciéon (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

£
E;
£
2
=
B
=
B

x 2e los recvodres.

E510 £3n0 wpia outitcaiwprimible de un docy

ser

COMENTARIOS ACERCA DEL PLAN PARCIAL SECTOR N° 42 NUEVA
PINILLA DE FUENTE ALAMO, EXPEDIENTE EAE20240009.

Estando el Plan Parcial Sector n° 42 Nueva Pinilla en el procedimiento de
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA en fase de consultas
y al objeto elaborar el 6rgano ambiental el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO,
se solicita a esta Direccion General pronunciamiento desde este ambito
competencial.

Dado que esta Direccion General de Seguridad y Emergencias tiene las
competencias en materia de proteccion civil, prevencion y extincién de incendios y
salvamento, y puesto que el articulo 1° de la Ley 17/2015 de 10 de julio, sobre el
Sistema Nacional de Proteccién define a este como un servicio publico que protege
a las personas y bienes garantizando una respuesta adecuada ante los distintos
tipos de emergencia y catastrofes originadas por causas naturales o derivadas de
la accion humana, sea esta accidental o intencionada, el Servicio de Proteccion
Civil de la CARM emite el presente informe desde el punto de vista de la prevencién
y posible intervencion ante cualquier emergencia producida en su ambito territorial.

Se observa que han analizado los riesgos procedentes de los planes de
emergencia de Proteccién Civil, elaborados por la Direccién General de Seguridad
Ciudadana y Emergencias, no obstante cabe sefalar lo siguiente, referente al plan
SISMIMUR:

El Plan especial de proteccion civil ante el riesgo sismico, como se ha
sefalado SISMIMUR, analiza el riesgo sismico en la Region de Murcia, estudiando
la peligrosidad sismica incluyendo el efecto local, mostrando para esta zona de
actuacion, un valor estimado de PGA (aceleracion maxima de movimiento del
suelo) del orden de 0,18 a 0,22 g en suelo duro y de 0,16 g en roca.

Por tanto se deberan considerar estos valores de PGA y ser contemplados
en el adecuado disefio y requisitos constructivos de las distintas edificaciones e
instalaciones que se realicen.

No obstante, entre las aceleraciones referidas en el plan SISMIMUR vy la
norma de construccién sismorresistente, seran de aplicacién aquellas que estén
mas del lado de la seguridad.
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Por otra parte, puesto que los terrenos estan situados en el término municipal
de Fuente Alamo, deberan contemplarse los riesgos contenidos en el Plan
Territorial de Proteccion Civil de ese ayuntamiento, asi como las normas previstas
para evitar los dafios a las personas, bienes y medio ambiente.

Los mapas de riesgo se pueden encontrar en el visor cartografico:

https://idearm.imida.es/planesriesgos 112/

No obstante, esta Direcciébn General queda a su disposicién para
suministrarle toda la informacién que se pudiera necesitar con relacién a lo tratado,
y estando el Centro de Coordinaciéon de Emergencias a través del teléfono 112
permanentemente activo por cualquier emergencia que se pudiera producir.

02/092024 16286:29 |

EL TECNICO DE GESTION: José Andrés Guzman Asensio
LA JEFA DE SERVICIO DE PROTECCION CIVIL: MFernanda Arbaizar Barrios
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gestagua

UTE Generala

(1)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO

Plaza de |la Constitucion, 1
30320 Fuente Alamo
(Murcia)

Fuente Alamo 14 de febrero del 2023

1)

N° Ref.: EntronquelJ!i12023-05
ASUNTO: Informes Punto de conexién de Agua Potable.

UTE GESTAGUA — GENERALA como empresa concesionaria de los servicios municipales
de abastecimiento y alcantarillado del Municipio de Fuente Alamo de Murcia, emite el
siguiente informe:

ANTECEDENTES:

En contestacién a la solicitud de informacién de la red de agua potable y
saneamiento Municipal del Ayuntamiento de Fuente Alamo, para la ACTUACION
URBANISTICA situada en LA PINILLA, para 428 viviendas, presentada por JUAN ELIAS
MANZANO CARREGAL, con DNI 22.956.653-P, en representacion de la mercantil, COSTA
CALIDA PARADISE 5L con CIF — B02672897, en el que se solicita informacion sobre el
punto de suministro para la red de agua potable y saneamiento:

PRIMERO: Para poder cubrir las necesidades de suministro de abastecimiento sera
necesario la ampliacion de la actual EBAP y red de impulsion existentes, asi como |la ampliacion
de la capacidad de almacenamiento de los depdsitos en al menos 1.000 m?.

SEGUNDO: Que el punto de desagtie para el saneamiento, se encuentra préximo
a la antigua depuradora, en la red de D. 500mm de PVC, en la Via Verde (coordenadas
37.69095 , -1.27262)

» UTE GESTAGUA-GENERALA - AGUAS DE FUENTE ALAMO

Calle Pedro Guerrero, 48, bajo - 30320 Fuente Alamo de Murcia
Tel.: 900 809 625 - Fax: 968 598 526 - CIF- U86172871
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TERCERO: Todos los gastos de infraestructura y expropiacion son por cuenta del
solicitante. Las conducciones deberan discurrir por caminos publicos.

CUARTO: Este informe tiene una validez de 6 meses.

Informe que se emite para los efectos que sean oportunos.

En Fuente Alamo a 14 de febrero del 2023

-

Z gestagua

VTE
UTE GESTAGUA-GENERALA
C.LF.: U-86172871
€/ Pedro Guerrero, n” 48 Bajo
30320 Fuente Alamo de Murcia (MURCIA)

José Luis Marin Rodriguez.

Técnico de Explotacion

» UTE GESTAGUA-GENERALA - AGUAS DE FUENTE ALAMO
Calle Pedro Guerrero, 48, bajo - 30320 Fuente Alamo de Murcia
Tel.: 900 909 625 - Fax: 968 598 526 - CIF- U86172871
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DE REDES ELECTRICAS INTELKGENTES, 3 AL €N sede SOCk! enAvenica San AQran 98 ~ 45003 SLEAC. ¥15aita en el ezl ¥OMer i UIce VIzeaya al | omo 55635, LINOC. FOHO | 79, SECCHINS. 10J B-27057, MSUIDOOn T - CIF A-95075578

= REGISTRO SOLICITUD
@
m Remite: Avda. les Pincs, 7 - 3 30008 Murcia

COSTA CALIDA PARADISE, S.L.
crupo IBERDROLA C/ DOCE DE OCTUBRE, 5, Bajo

26009 MADRID

Referencia: 9043242062

Fecha: 03/11/2023 a las 16.25

Asunto: Solicitud de suministro para plan urbanistico
Situacion: MURCIA LA PINILLA PEAT 42 NUEVA PINILLA

Estimada cliente

Le informamos que en |a fecha referida se ha registrado su solicitud desde la Oficina Virtual de Distribucion por BERNARDO GARCIA
(Ingenieria) con las condiciones abajo indicadas.

Suministro de energia eléctrica:
Potencia solicitada: 5642300 W
Tensidn solicitada: 20.000 V

Informacion Adicional:
Persona de contacto: BERNARDO GARCIA ZAPATA
Teléfono de contacto: 00

Documentos Entregados:

Tipo Documento Nombre Archivo Fecha

Fotocopia DNI y poderes en caso de S. Mercantil ESCRITURA SOCIEDAD.pdf 03/11/2023 15:24:52
Detalie de Potencias y Parcelas Detalles potencias parcelas LA PINILLA pdf 03/11/2023 10:35:03
Plano de Urbanizacion PLAND URBANIZACION pdf 03/11/2023 10:33:33
Autorizacién de Solicitud a Otro Agente AUTORIZACION REPRESENTACION_signed pdf 03/11/2023 10.33:08
Plano de Situacion PLANO SITUACION. pdf 03/11/2023 10:32:38

Valoracion de extension de red: N

Observaciones: SUMINISTRO EN MT A POLIGONO RESIDENGIAL EN EJECUCION EXPEDIENTES RELACIONADOS
9042173238 Y 9020500745

Expedientes Relacionados: SOLICITUD RELACIONADA CON EL EXPEDIENTE 9042173238 QUE A SU VEZ SE ABRIO PARA LA
REACTIVACION DEL EXPEDIENTE 9020500745 YA APROBADO PERO ANTIGUO

Caso de precisar mas informacion nos pondremos en comunicacion con la persona de confacto a la mayor brevedad posible.

Aprovechamos la ocasitn para saludarles atentamente.

Guillermo Raga Burguet
Jefe Distribucion Zona de Murcia

Para cualquier consulta o asesoramiento pueden dirigirse a nuestro teléfono 900171171 o a la direccidn electronica contacto@i-de.es
haciendo constar la referencia arriba indicada.
Pagina web: www.i-de.es

Los datos parsonales racogidos n su solicitud seran tratados por -OE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la msma, siendo las bases
legales del irstamiento. el interés legitmo de |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. en su tramitacion, su obligacion logal de atenderia y. en su caso, la relacién
contraciual que se formalce como consecusncia de ella. Bl ttuar de los dalos y/o su representante legal lienen cerscho a acceder a SUS datos personales objet de iratamiento,
asi como solicitar la rectficacdn de ©os datos inexactos o, en su caso, Soliciar su supresn cusndo los datos ya no sean necesarios para los fines cue fueron racogidos, ademas
de ejercer of derache de opasicién y limilacion al fratamierto y de portabilidad de los datos. Podran ejercer dichos derechos enviando un escrito a la Ofizina Puntos Suministros
Apartado de Correos n® 61147, 28080 Madrid. adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o medianie correo electionico 2l Delegado de Proteccion de Oatos en fa direccién
electronica atencionderechosi@l-de.0s. En el caso de que no fusran atendidos sus derechos pueden presentar una reclamacién anta la Agendla Espancla de Proteccidn de
Datos.Sus datos personales no serdn comunicades & ningn fercero ajenc a |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. , salve que los mismos ie sean requendos por
imperativo legal y serdn conservades durante fa tramitacién de su sclistud, la vigencia de la relacisn contractual que se formalice. en su caze, como consecuencia de la misma y ¢l
phazo necesario para curplic con las obligaciones legales de cusiodia da [ Informacion. Asimismo, sus dalos se pecrdn mantener debidamente bioqueadcs durante el lempo que
sea exigido por la nomatwa aplicable.
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Grupo IBERDROLA COSTA CALIDA PARADISE, S.L.

C/ DOCE DE OCTUBRE, 5, BAJO
MADRID, 28009

07 de octubre de 2024.

Estimado cliente:

En respuesta a su solicitud relativa a:
« Referencia: 9043242062
« Asunto: Solicitud de Nueva construccion
« Situacion:
« Potencia solicitada: 5.098,946 kW

« Tension: 20.000 V

Les indicamos, a continuacion, los pasos y el orden que deben seguir para finalizar la solicitud de
su suministro, asi como el importe que deberan abonar y los métodos de pago disponibles.

El primer paso es aceptar las condiciones técnico-econémicas descritas en este documento. Para
ello, deberan firmarlo y remitirnos una copia firmada a través del area privada del representante
que esta gestionando su expediente.

Una vez aceptadas las condiciones, -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
procedera a emitir los permisos de acceso y conexion. Dichos permisos |es otorgaran el derecho
de uso y de conexion a la red a la que se conecten.

Adicionalmente, en el 1

encontraran el detalle de las mstalaclones y los trabajos a reahzar por I- DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. cuyo importe debera ser abonado por su parte, asi como las que tendran
que ejecutar por su cuenta.

El importe correspondiente a los trabajos a realizar por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que deben abonar es el siguiente:

| Refuerzo a cargo del Cliente | 175881,50 € |

cargo ( del Cllente 1 14

| D¢ upervision de Instalaciones Cedidas
‘Base imponible

| IVA 21,00% | 37307,67€ |
| TOTAL | 214962,88 € |
Para conocer en detalle estos presupuestos, pueden consultar el Presupuesto d adjunto
a esta carta.

Las condiciones de pago de este presupuesto contemplan un primer abono del 10% que debera
realizarse en un plazo no superior a 12 meses desde |a obtencion de los permisos de acceso y
conexion. En el supuesto de que no realice el pago de dicho importe dentro del plazo indicado,
se procedera a la cancelacion del expediente.
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Para abonar el importe correspondiente a su solicitud podréan hacerlo mediante transferencia
bancaria o ingreso en cuenta a través de las entidades que les indicamos a continuacion:

| DEUTSCHEBANK | ES0700190030664010104545

En cualquier caso, sera necesario que:

1. Indiquen como concepto de la transferencia o del ingreso los digitos del campo
“Referencia” que aparece en la tabla siguiente para que podamos identificar el pago.

95075578-001 | 0904324206207 | 230424 | 214952,88
2. Nos remitan una copia del justificante del pago a traves del privada del
representante que esta gestionando su expediente.

Debera firmarse un Contrato de Encargo de Proyecto antes de que transcurran cuatro meses
desde el Ultimo de los dos siguientes hitos:

+ Realizacion del pago anticipado del 10%.
+ Obtenciéon de la autorizacion administrativa previa de la instalacion, si ésta fuese
necesaria.

En este contrato se regularan todas las cuestiones relativas al desarrollo y ejecucion de las
instalaciones necesarias para la conexién de la instalacion a la red de distribucion eléctrica:
condiciones de pago, garantias, variaciones de presupuesto, planificacion, coordinacion de
actividades, etc.

A traves del area privada del representante que estad gestionando su expediente podran consultar
la documentacién y hacer seguimiento del estado de su solicitud, los pasos a seguir o trasladarnos
sus consultas, desde la seccién habilitada en el médulo de conversaciones del area privada.

Una vez realizadas las instalaciones cuya ejecucion les corresponde, recuerden que sera
necesano ceder a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.AU. las detalladas en el

ne . Tras esta cesion, sera |-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S A. U Ia responsable de su operacion y mantenimiento.

A continuacion, les detallamos los plazos que deben cumplir para llevar a término esta solicitud:

e Disponen de 30 dias a partir de |a fecha de este escrito para aceptar las condiciones de
esta propuesta.

e Estas condiciones tienen una validez de 12 meses a partir de la fecha de obtencién de los
permisos de acceso y conexion.

En caso de incumplimiento de cualquiera de los plazos indicados anteriormente, los permisos de
acceso y conexion seran revocados y deberan realizar una nueva solicitud.

Al tratarse de un expediente urbanistico, una vez aceptada la propuesta previa I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. podra requerir la firna de un convenio de electrificacion que
regule todas las cuestiones necesarias para su desarrollo.
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Atentamente, Firmado
Firmado igitalmente por CESARICALOMARDE| PEREZ-AGOTE digitalmente por
B Homire e econacmienta (DN SANCHEZ PEREZ-AGOTE
| 254 37-VATES-AS5075578, SANCHEZ MARIA
. : ey MARIA ESTIBALIZ -
Grupo IBERDROLA  GoiNimeeastaeiss ovemame-cesat, ESTIBALIZ -  16051407Y
FEEEEE eostony rdmenn
César Calomarde Carrillo Estibaliz Pérez-Agote Sanchez
Jefe Distribucion Zona Murcia - Alicante Responsable de Control

Si estdn de acuerdo con las condiciones técnico-econémicas descritas con anterioridad, para
continuar con la tramitacién de su solicitud deberan aceptar este documento a través de su firma.
Sera necesario que nos remitan una copia del documento firmado a través del 2rea privada del
representante que esta gestionando su expediente.

FECHA: FIRMA:
Firmado por: DNI:

g
&
z
&

® Nos e mos de:

l P, D E » Conectar su suministro a la red

@ Llevarle laelectricidad desce donde se genera hasts su casa o negocio

Grupo IBERDROLA & Ofrgcerte lamaxima calidac de suministro eléctrico

Los datos personales recogidos en su solicitud seran Iratados por con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases legales del
trataméento, el interés legitimo de en su tramitacion. su obligacion legal de atenderla y, en su caso, la relacion contraciual gue se formalice
como consacuencia de ella. El titular de los datos y/o su reprasentanta legal tienen derecho a acceder a sus datos personales objeto de
tratarmento, asi como solicitar la reclificacion de los datos inexaclos o, en su caso, solicitar su supresion cuando los datos ya no sean
necesarios para los fines que fueron recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicion y limitacion al tratamiento y de portabilidad de los
datos. ejercer dichos derachos enviando un escrito a la Oficina Puntos Suministros, Apartado de Comeos n° 61147, 28080 Madrid,
adjuntando copia de su DNI o Pasaporie o mediante correo electranico al Delegado de Proteccién de Datos en la direccion elecironica
dpo@iberdrola.es. En el caso de gue no fueran etendidos sus derechos presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion
de Datos. Sus datos parsonales no seran comunicados a ninglin tarcero ajeno 3, salvo que los mismos la sean requeridos por imperative
legal y serdn conservados durante la tramitacidn de su solicitud, 1a vigencia de fa relacitn contractual que se formalice, en su caso, como
consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de la informacién. Asimismo, sus datos
se podran mantener debldamente bloqueados durante el tiempo que sea exigide por la normativa aplicable.
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Crup‘ulBERDROLA

Presupuesto de los trabajos indicados en el

07 de octubre de 2024

Expediente: 9043242062

de

su solicitud en P.P. Sector N2 42 “Nueva Pinilla” — U.E. 1y 2 — La Pinilla — Fuente Alamo (Murcia).

De acuerdo con la normativa vigente, ustedes costeardn los trabajos de refuerzo recogidos en este apartado.
I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., ejecutard estos trabajos como propietaria de las
instalaciones de distribucion eléctrica y debido a razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro.

- Conexion y Entronque

LAMT LA VENTA (Importe no repercutible)
LAMT LA VENTA (Importe repercutible)
TOTAL

- Instalaciones de Refuerzo

LAMT LA VENTA
Desmontaje Apoyos
Nuevos Apoyos
Desmontaje Linea (Metros)
Instalar/Sustituir Equipos Automatizacion
Instalar/Sustituir Equipos Comunicacion
Nuevos Elementos MP

TOTAL

El total de las actuaciones serfa el siguiente:

177

451,57 €

200,14 €

200,14 €

175.881,5€
11UD
8 uD
818 M
1UD
3 UD
0UD

175.881,5 €
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IMPORTE SIN
CONCEPTO
IVA
Conexion y Entronque 200,14 €
Instalaciones de Refuerzo 175.881,5€
TOTAL 176.081,64 €

Derechos de supervision de instalaciones cedidas*

La supervision de los trabajos y |a realizacion de pruebas o ensayos previos a la obtencion de |a autorizacién
de explotacion se llevaran a cabo si las instalaciones de nueva extension de red se realizan por otra empresa
y posteriormente se ceden a |-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.

CONCEPTO IMPORTE SIN IVA

Derechos por supervision de instalaciones cedidas 1.573,63€ ’

|-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. revisara los derechos por supervision en el momento de
la recepcion de las instalaciones para adecuarlos a las instalaciones realmente ejecutadas.

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. aplicars el criterio de revisién establecido en el articulo
24.2, apartado c) del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre y segln precios vigentes definidos en el
Anexo V de la ORDEN ITC/3519/2009.

Presupuesto Total

El total del presupuesto de los trabajos realizados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
es:

DETALLE DE PRESUPUESTO IMPORTE
Actuaciones de refuerzo y conexion 176.081,64 €
Derechos de Supervisién 157363 €
Base imponible 177.655,27 €
IVA 37.307,61€
TOTAL 214.962,88 €

Alcance
El presupuesto incluye los siguientes conceptos y costes:

a) Realizacidn de los proyectos, direccién de obra, seguridad y salud, suministro de equipos, obra civil y
edificios, montaje, comunicaciones, pruebas, ensayos, puesta en servicio y tramites de legalizacion.
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) Visados y tasas devengadas con motivo de las tramitaciones. Estos costes
se han calculado con arreglo a criterios estdndar y podrfan incrementarse durante la ejecucién de los
trabajos en atencion a las circunstancias concurrentes. En este caso, I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. informara y justificara al Solicitante cualquier desviacion al alza de los costes
estimados, que seran facturados de forma independiente.

El presupuesto no incluye los siguientes conceptos y costes:

a) En su caso, terrenos necesarios para la implantacién de las instalaciones recogidas en del presente
presupuesto, que ustedes deberdn adquirir a su cargo y ceder a i-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES S.A.U.

b) Permisos, derechos y autorizaciones gue garanticen la permanencia y la explotacién y
mantenimiento adecuados de |as lineas eléctricas objeto del presente presupuesto, que ustedes
deberan obtener a su cargo, figurando I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como
titular o beneficiario.

c) Procedimiento expropiatorio (incluyendo el justiprecio) que, en su caso, deba tramitarse para la
permanencia, explotacion y mantenimiento adecuados de las instalaciones objeto del presente
presupuesto. Ustedes tendrdn que tramitar este procedimiento, debiendo figurar |-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. como beneficiaria de |a expropiacion.

d) Tributos, precios, canones o contraprestaciones que deban satisfacerse a Administraciones Publicas
u otros Organismos para la permanencia, explotacién y mantenimiento adecuados de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

e) Estudio de impacto ambiental o cualquier otro tipo de requerimiento medicambiental o paisajistico
que pudieran ser necesarios.

) Desvios y modificaciones de instalaciones existentes titularidad de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. que, en su caso, deban realizarse.

g) Suministro e instalacion de equipos de medida.

h) Trabajos de tendido, confeccidn de terminales y conexién de los cables dentro de subestaciones
titularidad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AA.U. que deban realizarse y que, por
motivos de seguridad, seran ejecutados por ustedes, a través de un contratista de su libre eleccion,
homologado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.

Modificacién del alcance de los trabajos a realizar por requerimientos de las Administraciones y
Organismos competentes y de REE o una vez aprobado el proyecto definitivo de ejecucion de las
instalaciones objeto del presente presupuesto.

j) Incremento de costes tras las resultas del proceso constructivo, (levantamientos topograficos,
requerimientos de Administraciones y Organismos competentes, etc.).

En cualquier caso, ustedes podrdn encargar a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. una
ingenieria de detalle previa que permita ajustar en mayor medida el presupuesto al coste final.

179



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026
Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

401471cf7907170064907ea190071509G

30021

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

07 de octubre de 2024

Expediente: 9043242062
Grupo |BERDROLA

El presente presupuesto se ha confeccionado con los precios de referencia de los que se dispone en la fecha
de la elaboracién de la Propuesta Previa de condiciones técnicas y econémicas (el Precio Base). Dada la
volatilidad de estos precios y con el fin de mantener el equilibrio entre las Partes, el Precio Base serd revisado
en su caso, al alza o a la baja, a |2 fecha de obtencion de la Autorizacion administrativa de cada instalacién (la
“Fecha de Revision”), con arreglo al procedimiento descrito en el anexo.

En el caso de requerir proyecto/estudio de ingenierfa, el Precio Base serd el que finalmente se determine tras
el mismo.

En el caso de existir instalacion de “Transformador de potencia”, previo a la firma del Contrato de Encargo se
procederd en cualquier caso a la revisién del presupuesto completo (Precio Base).

Los trabajos requeridos se han planteado, a dia de hoy, con la tecnologia y equipos normalizados existentes.
En caso de que, llegado el momento, y de acuerdo con lo establecido en el Reglamento (UE) 2024/573 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de febrero de 2024, sobre los gases fluorados de efecto invernadero,
publicado el dia 20 de febrero, fuera necesario llevar a cabo los trabajos empleando tecnologia SF6 Free sera
necesario, obligatoriamente, la actualizacion del presente presupuesto (con la pertinente justificacion de
detalle), siendo imprescindible su aceptacion para mantener vigentes los Permisos de Acceso y Conexion que,
en su ¢aso, se hubieran emitido.
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ANEXO: Criterios y férmulas de revision de precios.

El presente procedimiento de revision de precios resulta de aplicacion si en el momento de obtener la
autorizacion administrativa de las Instalaciones (AAl), el Precio Base sufre una variacion superior al dos por
ciento (2%). La revisi6n y actualizacion de precios tendré lugar a la fecha de obtencion de la AAl si los Indices
aplicables a tal fin (detallados en el apartado cuarto) se encuentran actualizados y, de no estarlo, en |a primera
de las dos siguientes fechas: i) fecha de Emisidn del Certificado Final de Obra (CFO); ii) seis meses desde la
obtencion de la AAL

Primero. - Férmula de Revision:

P¢ = Ke % Kipc X Py

Segundo. - Definiciones:
a) Precio Final (Ps): Precio final tras la revisidn de precios.

b) Precio Base (Ps): Precio reflejado en las condiciones econémicas aceptadas por el Promotor o precio
resultante del estudio/proyecto de ingenieria.

c) Fecha inicio periodo sujeto a revision (Fo): Fecha de la Propuesta Previa o fecha de estudio/proyecto
de ingenieria.

d) Fecha final periodo sujeto a revision (Fi): Fecha obtencion de la AAI.

e) Ki:: Coeficiente tedrico de revision para Fe.

f) Kiec: Coeficiente complementario de revisién en caso de no estar actualizados! los indices publicados

(que se detallan en el apartado cuarto), a la fecha de obtencion de |z AAI

Tercero. - Formulas de revision de precios:

Para la revision de los precios se aplicaran las siguientes formulas-tipo generales vigentes o, en su ausencia,
las tltimas vigentes, para los contratos de obras de las Administraciones Publicas:

a) Subestaciones

Formula de actualizacion precio de subestaciones eléctricas con equipamiento (Formula 261 del Real
Decreto 1359/2011, de 7 de octubre).

! Nota: En coso de estar todos Jos indices publicados octualizodos, Kiee=1
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Ke= 0,01 (A: /Ao) + 0,02 (C: /Co) + 0,04 (Ex /Eo) + 0,01 (P: /Po) + 0,02 (Ri/Ro) + 0,07 (S/Sc) + 0,27 (To/To)
+0,31 (U /Ug) +0,25

b) Lineas
Férmulas de actualizacién del precio de Lineas (Férmulas 25 y 26 del Decreto 3650/1970, de 19 de
diciembre eliminado I3 actualizacion del precio de |a mano de obra):

b.1.) Lineas de transporte de energia electrica de tension igual o superior a 45 kV:
Kt = 0,05 (C1/Co) + 0,38 (S¢/Sa) + 0,15 (Al/Alo) + 0,42
b.2) Lineas de transporte de energia eléctrica de tension hasta 45 kV:
Ke= 0,02 (C/Co) + 0,23 (Se/So) + 0,30 (Cus/Cus) + 0,45

En caso de que se dejen de publicar las series de datos de materias primas y materiales por parte del
INE, se aplicaran formulas de actualizacion equivalentes.

Cuarto. - indices:

Siempre que se encuentren actualizados a la fecha de obtencién de la AAl, los indices utilizados en las formulas
de revision serén los publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) correspondientes a los Precios
de Materiales generales (base diciembre 2011), para los meses de |as fechas Foy Ft. que a continuacion se
relacionan (los Indices)’

Ago Aly | Aluminio en Fo Ro Aridos y rocas en Fo

A:0 Al: | Aluminio en Fy Rt Aridos yrocasen Ft
G Cemento en Fo So Materiales sidertrgicos en Fo
G Cemento en Ft St Materiales siderdrgicos en Ft
Eo Energfa en Fo To Materiales electrénicos en Fo
Et Energia en Rt T Materiales electrénicos en F
Pao Productos pldsticos en Fo UooCun Cobreen Fo
P: Productos plasticos en Fo U:o Cu: Cobreen Fe

De no estar actualizados los fndices publicados a la fecha de obtencion de la AAl, el precio se actualizara
aplicando al Precio Base los indices hasta la dltima fecha en que se encuentren actualizados, completandose
el periodo sin datos actualizados, con la variacién del indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021),

2 Enlace para consulta: nttps://www.ine es/jaxiT3/Tabla. htm?t=8381
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en su tipologia General Nacional (desde enero de 1961) publicado por el INE hasta la fecha de obtencién de

la AAP.

Esquema de aplicacion:

Fy
Py
)

Fo

CFO / 6 meses

Fdam INE
T
Revision de precios <

3 Enlace para consulta: https://www.ine.es/varipc
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Solicitante: COSTA CALIDA PARADISE, S.L.

NIF:

B02672897

Direccion del Suministro:
Capacidad de acceso Solicitada: 5.098,946 kW.

El presente informe tiene por objeto definir la infraestructura que es necesaria realizar para dotar
de suministro eléctrico a dicha solicitud, segtin se detalla a continuacion.

O DE CONEXION

A continuacién, detallamos la solucion que consideramos dptima para su propuesta.

La conexion se realizara a través del elemento de red 6285615 de |a instalacién Linea La Venta.

Las coordenadas ETRS89, Huso30 del punto de conexion son X: 651454; Y: 4172576

Con

el fin de garantizar que no se introduzcan distorsiones gue puedan afectar a la calidad de

servicio y en cumplimiento del Articulo 110 del RD 1955/2000, sobre perturbaciones provocadas e
inducidas por instalaciones receptoras:

1

Los consumidores y usuarios de la red deberdn adoptar las medidas necesarias para que las
perturbaciones emitidas por sus instalaciones receptoras estén dentro de los limites
establecidos de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente. A este respecto, las
instalaciones cumpliran con la normativa vigente de compatibilidad electromagneética.

Con objeto de minimizar la circulacién de energia reactiva por las redes de distribucién, los
consumidores deberan disponer de los equipos de compensacion de su factor de potencia, de
modo que éste sea como minimo de 0,60, con independencia de las implicaciones
econdmicas relacionadas con la normativa tarifaria.

Los consumidores deberan establecer el conjunto de medidas que minimicen los riesgos
derivados de la falta de calidad de suministro. En particular, las instalaciones de los clientes
estaran disefiadas para funcionar con la calidad de suministro descrita en la norma UNE-EN
50160. Si los parametros de calidad descritos en esta norma no son suficientes para el
cliente, su instalacion dispondrd de los sistemas de alimentacion ininterrumpida, de
emergencia o filtrado que resulten necesarios para su correcto funcionamiento.

Para evitar en lo posible la transmisién de defectos, o sus consecuencias, hacia las
instalaciones del consumidor, o viceversa, las protecciones particulares del entronque de las
instalaciones de clientes con |a red de i-DE deberan coordinarse.

Para atender su solicitud sera necesario en condiciones reglamentarias de seguridad, regularidad,
y calidad del suministro, para una potencia total solicitada de 5.099 kW, repartidos en 4.571 kW

para
L/iLa

suministros en BT y 528 kW para suministros en MT, el punto de conexion se estableceria en
Venta de 20 kV de la STR Fuente Alamo, mas concretamente en el tramo comprendido entre

los apoyos 4424 (6285615) y 4433(6285378).
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Se describen a continuacién los trabajos a realizar para la ejecuciéon de las mencionadas
instalaciones:

Se describen en este apartado los trabajos de ampliacion, adecuacion, adaptacion o reforma de
instalaciones de la red de distribucién existente en servicio o planificadas por i-DE. Estos trabajos
seran a cargo del solicitante, y tendran que ser realizados por i-DE por razones de seguridad,
fiabilidad y calidad de suministro, quedando propiedad de i-DE.

Se debe adoptar la configuracion en anillo con la L/Fuente Alamo de 20 kV de la STR Mazarron.
Con el fin de ofrecer una solucion de menor coste, se propone el aprovechamiento de parte de la
red existente de i-DE en la zona (tramos de las lineas Santos y Fuente Alamo), para reducir los
desarrollos necesarios para alcanzar los terrenos de la promocion urbanistica desde el punto de
conexion indicado.

1. Modificaciones necesarias en la L/La Venta de 20 kV de la STR Fuente Alamo, mas
concretamente en el tramo comprendido entre los apoyos 4424 (6285615) y 4433(6285378),

para permitir la conexién de la nueva linea descrita en el apartado 8. siguiente.

2. Modificaciones necesarias en la L/Santos de 20 kV de la STR Fuente Alamo, en el tramo
comprendido entre los apoyos 18439 (6302807) y 18444(6302792) y en el tramo comprendido
entre los apoyos 4043 (6409975) y 18300 (6488035), para permitir la conexion de las nuevas
lineas descritas en los apartados 8. y 9. siguientes.

3. Modificaciones necesarias la L/Fuente Alamo, en el tramo comprendido entre los apoyos 4032
(6198468) y 18517 (6285571), para permitir la conexion de la nueva linea descrita en el

apartado 9. siguiente.

4. Modificaciones necesarias la L/Fuente Alamo, en el tramo comprendido entre los apoyos 3508
(6204569) y 3505 (6204559), para permitir la conexion de la nueva linea descrita en el apartado
10. siguiente. 5

5. Modificaciones necesarias la L/Fuente Alamo, en el tramo comprendido entre los apoyos 3516
(6198474) y 4032 (6198468), para permitir la conexion de la linea descrita en el apartado 11.
siguiente y el posterior desmontaje de dicho tramo.

6. Modificaciones necesarias la L/Fuente Alamo, en los tramos comprendidos entre los apoyos
3508 (6204569), 3518 (6501670), 4037 (112314991) y 4032 (6198468), para permitir la

conexion de la linea descrita en el apartado 13. siguiente.

7. Instalacion de un nuevo érgano de corte de red (OCR) telemandado en el apoyo 4043
(6409975).

Si por necesidades de mantenimiento del servicio eléctrico fueran necesarios otros trabajos en
instalaciones de i-DE o en su proximidad para poder efectuar cualquiera de las modificaciones que
se han indicado, éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario.

Son las nuevas instalaciones de red, que transcurren desde la red de distribucién para la
electrificacion de las parcelas, que por estar destinadas a mas de un usuario, conforme se indica
mas adelante, deben ser cedidos a i-DE, pudiendo ser ejecutados tanto por i-DE como por el
solicitante y siempre a cargo del solicitante.

Las instalaciones indicadas en este apartado pasaran a ser de titularidad de i-DE, por ello ademas
de aplicar la Legislacion y Reglamentacion vigente, seran de aplicacion las normas internas y los
criterios de disefio de i-DE.

En los casos de doble circuito de alimentacion éste se considera instalacion de extension tanto en
su circuito de entrada como de salida.
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8. Unalinea S/C de 20 kV, de seccion LA-100 en su tramo aéreo HEPRZ1 Al 1x240 mm2 en su
tramo subterraneo, desde la L/La Venta, en el tramo comprendido entre los apoyos 4424
(6285615) y 4433 (6285378), hasta la L/Santos en el tramo comprendido entre los apoyos 18439
(6302807) y 18444 (6302792).

9. Una linea S/C de 20 kV, de seccion LA-100 en su tramo aéreo HEPRZ1 Al 1x240 mm2 en su
tramo subterraneo, desde la L/Santos en el tramo comprendido entre los apoyos 4043 (6409975)
y 18300 (6488035), hasta la L/Fuente Alamo, en el tramo comprendido entre los apoyos 4032
(6198468) y 18517 (6285571).

10. Una linea S/C de 20 kV, de seccion HEPRZ1 Al 1x240 mm2, desde la L/Fuente Alamo, en el
tramo comprendido entre los apoyos 3508 (6204569) y 3505 (6204559), hasta uno de los
nuevos CCTT a instalar en los terrenos de la peticion que tendra configuracién de simple barra
(CT A).

11. Una linea S/C de 20 kV, de seccion HEPRZ1 Al 1x240 mm2, desde la L/Fuente Alamo, en el
entorno del apoyo 4032 (6198468), hasta otro de los nuevos CCTT necesarios para el desarrollo
de la actuacion con configuracion de simple barra (CT B).

12. Dos lineas S/C de 20 kV, de seccion HEPRZ1 Al 1x240 mm2, desde el CT mencionado en el
anterior apartado 10. (CT A) hasta el CT mencionado en el apartado 11. (CT B), dejando
anillados en las mismas, el resto de los nuevos CCTT y CCSS necesarios para la actuacion.

13. Una linea S/C de 20 kV, de seccion HEPRZ1 Al 1x240 mm2, desde el CT mencionado en el
anterior apartado 10. (CT A) hasta el apoyo 4037 (112314991), pasando previamente por el
apoyo 3518 (6501670), para efectuar el soterramiento y dar continuidad a la L/Fuente Alamo.

14. Desarrollo, conforme a necesidades de la solicitud, de los centros de transformacion y las
redes correspondientes de Media Tensién segun se indica a continuacion:

. Los CTD's y CTC's (estos ultimos alimentados a través de CS’s) necesarios para el desa-
rrollo de la actuacion se dejaran conectados en entrada-salida sobre anillos corridos que
se ejecutaran con conductor HEPRZ1 240 mm2 Al, en las lineas mencionadas en el ante-
rior apartado 12. Se procurara que el trazado de los anillos discurra por zanjas diferentes.

. Los CTD's seran los adecuados a sus necesidades, con aislamiento integral de SF8.

+ Seinstalara automatizacion en todos los CTD's y CS’s, conforme se indica en el Manual
Técnico MT 2.03.20.

15. Desarrollo, conforme a necesidades de la solicitud, de las redes correspondientes de Baja
Tension. Esta red se disefiara de forma anillada.

Las instalaciones eléctricas que conforman el Centro de Seccionamiento no se consideraran
nueva extension de red, deberan ejecutarse inlegramente por el solicitante, se cederan a I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., momento en el cual ésta asumira los costes de
operacion y mantenimiento, una vez pasado el periodo de garantia.

Los centros de trasformacion o seccionamiento automatizados deberan incorporar los elementos
necesarios (equipos de tele gestion, comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.)
que permitan realizar las funciones de automatizacidn y su operacion remota desde el Despacho
de Operacion de i-DE, con las siguientes funcionalidades:

* Medida en tiempo real de intensidad, tension, potencia activa y reactiva en las celdas de
linea*

® Deteccion de paso de falta a tierra direccional en las celdas de linea®
* Funcion de seccionar en las celdas de linea *

* Sefializacion del estado (abierto o cerrado) del interruptor-seccionador en todas las celdas
de linea y proteccion con fusibles (si las hubiere).

* Motorizacion del mando del interruptor-seccionador de todas las celdas de linea.
* Alarmas relativas al estado de la red, de la instalacion o de los equipos.
* Recogida y envio de estados, alarmas y medidas al centro de control en tiempo real.
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® En celdas de salida con protecciones (si las hubiere) se instalara una posicion de interruptor
automatico con todas las funcionalidades anteriores ademas de disparo por protecciones y
reenganche automatico

“(en caso de conjuntos compactos de celdas seran todas las posiciones de linea menos una).

Asi mismo, en los centros de trasformacién se deberan incorporar los elementos necesarios
(equipos de tele gestion, comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.) gue permitan
implantar los sistemas de tele gestion y telemedida, segun se establece en el RD 1110/2007 de 24
de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de la
red de i-DE.

Todos los centros de transformacién, seccionamiento o reparto se ubicaran lo mas cerca posible
del punto de entrongue y seran cedidos a |la compaiiia distribuidora; deberan disponer de libre
acceso desde la via publica. i-DE tendra acceso directo, facil y permanente desde la via publica.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre,
las instalaciones de nueva extensién de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor
deberan quedar en propiedad de i-DE, libres de cargas y gravamenes. En caso de que sean
realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente documento de cesion, i-DE sera la
nueva titular de dichas instalaciones siendo responsable de su operacion y mantenimiento.

Una vez se acepten las condiciones técnico-econémicas indicadas en este documento, les
informaremos del procedimiento y la documentacion necesaria para la cesion.

Si el solicitante ejecuta las instalaciones de extension, el proyecto para legalizar las instalaciones
sera realizado por éste a nombre de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU. y se
podra exigir que se incluya la obra que realiza i-DE para la conexion.

Asimismo, las instalaciones particulares del solicitante deberan estar finalizadas. La estimacion
orientativa del plazo de ejecucion de las instalaciones i-DE es de 5 meses desde que se obtengan
todas las autorizaciones, permisos, licencias y derechos requeridos a tal fin.

El solicitante tendra disponible en GEA un espacio en el que se contemplara el detalle de cada
una de las fases de obra.

16. LSMT's desde los distintos Centros de Seccionamiento citados en el apartado 14. anterior
hasta las instalaciones receptoras de los distintos clientes (CTC's).

Estas instalaciones seran ejecutadas por el solicitante a través de cualquier empresa instaladora
legalmente autorizada.

Las instalaciones deberan cumplir lo especificado en el MT 2.00.03 Especificaciones particulares
para instalaciones de clientes en AT. Para mayor detalle, puede consultarse el siguiente enlace.

Respecto a la ejecucion de instalaciones, todas se realizaran, de acuerdo con la normativa vigente
y acordes con los manuales técnicos de i-DE, por lo que antes de ejecutar cualquier instalacion, el
proyecto de ésta debera ser supervisado y aprobado por los Servicios Técnicos de i-DE.

Si por necesidades de mantenimiento del servicio eléctrico fueran necesarios otros frabajos en
instalaciones de i-DE para poder efectuar cualquiera de las modificaciones que se han indicado,
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éstos seran realizados por i-DE a cargo del peticionario.

i-DE no se responsabiliza de las consecuencias derivadas de los retrasos que pudieran acontecer
por causas ajenas, permisos o inviabilidad de ejecucion, ante lo que el peticionario podra solicitar
la concesion de un punto de conexion alternativo.

Si para efectuar trabajos en sus instalaciones particulares o bien por razones de seguridad, se
precisara en algin momento la desconexién o suspension de servicio eléctrico desde las
instalaciones de distribucion, contactaran igualmente con nuestros servicios técnicos.

En cuanto a la posible afecciéon de lineas existentes, todas ellas deberan ser soterradas o
desviadas y debera solicitarse en expediente aparte. Ver apartado afecciones con la red existente.

La viabilidad de conexion se ha establecido para la intensidad nominal y potencia activa
solicitadas. No se admitiran perturbaciones armonicas o de régimen transitorio en los equipos de
consumo, que violen los limites establecidos explicitamente en la reglamentacion vigente o, en su
defecto, las marcadas como admisibles en las normas de compatibilidad electromagnética UNE e
IEC.

En el andlisis de esta solicitud se ha considerado el suministro en alta tensién, en base a una
dotacion eléctrica de Condicionantes:

E! suministro estara condicionado a la puesta en servicio de todas las instalaciones de la red de
distribucion descritas en los puntos anteriores ya sean ejecutadas por I-DE o por el peticionario.

En general, no atenderd suministros individuales en baja tensién por encima de los 155 kW. El
suministro para potencias superiores, hasta el limite establecido para cada una de las parcelas, se
realizaria en media tension.

La potencia total asignada a cada parcela en funcién del uso del suelo debera cumplir los minimos
establecidos en el REBT o legislacién autonémica aplicable que permita valores inferiores, en cuyo

caso, esta propuesta esta condicionada a la aportacion de Certificado del Ayuntamiento y de la
Direccion Provincial de Industria.

lad de cortocircuito y proteccio

La intensidad de corlocircuito en punto de interconexion a la red de distribucion son:

0,5

1 125

Las instalaciones de conexion a la red de i-DE deben disefarse de acuerdo con las intensidades
maximas de cortocircuito indicadas. Los equipos eléctricos deben estar disefiados para soportar
las intensidades de disefio indicadas.

Las protecciones se adecuaran a la normativa de i-DE.

Las instalaciones deberan incorporar los elementos necesarios (equipos de tele gestion,
comunicaciones, alimentacion, proteccion, cableados, etc.) que permitan implantar los sistemas de
tele gestion y telemedida, segun se establece en el RD 1110/2007 de 24 de agosto y en la Orden
ITC 3860/2007 de 28 de diciembre, adecuadas a las caracteristicas de la red de I-DE.

Asimismo, se deberan instalar los elementos que permitan realizar las funciones de

automatizacion, en funcion del tipo de instalacion y las caracteristicas de la red a la que se
conecta.
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Los centros de transformacién que se cedan a i-DE estaran sujetos a las especificaciones
particulares para instalaciones de AT (hasta 30 kV) y BT, recogidas en el MT 2.03.20 teniendo en
cuenta que la linea a la que se conectan esta automatizada y dispone de sistema de aislamiento y
reposicion automatica del servicio.

Los equipos de telecomunicaciones y tele gestion a incluir en el Centro de Transformacion seran
los siguientes:

= Operador Movil (2G/3G/4G)

Es preciso que los nuevos Centros de Transformacion incorporen los equipos que permitan la tele
gestion de los contadores conectados al mismo y mantener la continuidad de las
telecomunicaciones existentes, como parte de la Extension que debe ejecutar el tercero.
Igualmente, en el caso de instalaciones de extension desarrolladas por i-DE por encargo del
solicitante.

Los equipos de telegestién a incluir en cada centro de transformacion seran:

Con caracter general, la ubicacién de los equipos de medida debe coincidir con el punto frontera
(limite de propiedad de lado de las instalaciones del cliente).

En caso de que el punto frontera se encuentre dentro de instalaciones de i-DE o cuando existan
ofras causas justificadas, previo acuerdo de los participantes en una medida y autorizacion del
encargado de la lectura, se podréa establecer otro punto de medida principal cuya ubicacion difiera
del punto frontera. En estos casos:

® Se debe garantizar el acceso fisico permanente al encargado de la lectura para la
realizacion en condiciones adecuadas de trabajos de lectura, comprobacion, verificacion o
inspeccion. Asimismo deberan aportar la constitucion servidumbre de paso permanente a
favor de i-DE en el registro de la propiedad.

® Se calculara el correspondiente coeficiente de pérdidas a aplicar. El cliente debe
proporcionar los datos necesarios para su calculo.

Para cualquier linea eléctrica propiedad de i-DE que sobrevuele la parcela objeto de la actuacion,
sera necesario respetar las distancias de servidumbre y cumplir las distancias de seguridad
reglamentarias, segln lo establecido en el articulo 162 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre, dejando una franja libre de seguridad a ambos lados de la linea, pudiéndose optar
también al desvio de ésta por fuera de la parcela o el soterramiento por viales piiblicos. Asimismo,
en el primero de los casos, sera necesario dotar de acceso desde el exterior a dicha franja y a los
apoyos situados sobre la misma para la realizacién de su mantenimiento preventivo o correctivo
cuando éste sea preciso. También queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida para la linea.

Para todas las instalaciones preestablecidas se debera actuar conforme a lo previsto en los
articulos 153 y 164 del RD 1955/2000, y cumplirse en todo momento lo regulado en RD 223/2008,
legislacion en materia de prevencion de riesgos laborales y se conservara la capacidad original de
transporte de las lineas a desviar, ateniéndose a las especificaciones técnicas de i-DE.

Todas las lineas de Media y Baja Tension deberan soterrarse por viales plblicos con las rasantes

definidas, integrandose en la infraestructura de la solicitud conforme a lo indicado en este
documento.
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Serd necesaria una solicitud para el desvio/soterramiento de las lineas que se encuentren en esta
situacién, asi como de las subestaciones, centros de transformacién/seccionamiento/reparto que
pudieran verse afectados por esta solicitud.

Para cualquier linea eléctrica propiedad de i-DE que sobrevuele la parcela objeto de la actuacion,
sera necesario respetar las distancias de servidumbre y cumplir las distancias de seguridad
reglamentarias, segln lo establecido en el articulo 162 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre, dejando una franja libre de seguridad a ambos lados de la linea, pudiéndose optar
también al desvio de esta por fuera de la parcela o el soterramiento por viales publicos. Asimismo,
en el primero de los casos, sera necesario dotar de acceso desde el exterior a dicha franjay a los
apoyos situados sobre ella para su mantenimiento preventivo o correctivo cuando este sea
preciso. También queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida para la linea.

Para todas la instalaciones preestablecidas se debera actuar conforme a lo previsto en los
articulos 153 y 154 del RD 1955/2000, y cumplirse en todo momento lo regulado en el RD
223/2008, legislacion en materia de prevencion de riesgos laborales y se conservara la capacidad
original de transporte de las lineas a desviar, atendiéndose a las especificaciones técnicas de
i-DE.

Todas las lineas de Media y Baja Tension deberan soterrarse por viales publicos con las rasantes
definidas, integrandose en la infraestructura de la solicitud conforme a lo indicado en este
documento.

Sera necesaria una solicitud para el desvio/soterramiento de las lineas que se encuentren en esta
situacion, asi como de las subestaciones, centros de transformacién/seccionamiento/reparto que
pudieran verse afectados por esta solicitud.

De acuerdo con el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, el derecho de acceso en el
punto de conexién propuesto podré ser restringido temporalmente por condiciones de operacién o
de necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red. Estas situaciones pueden estar
motivadas por criterios técnicos de seguridad, regularidad, calidad del suministro y de
sostenibilidad y eficiencia econdémica del sistema eléctrico establecidos reglamentariamente por el
Gobierno o la Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia segun corresponda.

Para continuar con la tramitacion de su solicitud, deberan remitir documento de conformidad y
aceptacion debidamente firmado por la misma via que se realizé la solicitud o acceder a nuestro
canal de gestiones de solicitud de acceso y conexidn, habilitado para tal efecto incorporéndolo
al expediente.

3 2 ol e 2. 4

Infermea Téenico Contrata de
onémico

Recepcisn Cesidn da
Proyocto Obra ik S

e Encrgizacion

Esta informacion es vélida durante el periodo sefialado en la carta de condiciones que se adjunta.
Transcurrido dicho plazo o modificadas las caracteristicas de su peticion, sera necesario que
formulen una nueva solicitud para actualizar las condiciones de conexion.
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Grupo IBERDROLA Expedlente: 9043242062

ANEXO
RELACION DE PARCELAS A URBANIZAR

A continuacion, les detallamos la relacion de parcelas a urbanizar, de acuerdo con la informacion que nos
facilitaron en su solicitud:

Tipo Ne de Area |Tensién| Fecha Potencia
viviendas | viviendas | edificable Necesidad )
E.Media |E.Elevada| (m?)
RESIDENCIAL  |Residencia 0 175 40,827 BT |17-11-2024 155
RESIDENCIAL Residencia 0 102 23,798 BT 17-11-2024 155
RESIDENCIAL Residenci 0 35 8,038 BT 17-11-2024 155
RESIDENCIAL Residencia 0 14 3,165 BT 17-11-2024 128,8
EQUIPAMIENTOS | Otros 0 0 6,559 AT |17-11-2024| 327,95
ZONAS VERDES | Zonas 0 0 12,513 | BT |17-11-2024| 25,026
Verdes
Zonas
ZONAS VERDES Veitas 0 0 0,707 BT 17-11-2024 1.414
SERVICIOS
GENERALES Otros 0 0 6,559 BT |17-11-2024| 13,118
SERVICIOS
TECNICOS Otros 0 0 0,04 BT 17-11-2024 2
SERVICIOS
TECNICOS Otros 0 0 0,04 BT 17-11-2024 2
SERVICIOS
TECNICOS Otros 0 0 0,04 BT |17-11-2024 2
SERVICIOS
TECNICOS Otros 0 0 0,04 BT 17-11-2024 2
SERVICIOS
TECNICOS Otros 0 0 0,04 BT 17-11-2024 2
Alumbrado
VIALES Publico 0 0 28,809 BT 17-11-2024 57,618
RESIDENCIAL Residenciai 0 55 12,807 BT 17-11-2024 155
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22 de agosto de 2024
Expediente: 9043242062

Parcela Fecha Potencia
Necesidad (k)
RESIDENCIAL Residenci BT 17-11-2024 155
RESIDENCIAL  |Residencial 0 55 12,697 AT | 17-11-2024 351
RESIDENCIAL Residencial 0 175 40,827 AT [17-11-2024|  1.455
RESIDENCIAL Residencial 0 102 23,798 AT |17-11-2024| 7834
RESIDENGIAL Residencial 0 35 8,038 AT | 17-11-2024 167
RESIDENCIAL Residencial 0 55 12,807 AT | 17-11-2024 351
RESIDENCIAL Residencial 0 17 4,07 BT [17-11-2024| 1564
RESIDENCIAL Residencial 0 27 6,426 BT [17-11-2024 155
RESIDENCIAL  |Residencia 0 27 6,426 AT [17-11-2024| 934
EQUIPAMIENTOS | Otros 0 0 4,008 AT |17-11-2024| 2004
Zonas
ZONAS VERDES | (770 0 0 2112 BT |[17-11-2024| 4,224
Zonas
ZONAS VERDES Verdes 0 0 1,651 BT 17-11-2024 3,302
ZONAS VERDES | Zonas 0 0 28 BT [17-11-2024 56
Verdes
SERVICIOS
SEiEki e Otros 0 0 3,066 BT |17-11-2024| 6,132
SERVICIOS
TEGNICOS Otros 0 0 0,05 BT 17-11-2024 2:5
SERVICIOS
et Otros 0 0 0,05 BT [17-11-2024 25
VIALES Alumbradol 0 11,581 BT |17-11-2024| 23,162
Publico
TOTAL PARCELAS |5.098,946 kW

La potencia total del expediente es: 5.098,946 kW
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DOCUMENTACION A ENTREGAR POR EL SOLICITANTE/PROYECTISTA
AL PRESENTAR EL PROYECTO DE INSTALACIONES DE CLIENTE

NOTA: Toda la documentacion se entregara en soporte electrénico
PREFERENTEMENTE, salvo lo indicado expresamente en papel.

Direccion de entrega: Avda de los Pinos, 7 30009 MURCIA
[] Nombre del Técnico Proyectista y numero de referencia del expediente.

L Ejemplares visados o con declaracién responsable del proyecto, figurando come titular Iberdrola

Distribucion Eléctrica S. A.U. y como promotor el solicitante. (Para TCT's)

D Ejemplares visados o con declaracion responsable del proyeclo, figurando como fitular inicial el solicitante

y final Iberdrola Distribucion Electrica S A.U.

L Ejemplares visados o con declaracién responsable del proyecto, figurando como titular el solicitante
En proyectos de MT (LMT y CT):

|| a) 3 CD con el proyecto PDF visado electronicamente o con declaracidn

responsable.

L b)1CD con el proyecto PDF visado electronicamente o con declaracion

responsable

[ ©) 1 CD con los planos acotados y abiertos en Autocad o Microstation, con la

cartografia de fondo. Se indicaran las coordenadas UTM (X,Y) de los CT's.

L d) 2 juegos de planos en papel, a entregar después del replanteo para convenio

de cesion.
[] En proyectos de BT:

[] a) 2 CD con el proyecto PDF visado elecirénicamente o con declaracion

responsable, con la cartografia de fondo.

[] b) 2 juegos de planos en papel, indicando la situacion de las CGP’s y con las

coordenadas UTM (X, Y) de cada una de ellas.
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El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observardn durante el
disefio, la redaccion del proyecto, en su caso,
tramitacion, legalizacion, ejecucion, cesion y
conexion de instalaciones a la red de distribucion
contempladas en la Propuesta Previa remitida para
su puesta en servicio, cuando los trabajos a realizar
sean ejecutados directamente por el solicitante.

El solicitante del nuevo suministro disefiara las
instalaciones de acuerdo a las caracteristicas
informadas en la Propuesta Previa. Redactara el
proyecto de las instalaciones cuando asi venga
exigido y que sean necesarias para atender al fin
que han de servir, teniendo en cuenta para ello
cuantas normas, reglamentos y especificaciones
técnicas estén vigentes en ese momento.

Deformano exhaustiva se enumeraa continuacion
la normativa a tener en cuenta en la definicién de
los condicionantes técnicos de la instalacion:

1) Reglamentacion  Electrotécnica de
caracter general:

- Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension (Real Decreto 842/2002)

- Reglamento  Electrotécnico  de
Lineas (Real Decreto 223/2008)

- Reglamento  Electrotécnico  de
Centros de Transformacion (Real
Decreto 337/2014)

2) Normas y especificaciones técnicas de la
empresa distribuidora:

- Instalaciones de distribucion: todas

las instalaciones, deberdn ajustarse

a los manuales tecnicos (en

adelante, MT), Normas de i-DE y

197

Proyectos Tipo disponibles en |a web
del Ministerio.

Y aquellos publicados en el Boletin
Oficial de las Comunidades autdnomas,
siendo de especial relevancia el MT
2.03.20 “Normas particulares para
instalaciones de alta tension (hasta
30kV) y baja tension”:

- Instalaciones  particulares  del
solicitante: serdn de aplicacion los
manuales técnicos disponibles en |a
web de del Ministerio.

Y aguellos aprobados por el Boletin
Oficial de las Comunidades auténomas,
teniendo  especial relevancia los
siguientes:

- MT 2.00.03 Normativa particular
para instalaciones de clientes en
AT.

- MT 28012 Especificaciones
particulares para las instalaciones
de enlace.

3) Otra normativa técnica y de seguridad
que sea de obligado cumplimiento.

4) Normas y disposiciones autonomicas y
municipales  (normas  urbanisticas,
medicambientales, etc.), siendo el
peticionario responsable de la obtencion
de todos los permisos, autorizaciones o
licencias que fueran necesarios para
realizar, establecer y garantizar con
caracter definitivo la permanencia de las
instalaciones.

La empresa distrihuidora colaborara con el
solicitante en la definicion de las instalaciones y en
su caso en la redaccion del proyecto, prestando
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asesoramiento técnico de forma que las
instalaciones finalmente proyectadas estén de
acuerdo con las prescripciones técnicas sefialadas.

Para ello, y en el caso especifico de instalaciones
con proyecto, el solicitante enviard una copia del
proyecto a los servicios técnicos de la empresa
distribuidora, los cuales emitirdn escrito de
conformidad o de observaciones una vez
analizado el mismo. En el caso de existir estas
observaciones se han de incorporar al proyecto
final, que ha de contar con la conformidad de la
empresa distribuidora.

El solicitante gestionara y obtendrd, antes de
iniciar la ejecucion de las instalaciones, todas las
licencias y permisos necesarios, asi como
cualguier documento suficiente en derecho para
establecer y garantizar la permanencia de las
instalaciones.

Se incluyen en este punto todos los permisos en un
sentido amplio, tanto de organismos oficiales como
de particulares gue puedan demandarse en cada
caso. De forma no exhaustiva se enumeran los
siguientes:

»  Llicencia municipal de obras.

® Permisos de ejecucidn del 3rea de Medio
Ambiente de la Comunidad Auténoma.

*  Permisosde puesta enservicio deldreade
Industria de la Comunidad Autonoma.

s Permisos de cruzamientos / paralelismos
con carreteras, caminos, vias de
ferrocarril,  lineas  eléctricas o
telecomunicaciones.

o Ftc

Si como consecuencia de la tramitacion de los
indicados permisos se estableciese la obligacién de
pago de tasas o canones, Unicos o periodicos, el
importe de los mismos, con caracter anticipado y
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como condicion necesaria para la aceptacion delas
instalaciones, deber3 ser satisfecho a la empresa
distribuidora por el solicitante.

En el disefio del trazado de las instalaciones se
prevera que estas discurran preferentemente por
dominio publico. En el caso de las instalaciones que
vayan a ser cedidas a la empresa distribuidora,
cuando por razones justificadas, esto no fuese
posible, deberd otorgarse una servidumbre de
paso y permanencia de |a instalacion (permisos de
ubicacion de apoyos, vuelo conductores o franja de
una anchura de tres metros en toda su longitud,
convenientemente delimitada en el caso de lineas
subterraneas, con el alcance y contenido definido
en la legislacion del sector eléctrico). Estas
servidumbres deben quedar registradas mediante
documento publico,

En los casos de ejecucion de centro de
transformacién sera necesario que el solicitante
proceda a constituir, e inscribir en el Registro de la
Propiedad, la correspondiente servidumbre sobre
el local en que se implante y en los casos de
edificios de nueva construccién se definird en la
escritura de division horizontal aquel como parte
de los elementos comunes y exento de la
obligacién de asumir gastos de comunidad.

La empresa distribuidora no estard obligada a
aceptar la cesion de las instalaciones si de los
permisos otorgados o las servidumbres
constituidas se derive cualquier tipo de clausula
de precario expresa o presunta.

En las instalaciones que requieran proyecto,
cuando la tramitacion ante la Administracion sea
realizada por la empresa distribuidora, el
solicitante aportard ejemplares del proyecto
validados para su tramitacién, asi como toda la
documentacion exigida por la normativa estatal
y autondmica, figurando como titular la empresa
distribuidora y como promotor el solicitante. Una
vez autorizado y aprobado el proyecto se
informara al solicitante para que pueda iniciar |a
obra.

El solicitante ejecutard a su cargo las instalaciones
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disefiadas.

Se evitard |a ejecucion de obra alguna que afecte a
las instalaciones eléctricas existentes, o a su
entorno, y que pudieran variar sus condiciones de
seguridad y establecimiento, no solo por razon del
servicio esencial que de ellas depende, sino por el
grave peligro de accidente que ello significaria. No
obstante, cuando la situacion asi lo requiera, el
solicitante deberd ponerse en contacto con la
empresa distribuidora para consensuar la solucion
optima quien, en ningtin caso sera responsable de
los dafios a personas o cosas, cortes de suministro
eléctrico, o cualquier otro incidente relacionado
con obras no ejecutadas por personal propio.

Con la finalidad de coordinar correctamente el
proceso de ejecucion de las obras y facilitar y
agilizar la recepcion, cesién de las instalaciones y
su puesta en servicio, las obras podran ser
supervisadas por personal técnico de la empresa
distribuidora, o empresa por ésta designada,
aplicando en cada caso los medios de coordinacion
de actividades que se establezcan para poder
acceder a la misma.

Para ello y en las obras con proyecto, con
anterioridad al inicio de la construccion de las
instalaciones, procederd a la designacién de la
empresa instaladora gue ejecutara los trabajos,
notificindolo a la empresa distribuidora (persona
fisica o juridica adjudicataria de |a obra, asi como
el técnico proyectista, y el director de obra
debiendo, ambos, estar convenientemente
acreditados).

La empresa instaladora se responsabilizara de
garantizar el cumplimiento de las especificaciones
de la memoria eléctrica y de los manuales técnicos
durante la ejecucion de las instalaciones.

Cuando exista proyecto, ladireccion facultativa de la
obra se responsabilizard de garantizar el
cumplimiento de las especificaciones del proyecto
y los manuales técnicos durante Ia ejecucion de las
obras.

Para poder realizar dicha supervision, la direccion
facultativa cuando exista proyecto o la empresa
instaladora cuando no lo haya, avisara al personal
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de la empresa distribuidora con antelacion
suficiente del comienzo de las obras, asi como del
proceso de ejecucion de los trabajos, en los hitos
que esta considere oportunos y en cualquier caso
siempre que se trate de las siguientes actividades:

o Redes Aéreas: apertura de hoyos y
cimentacién de apoyos, puesta a tierra,
tensado de conductores.

colocacion de tubos y arquetas, tendido
de cable, ejecucion de empalmes y
verificacion de cables.

» Centros de Transformacion: mediciones

de tierras y tensiones de paso y contacto.

Los materiales a emplear seran nuevos y
responderdn a la norma i-DE Redes Electricas
Inteligentes  correspondiente, siendo  de
fabricantes homologados por la empresa
distribuidora.

Finalizadas las instalaciones, el solicitante
procedera a comunicar esta circunstancia a la
empresa distribuidora, que procedera en su caso,
con la revision final previa a la puesta en servicio.

Ala finalizacion de los trabajos se deberd aportar,
entre otros, la siguiente documentacion cuando
aplique:

1) Documentacion de finalizacion de los
trabajos de la empresa instaladora.

2) Documentacion de tramitacion vy
legalizacion de Ias instalaciones, segin
lo indicado en el punto anterior:
licencias, permisos ambientales, de
puesta en servicio de la instalacién,
permisos de particulares y organismos
oficiales afectados, etc.

3) Documentacion técnica de lainstalacién
y verificaciones y ensayos hechos a la
misma:
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Planos de tendido acotados y
firmados por el promotor, el
instalador y el director de obra (en
aquellos casos donde haya
proyecto), con detalle de los
restantes servicios. A ser posible
tambiéen en formato digital,
Microstation o Autocad, a escala
1:500 para redes subterrdneas y
escala H 1:2.000y V 1:500 para redes
aéreas.

Inventario de  Materiales y
Protocolos de Ensayo.

Certificado de Verificaciones y
Ensayos: para lineas subterraneas.
Se presentara certificado de ensayos
seglin MT 2.33.15, y certificado de
paso de testigo. Para lineas aéreas se
presentara el certificado de
mediciones de puestas a fierra y
tensiones de paso y contacto.

Certificado del técnico constructor
del edificio, en el que se aloja el
centro de transformacién, de
resistencia mecanica del forjado y
del aislamiento térmico y de
cumplimiento de la normativa
autonémica y municipal sobre
aislamiento acustico.

Hoja de Instalaciones de Enlace.
Memoria Técnica de Disefio.
Cuando exista proyecto, certificados

finales de direcciébn de obra de
instalaciones particulares y de

distribucion, debidamente
diligenciados por el Colegio Oficial
correspondiente (o bien

acompafados de la declaracion,
como titulado competente, para la
actuacion en un reglamento de
seguridad industrial}, en el que se
incluirdn las modificaciones que
durante |a ejecucion de los trabajos
se hayan realizado respecto al

200

proyecto inicialmente aprobado.

- En los casos de lineas de AT Serd
necesario disponer de la
documentacion técnica para la
puesta en servicio definida en la ITC-
RAT-22 Documentacidn y Puesta en
servicio de las Instalaciones de Alta
Tension y en la ITC-LAT-04
Documentacién y puesta en servicio
de las lineas de alta tension.

- En los casos de instalaciones de BT
sera necesario disponer de la
documentacion técnica para la
puesta en servicio definida en la ITC-
BT-04.

Serd requisito necesario para la aceptacién de la
cesion de las instalaciones el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas previamente en cuanto a la
garantfa jurfdica de permanencia e indemnidad
econdmica de aquellas, es decir, el otorgamiento (i)
de los titulos administrativos correspondientes sin
clausula de precario ni canon o tasa alguna y (ii) de
las servidumbres igualmente aludidas.

Respecto a las instalaciones particulares, éstas
deberan a su vez haber sido ejecutadas por un
instalador autorizado. Con antelacion suficiente, se
comunicara por su parte su finalizacion y se
facilitard a la empresa distribuidora el Acta de
Puesta en Marcha.

En el caso de instalaciones que vayan a formar
parte de la red de distribucion, se emitira por parte
del solicitante el documento de cesion
correspondiente, en el que constara un plazo de un
afo de garantia para la obra vista y tres afios de
garantia para la obra oculta. El periodo de garantia
contara a partir de la puesta en funcicnamiento de
las instalaciones, comprometiéndose el promotor a
la reparacién y/o sustitucion de cuantos defectos
constructivos se detecten, con las condiciones que
se indiquen en el documento de cesién, y
responsabilizindose  de las  reclamaciones
derivadas de su actuacion.
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En la aceptacién de las instalaciones realizadas, la
transmision se entenderd libre de cargas vy
gravamenes. Caso de rechazarse las instalaciones,
indicandose los motivos, la empresa distribuidora
no se vera obligada a efectuar suministro alguno a
través de ellas.

La recepcion de las comentadas instalaciones no
supondra la pérdida de las posibles garantias ni
exencion de cualquier responsabilidad que pueda
derivarse de los dafos producidos durante la
ejecucién.

Se informa expresamente de que en los términos y
condiciones establecidos en el articulo 25.5. Il del
Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, por e/
que se establece la metodologia para el cdlculo de
la retribucidn de la actividad de distribucion de
energfo eléctrica podria tener derecho a la
suscripcion de un convenio de resarcimiento frente
a terceros.

La instalacion ejecutada que debera ser cedida
estard sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido
debiendo cumplirse con todas las obligaciones
fiscales dimanantes de este hecho.

La empresa distribuidora, a instancias del
solicitante, y de acuerdo con la empresa
instaladora, programard la ejecucion de la
conexion y puesta en servicio, obteniendo en los
casos que se precise |a pertinente acta de puesta
en marcha.

Para los casos en los que se requieran descargos
de instalaciones en servicio, y con objeto de
cumplir con las exigencias y notificaciones legales
pertinentes, la solicitud de puesta en servicio se
debera realizar con un plazo minimo de 20 dias.

Una vez puesta en servicio la instalacién por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante se
podra proceder a la contratacion del suministro de
energia eléctrica con una empresa
comercializadora.
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Antes de iniciar la construccion de las
instalaciones particulares de Alta Tension, El
Solicitante entregard a |-DE un ejemplar del
proyecto oficial de estas instalacionesy previo a la
inspeccién final, nos facilitaran los protocolos de
pruebas del transformador de potencia.

Los aparatos de medida (transformadores de
medida y contadores) cumpliran con la normativa
vigente. Estas normas son el Reglamente de
puntos de medida y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias, asi como en el Manual Técnico
de MT 2.80.14 Gula para la instalacion de medida
en clientes y régimen especial de AT (hasta
132kV.), y que se resumen en los siguientes
parrafos:

¢ Todos los elementos de medida estarén
sometidos al control meteorolégico
vigente.

e Los contadores registradores seran
acordes al RPM e |TCs vigentes, segun la
clasificacion de cada punto de medida.

» Elsistema de medida sera de 4 hilos (con
3 transformadores de medida de tensién
y 3 transformadores de medida de
intensidad).

e Llos secundarios de medida de los
transformadores de medida serdn de uso
exclusivo para la medida de los consumos
y transito de energia (liquidacion) en el
punto frontera.

e Lostransformadores de medida seran del
tipo inductivo. Se instalardn de forma que
sean facilmente accesibles para su
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verificacion, cambio de relacion o
sustitucion ante averia.

En cada transformador de medida se
conectarda a tierra un punto de su
secundario. Si el entronque de la linea de
distribucién es por el signo P1 del
transformador de medida, se conectard a
tierra el punto secundario S2.

La carga de los transformadores de
tensidn es conveniente que se aproxime
a su potencia nominal. En ningun caso la
carga simultanea de los transformadares
de tension estard por debajo del 25 % de
su potencia nominal, ni el factor de
potencia (cos p) sera inferior a 0,8.
Cuando existan otros  devanados
secundarios no dedicados a medida, los
protocolos de los transformadores de
tension deberan incluir los ensayos que
justifiquen que la precision de la medida
es adecuada para el rango de cargas
instalado.

Los protocolos de los transformadores de
medida se entregaran al responsable de
medida de i-DE de |a zona e incluiran la
carga simultanea de todos sus
devanados, de medida y para otros fines.

Los transformadores de medida de
intensidad seran de gama extendida (S).
Se recomienda que sean de doble
relacion. La intensidad correspondiente a
la potencia contratada debe de estar
entre el 45 % de la intensidad nominal y
la intensidad mdxima del transformador.
Las relaciones de transformacion seran
niimeros enteros y normalizados.

Los transformadores de medida de
tension seran de un valor de relacién en
primario comprendida entre el 80 % y el
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120 % de la tensién nominal de lared ala
que se conectan. Las relaciones de
transformacion serén niimeros enteros y
normalizados.

Los cables de interconexién entre los
secundarios de los transformadores de
medida y el bloque de pruebas o bornes
de verificacion a instalar en el armario de
medida son de una seccién minima 2,5
mm2de tal forma que, para el caso de la
interconexion de tensidon la caida de
tension sea inferior al uno por mil, y en la
de intensidad su carga sea inferior a 4 VA
o que no pueda superar el 100% de la
carga de precision de los
transformadores de intensidad (ambos
criterios son validos).

En instalaciones nuevas o en fase de
disefio, no se acepta la instalacion de
resistencias  en los circuitos de
intensidad, ya que se debe dimensionar
la instalacion para cumplir con el 25%
teodrico de carga.

En instalaciones existentes en las que ha
aparecido el defecto calculado por REE de
no alcanzar el 25% tedrico de |a carga de
precision del T, se aceptan soluciones
como la reduccion de seccion hasta 2,5
mm2 o la instalacion de resistencias en
los circuitos de intensidad (segun
criterios 'y bajo responsabilidad del
cliente).

Los cables de interconexién entre los
transformadores de medida y el contador
(armario de medida) seran apantallados,
con la pantalla conectada a tierra en el
extremo de los transformadores y en el
extremo del armario se dejard aislada. Se
recomienda que exista una tierra de
acompafnamiento de seccidn suficiente
para el caso de cortocircuitos a tierra
entre |a ubicacion de los t/i y el devanada
primario del transformador de potencia.
En este caso se conectara la pantalla a
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tierra en ambos extremos. Serdn
preferentemente del tipo manguera con
dos conductores por fase o con cables
unipolares por fase. Se utilizaran seis (6)
conductores para los circuitos de cuatro
(4) conductores para los circuitos de
tension. La tension de aislamiento de
dichos cables de interconexion serd de
0,6/1kV. Seran ignifugos y se instalaran
siempre bajo tubo rigido o flexible. El
armario deberd estar puesto ala tierra de
herrajes del centro a través de un cable
de seccién minima de 35 mma2.

Los cables de interconexion de medida
seran sin solucién de continuidad entre
los secundarios de los transformadores
de medida y el dispositivo de verificacion
dispuesto en el armario de medida, sin
cajas intermedias y sin dispositivos de
proteccion. En el caso de los
transformadores de tension, podran
disponer de interruptores
magnetotérmicos en los circuitos
secundarios, siempre que el disparo de
estos se controle como una alarma
urgente en el telecontrol de un Centro de
Control de i-DE.

Los armarios de medida seran los
normalizados por i-DE de dimensiones
minimas 750mm x 750mm x 300mm y
750mm x 500mm x 300 mm segln
corresponda por el tipo de instalacién.
Dispondran de wun dispositivo de
verificacion por cada contador tipo
bloque de prueba de, al menaos, seis polos
para el circuito de intensidades y otro
blogue de pruebas de, al menos, cuatro
polos para el circuito de tensiones o
regletero—bornero seccionable
equivalente de al menos diez polos que
englobe circuito de intensidad y tensién,
tal que permita la manipulacion en los
contadores sin necesidad de interrumpir
el suministro.

El armario se colocara a una altura del
suelo entre 70 y 180 cm. Debera existir
unadistancia no inferior a 100 cm (pasillo
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a las celdas de medida.

Se cumpliran los requisitos de
precintabilidad de todos los elementos
de medida que lo requieran.

Cuentan con una toma de corriente de
230 V de corriente alterna con toma de
tierra a menos de 10 metros de distancia
de los contadores.

Todos los puntos de suministro
clasificados como Tipos 1 y 2 dispondrdn
de tele lectura desde el concentrador
secundario al que se conecte.

La medida es siempre accesible y el
responsable del punto de medida debe
de garantizar el libre acceso al mismo,
segun lo dictado en el Art 12 punto D del
RD 1110/2007.
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El presente documento recoge los elementos
fundamentales que se observaran durante el
disefio, la redaccion del proyecto en su caso,
tramitacion y legalizacién, ejecucion, cesion y
conexion de instalaciones a la red de distribucién
contempladas en la Propuesta Previa para su
puesta en servicio, cuando los trabajos a realizar,
cuya responsabilidad de ejecucién es del
solicitante, sean ejecutados, a requerimiento de
éste por la empresa distribuidora.

La empresa distribuidora, conarregloalo indicado
en la legislacion vigente, proyectard las
instalaciones necesarias teniendo en cuenta en su
disefio y en la redaccion del proyecto, cuantas
normas, reglamentos y especificaciones técnicas
estén vigentes en ese momento.

La empresa distribuidora gestionara y obtendra, a
cargo del solicitante, antes de iniciar la ejecucién
de las instalaciones, todas las autorizaciones y
licencias necesarias. No obstante, serd de cuenta
del solicitante la obtencién de los permisos y
servidumbres de particulares necesarios, asi
como los documentos suficientes en derecho para
establecer y garantizar la permanencia de las
mismas.

Si la Administracién competente no otorgase la
correspondiente autorizacién administrativa, en
relacién con los proyectos presentados, se estarda
lo que esta determine y, en caso de variacién
sustancial de las caracteristicas del disefio de las
instalaciones, se procederd a revisar los costes de
dichos trabajos presupuestados y aceptados por
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el solicitante. De igual manera se procedera en
cuanto a las posibles variaciones consecuencia de
la imposibilidad de obtencion de permisos de
paso y establecimiento.

Si consecuencia de lo anterior se debiese incurrir
en costes no contemplados en el presupuesto
aceptado, la empresa distribuidora comunicaréd
previamente a este los mismos para su aceptacion
y continuacién de la tramitacion.

La empresa distribuidora no se responsabiliza de
los plazos de obtencion de la autorizacion
administrativa y aprobacion del proyecto técnico,
asi como de los plazos de obtencién del resto de
autorizaciones y permisos. La demora en el
otorgamiento  de  dichos permisos Y
autorizaciones no dard lugar a compensacion
econémica o indemnizacion de ningun tipo a favor
del solicitante.

La empresa distribuidora ejecutara las
instalaciones proyectadas de acuerdo con lo
indicado por el solicitante.

Finalizadas las instalaciones, la empresa
distribuidora procedera a comunicar esta
circunstancia al solicitante, para que, si asi lo
desea, proceda con la revision final previa a la
puesta en servicio.

No es necesario el otorgamiento de documento
especifico de cesion al tratarse de instalaciones
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que, por imperative legal deben pasar a ser
propiedad de la empresa distribuidora.

La empresa distribuidora programard la
ejecucion de la conexion y puesta en servicio a
requerimiento del solicitante, obteniendo en los
casos que se precise |a pertinente Acta de Puesta
en Marcha. Para los casos en los que se requieran
descargos de instalaciones en servicio, y con
objeto de cumplir con las exigencias y
notificaciones legales pertinentes, la solicitud de
puesta en servicio se debera realizar con un plazo
minimo de veinte (20) dias naturales.

Una vez puesta en servicio la instalacion por la
empresa distribuidora, por parte del solicitante
se podra proceder a la contratacion del
suministro de energia eléctrica con una empresa
comercializadora.
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El presente anexo de la Propuesta Previa recoge informacién general para Solicitantes de nuevas
instalaciones de distribucién originadas por nuevas solicitudes de suministro, ampliacion de potencia de
los existentes o instalaciones de Produccion, que necesiten desarrollar nuevos Centros de Transformacion
para atencién de distintos puntos de suministro en BT o Centros de Seccionamiento en MT,

La citada informacién ha de tenerse en cuenta a nivel técnico por el proyectista de las nuevas instalaciones
y debera coordinarse la solucién adoptada con i-DE, requiriendo de la aceptacién del planteamiento
recogido finalmente en el proyecto técnico.

A nivel general se indica que la solucion de equipos de Telegestion para instalar en un Centro de
Transformacion, homologada por i-DE consta de los siguientes equipos principales.

1. Concentrador/es de datos de medida (el nimero de estos depende del N.2 de secundarios de
transformador que hay en la instalacion)

Equipo de Comunicaciones

Equipos de servicios auxiliares: Cargadores-Rectificadores y Baterias.

Antena (para comunicaciones Operador Movil (2G/3G/4G))

Acopladores de sefial (para comunicaciones por PLC en Media Tension)

Armarios de Telegestion y Telecomunicaciones para ubicacién de los diferentes equipos
anteriores

L o Bl

Estos equipos son necesarios para poder comunicar con |os equipos controlados remotamente de MTy
BTy los contadores que se instalen en las centralizaciones de los consumidores en BT, y dar cumplimiento
asial RD 1110/2007 de 24 de agosto y en la Orden ITC 3860/2007 de 28 de diciembre.

Los Armarios de Telegestion y Telecomunicaciones dependen del medio de comunicacion que haya
disponible en el lugar donde se va a instalar el nuevo centro de transformacion.

Estos Armarios incluyen los concentradores de datos de medida y los equipos de comunicaciones, asi
como otros elementos necesarios para su funcionamiento.

En el caso de nuevos suministros que se informen con necesidad de nuevo Centro de Transformacion o
Centros de Seccionamiento, se pueden usar soluciones de comunicaciones basadas en redes de
operadores 2G/3G/4G, en Telecomunicaciones 7LC de banda ancha sobre lineas de Media Tensidn, FO

Los armarios que se indican a continuacion en este documento son los mismos que se utilizan en las
instalaciones de i-DE y que han superado, entre otros, unas pruebas de aislamiento entre la parte de BTy
la parte de comunicaciones que los hacen mds robustos eléctricamente.

Adicionalmente, al requerirse que las celdas de MT sean automatizadas, también se deberdn contemplar
los equipos que permitan tal funcionalidad.

La instalacion de estos y el cableado adicional que hay que acometer para conectarlos al CBT (Cuadro de
Baja Tension), a la antena o conexién de PLC de MT al conjunto de celdas de MT automatizadas, debe
cumplir con lo indicado en el MT 3.51.20 “Especificaciones particulares para Sistemas de Telegestion y
Automatizacion de Red. Instalacién en nuevos Centros de Transformacion”.

A continuacidn, se muestran las diferentes opciones dependiendo del medio de comunicacion y del
numero de Telegestiones a realizar.
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Los fabricantes y equipos definidos como homologados son los unicos que tienen la tecnologia necesaria
y soportan las comunicaciones precisas en el modelo de Telegestian implantado en el ambito de i-DE.

Los equipos de Telegestion tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores y
recoge la informacion de éstos y el equipo de comunicaciones Operador Mavil (2G/3G/4G).

a. Losarmarios homologados para cent
son:

ENVOLVENTE

DESCRIPCION

Fabricantel | Fabricante2

ACOM-|-Vce

ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR PARA CONTENER EL

ROUTER-TENSION CONTINUA

PRONUTEC | ZIV

ATG-I-1BT

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA

CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

CONTENER

PRONUTEC |Z

\Y

Los armarios se suministran sin electronica interior que tiene que suministrarse aparte, y seria la siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel |Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
ROUTER TELDAT
4G/FTTH/LTEP 2 SIM
ACOM-I-Vce PRONUTEC | Z2IV AC/DC TELDAT
ROUTER A4G/LTEP 2 |GE
SIM DC CT GE
ATG-I-1BT PRONUTEC |[ZIV CD/NODO/SPVBT** | ZIV* CIRCUTOR
ATG-I-18BT (solo necesario NODO/SPVBT  extra | ZIV
en caso de >1 secundario | PRONUTEC | ZIV v
en el CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA: ZIV.

** El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS.

Para la definicion de |as celdas automatizadas se atendera a las NI.50.42.11 o NI 50.42.03 segtn proceda
y a las especificaciones técnicas de i-DE que define los equipos/referencias de celdas y los fabricantes
homologados.

Se ha de tener en cuenta que las celdas automatizadas estaran dotadas de baterias cuya fecha de
fabricacion no podra ser anterior a 18 meses la fecha de la solicitud del Acta de Puesta en Marcha de
Centro de Transformacién o Seccionamiento. Se deberan sustituir las baterias antes de la conexion a la
red si no se cumple.
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b. Los armarios homologados para centros donde
siguientes:

son los

ENVOLVENTE/ARMARIO

DESCRIPCION

[INTERIOR/EXTERIOR Fabricantel | Fabricante2

ACOM-I-Vac (solo aplicable
para un CT sin Automacion

MT)

ARMARIO

CONTENER

ALTERNA

COMUNICACIONES
DE INTERIOR PARA INTERIOR

ROUTER-TENSION

DE |

EL

PRONUTEC | ZI

Y

ATG-I-1BT

ARMARIO
TELEGESTION

CONTENER

NODO AUXILIAR

CONCENTRADOR/

DE
DE

INTERIOR PARA INTERIOR

PRONUTEC |ZIV

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:

ENVOLVENTE Fabricante1 |Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel |Fabricante2
ROUTER

ACOM-I-Vac AG/FTTH/LTEP 2 SIM|  TELDAT

(solo apllcab!e PRONUTEC | zIV AC/DC TELDAT

para un CT sin

Automacion MT)

ATG-I-1BT PRONUTEC |2IV CD/NODO/SPVBT* A\ CIRCUTOR

*El concentrador Marca Ormazabal /Current ha guedado fuera de norma y ya no estd admitido para NNSS

En estos casos de comunicacion por Operador Movil (2G/3G/4G), se debe instalar una antena
con el siguiente codigo:

Modelo comercial
Codigos Nombre antena e Fabricante
fabricante
Antena 2G/3G exterior OMN| compacta, con
3316074 K X WMO0822UF-03 LAMBDA
conector SMA y aislamiento de 10Kv
Antena 2G/3G exterior OMN| compacta, con | LTE-OMNI/SMA_12X-
3316074 . . - A-ANTENNAS
conector SMA y aislamiento de 10Kv P010-AB-01
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La antena se instalara en el interior del CT.

Las tarjetas SIM asociadas a este servicio, y su posterior alta en el entorno privado de i-DE se
gestionan directamente entre los CRDs (instaladores autorizados que realizaran los trabajos del
Entronque&Refuerzo y Puesta en Servicio) de i-DE.

Para el caso particular de , al ser , sera necesario disponer
obligatoriamente de Bzja Tensidn de i-DE en el CT (desde Red BT existente o mediante |a instalacién de
celda de servicios auxiliares/ trafo) y cuando se determine que debe tener telecomunicaciones por
Operador Movil (2G/3G/4G), el montaje de:

ENVOLVENTE/ARMARIO DESCRIPCION | INTERIOR/EXTERIOR | Fabricantel | Fabricante2
ARMARIO DE |
COMUNICACIONES

AEANEes DE INTERIOR PARA INTERIOR sreKTES |
CONTENER EL |
ROUTER-TENSION
CONTINUA

Los armarios se suministran sin electronica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la
siguiente:

| ENVOLVENTE | Fabricante1 | Fabricante? | ELECTRONICA Fabricantel
ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC TELDAT | TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 SIM DC CT GE GE

ACOM-I-Vce | PRONUTEC | Z

v
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Los armarios de Telegestion se tendrin que proveer de un concentrador, y los armarios de

Telecomunicaciones se proveeran con la electronica necesaria segln se indica:

ENVOLVENTE/ARMARIO

DESCRIPCION

Fabricantel

Fabricante2

ACOM-I-Vee

ARMARIO DE TELECOMUNICACIONES DE
INTERIOR PARA CONTENER EL EQUIPO DE PLC Y

SWITCH DE CONTINUA

PRONUTEC

v

N

ACOM-I-SPLIT-PASV

ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR
PARA REALIZAR UNION TIERRAS DE ACOPLOS Y
CONTENER EL SPLITTER PASIVO

PRONUTEC

ATG-I-1BT

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA
CONTENER CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

PRONUTEC

ALY

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:
ENVOLVENTE/ T ELECTRONICA Fabricante | Fabricante
ARMARIO 1 2
EQ BPL MT, UPA, GE UVAX
48VCC, DISTRIB GE
ACOM-I-Vce PRONUTEC v SWITCH IV SIEMENS
CONTINUA (DC}
BAJO CONSUMO
ACOM-I-SPLIT-PASV PRONUTEC
CD/NODO/SPVBT* Z2IV* CIRCUTOR
ATG-I-1BT PRONUTEC v ‘
ATG-I-1BT IV
(solo necesario en caso NODO/SPVBT extra
de >1 secundario en el PRONUTEC 2 v
(q))]

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS
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Para el caso particular de Centros de Seccionamiento que al conectarse corten o enlacen una linea

subterranea de MT por la que existen telecomunicaciones por 1 celdas T atiz ,sera
necesario disponer obligatoriamente de Baja Tension en el CT y el montaje de:

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricantel | Fabricante2
SWITCH CONTINUA (DC} BAJO |ZIV SIEMENS
CONSUMO

ACOM-I-Vcc | PRONUTEC |ZIV
EQ BPL MT, UPA, 48VCC, |GE UVAX
DISTRIB GE.

« se deberan proveer, tantos acopladores PLC como lineas de MT de propiedad de i-DE entren en
dicho CT con comunicaciones PLC. Los acopladores deberan dejarse en |a instalacion sin montar, ya que
la fase en la que se debe instalar la debe determinar i-DE durante la conexion del CT. Pero si se debe dejar
las conexiones preparadas hasta la altura de las botellas terminales dentro de la celda, y cableado
necesario hasta caja ACOM-I-SPLIT-PASV y de esta hasta Armario principal. Siempre de acuerdo con el MT
3.51.20 “Especificaciones particulares para Sistemas de Telegestidn y Automatizacion de Red. Instalacion
en nuevos Centros de Transformacion”.

Nombre Equipo Fabricantel Fabricante2
Acoplador capacitivo para PLC
sobre Media Tension

ARTECHE AlY

Es importante destacar que en el mercado no existe un estandar para esta tecnologia, por lo que los
equipos de los distintos fabricantes no aseguran interoperabilidad (incluso aunque tengan el mismo
modelo de referencia).

En el caso de conexién de Centros de Transformacion en Red de 30kV, previo a la
solucion del tipo de celda Compacto no extensible o Modular se debera tener en cuenta la solucion de
Telecomunicaciones, debido a que no existen acoplos mixtos para 30kV.
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Los equipos de Telegestion tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores y
recoge la informacion de éstos, y el equipo de comunicaciones FO.

ENVOLVENTE | DESCRIPCION Fabricantel | Fabricante2
ARMARIO DE COMUNICACIONES DE INTERIOR PARA

ACOM-I-Vce PRONUTEC |ZIV
CONTENER EL SWITCH DE TENSION CONTINUA
ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA CONTENER

ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

Los armarios se suministran sin electrénica interior que

tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:
ELECTRONICA Fabricante | Fabricant:
ENVOLVENTE Fabricantel | Fabricante2 1’ e za s
SWITCH CONTINUA |ZIV SIEMENS
ACOM-I-Vee PRONUTEC IV (DC) BAIO
CONSUMO
ATG-I-1BT PRONUTEC P\ CD/NODO/SPVBT** |ZIV* CIRCUTOR
ATG-|-1BT (solo NODO/SPVBT extra |ZIV
necesario en caso de >1 | PRONUTEC v v

secundario en el CT)

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nado Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS
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Los equipos de Telegestion tienen que incorporar el Concentrador que comunica con los contadores y
recoge la informacion de éstos, y el equipo de Telecomunicaciones FTTH.

ENVOLVENTE | DESCRIPCION

Fabricantel | Fabricante2

ACOM-I-Vce

ARMARIO DE TELECOMUNICACIONES DE INTERIOR PARA
CONTENER EL ROUTER-TENSION CONTINUA

PRONUTEC |ZIV

ATG-I-1BT

ARMARIO DE TELEGESTION DE INTERIOR PARA CONTENER
CONCENTRADOR/ NODO AUXILIAR

PRONUTEC |ZIV

Los armarios se suministran sin electrénica interior que tiene que suministrarse a parte, y seria la

siguiente:

ENVOLVENTE Fabricantel |Fabricante2 |ELECTRONICA Fabricante 1 Fabricante 2
ROUTER TELDAT
AG/FTTH/LTEP 2
SIM AC/DC

ACOM-I-Vce PRONUTEC |ZIV
TELDAT***
SFP ONT | NOKIA/MOVIST | NOKIA/ORAN
FRTHEFE* ) AR GE
CD/NODO/SPVBT | ZIV* CIRCUTOR

ATG-I-1BT PRONUTEC |ZIV A

ATG-I-1BT  (sclo NODO/SPVBT v

necesario en caso extra ZIV

_ | PRONUTEC | ZIV
de >1 secundario
enel CT)

Latiguillo de Conexidn de Fibra

LATIGUILLO

DESCRIPCION

Fabricante 1

JUMPER SM ONT-
FTTH G657A2

Latiguillo de Fibra para la interconexion entre la
roseta Optica de exterior, y Ia ONT

ELECTROSON
TELECOMUNICACIONES
S.A

*Si el CT tiene mds de 1 secundario es imprescindible que el fabricante del Concentrador
(CD/NODO/SPVBT) y nodo Auxiliar (NODO/SPVBT extra ZIV) sea el mismo, MARCA ZIV.

** El concentrador Marca Ormazabal /Current ha quedado fuera de norma y ya no estd admitido para

NNSS

**¥importante! El Router 4G para este modelo de Telecomunicaciones tiene que ser TELDAT

**¥¥ La SFP-ONT es suministrada por el operador que da cobertura FTTH al centro implicado.
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En aquellas urbanizaciones en las que se cree una célula de CTs comunicada por PLC sera preciso que en
uno de los centros integrantes de la nueva extension ademas de los equipos anteriormente indicados, se
instale un armario de comunicaciones y equipos electronicos para realizar las funciones de Master y
Troncal de la nueva célula PLC.

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1 | Fabricante 2
EQ BPL MT, UPA, 48VCC,|GE UVAX
DISTRIB GE.

ACOM-I-Vcc | PRONUTEC |Z

vV

Tras la conformidad al proyecto definitivo de la nueva instalacion, la definicion del CT/CS que tendré la
funcionalidad de Master y Troncal sera comunicada por parte de i-DE al Solicitante.

Si en el CT/CS identificado como Master y Troncal se definen Telecomunicaciones Operador Movil
(2G/3G/4G) no se instalara el Switch y en su lugar se instalara el Router. El Router sera instalado en un
nuevo armario del tipo ACOM-I-VCC

ENVOLVENTE | Fabricante1 | Fabricante2 | ELECTRONICA Fabricante 1
ROUTER 4G/FTTH/LTEP 2 SIM AC/DC TELOAT
ACOM-I-Vee | PRONUTEC | ZIV TELDAT
ROUTER 4G/LTEP 2 SIM DC CT GE GE

Si en el CT/CS identificado como Mdster y Troncal se definen Telecomunicaciones por FO, se mantendra
el Switch al cual i-DE incorporara los elementos necesarios para la conectividad a la FO

ELECTRONICA Fabricante 1 | Fabricante
2

ENVOLVENTE | Fabricantel | Fabricante2

SWITCH CONTINUA (DC) BAJO
\" ZIv SIEMENS
CONSUMO

ACOM-I-Vcc | PRONUTEC |Z

Segun lo indicado en el MT 2.11.10 “Proyecto Tlpo para Centro de transformacnon compacto en
envolvente prefabrlcada de superficie” 3 I
« ) T v a excepcion que se aporte la
documentacion proporcionada por el fabricante donde se |nd|que claramente que el edificio dispone de
espacio suficiente para los armarios necesarios.
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La codificacion de los nombres de los equipos de las tablas anteriores es la siguiente:
ATG: Armario de Telegestion. Este armario contiene un concentrador.
ACOM: Armario de Comunicaciones. Este armario contiene el equipo de Telecomunicaciones.
|: Armario de interior.
1BT: Baja Tensidn definida por solo un Secundario de Baja Tensién.
Vac: Tension de corriente alterna
Vcc: Tension de corriente continua
PLC: Power Line Communication (comunicacion por cables de MT)

ACOM-I-SPLIT-PASV: Armario de Telecomunicaciones para |a conexidn a tierra de los Acoplos
PLC.

ARM TRANSF ADSL-ONT: Armario donde se ubica el transformador de aislamiento para
Telecomunicaciones ADSL o para la ONT en Telecomunicaciones FTTH

ONT: Terminal de nodo Optico

FTTH: Fibra Operador para proporcionar acceso a internet de alta velocidad.
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Las personas de contacto de los fabricantes de los diferentes equipos son las siguientes:

Fabricante Contacto
ZIV-Begoria Aranzabe Garcia
2V (begona.aranzabe@zivautomation.com)
PRONUTEC Miren Orozco (moi@pronutec.com)
ORMAZABAL Jorge Plasencia (jpf@ormazabal.com)
CIRCUTOR Francisco Javier Manzanares (fmanzanares@circutor.com)
LAMBDA Departamento Comercial {comercial@lambdaantenas.com)
A-ANTENNAS Mika Nylund (mika@a-antennas.se)
ARTECHE Luis Gonzalez (Isg@arteche.es)
SIEMENS Javier Sanchez Lobon, (javier.sanchez lobon@siemens.com)
TELDAT Andres Monterrubio Porto (amonterrubio@teldat.com)
Fernando Pena (fernando.pena@ge.com), Giovani Puppo
GE (giovanni.puppo@ge.com)
PREMIUM Ignasi Bonet (export@premium.es)
ZIGOR Gerardo Rodriguez Martinez (grodriguez@zigor.com)
SALICRU Ramodn Falguera (ramon .falguera@salicru.com)
YUASA Fernando Garcia (fernando.garcia@gs-yuasa.es)
ENERSYS Cayetano Seivane Castillo (Cayetano.seivane@es.enersys.com)
URIARTE Diana Sergaliyeva (diana.sergaliyeva@safybox.com)
UVAX Antonio Royo Sanchis (a.royo@uvax.es)
ELECTROSON Daniel Casado (danielcasado@electrosonteleco.com)
TELECOMUNICACIONES hitps://www.electrosonteleco.com/contacto/
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Por la continua evolucién de los equipos y de las zonas con distintos tipos de conexion posibles se hace
imprescindible la comunicacién del proyectista con el gestor técnico de i-DE para ajustar la eleccion del
equipo teniendo siempre en cuenta el periodo de montaje de la nueva instalacion referenciada al plazo
de validez del expediente de nuevos suministros que se esté tramitando.

El Solicitante incorporara en su proyecto, y de acuerdo con los proyectos tipo de i-DE, la
infraestructura necesaria para la Telegestion. i-DE revisard dicho proyecto, hasta su
conformidad.

Con la conformidad al proyecto, el Solicitante puede realizar las gestiones de compra
necesarias con los fabricantes homologados sefialados en este documento (ver puntos 3 y
4) y COMUNICARA A i-DE TAN PRONTO COMO SEA POSIBLE, LOS FABRICANTE ELEGIDOS.

De forma prioritaria tendra que comunicar la marca del Concentrador y la marca del Router
ya que dichos materiales son incompatibles entre las diferentes marcas.

El Solicitante tiene que realizar los siguientes pedidos directamente a los fabricantes
reflejados en este documento:

e Pedidos a cada uno de los fabricantes de equipos electrénicos homologados
indicados en el documento (TELDAT, GE, SIEMENS, CIRCUTOR, ZIV, ORMAZABAL,,
PREMIUM, ENERSYS, ZIGOR)

e Pedido a cada uno de los fabricantes de armarios homologados indicados en el
documento (PRONUTEC, ZIV, URIARTE)

i-DE incorporard en sus sistemas de gestion grafica y en la aplicacion necesaria
(WebSTAR/SINTRA) para que, en el caso de los equipos de Automatizacién, el fabricante
pueda configurar los equipos pedidos y puedan ser integrados con absoluta compatibilidad
en la red de distribucion el dia de la conexion a red del Centro de Transformacidn. Los
equipos de BT (Telegestion y Telecomunicaciones) no seran configurados en fabrica; dichos
equipos serdn suministrados con la configuracion de fabrica y posteriormente en la PES
serdn configurados por el CRD.

Los diferentes armarios, no podran ser servidos por parte del fabricante si no son
gestionados por i-DE en la aplicacion WebSTAR/SINTRA por lo que no podra iniciarse el
proceso hasta que el solicitante informe de las marcas de los equipos de BT, MT y
Telecomunicaciones.

Cualguier cambio en los equipos de Telegestion/Telecomunicaciones informados en la
Propuesta Previa seran informados en este punto
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Para los equipos de Telecomunicaciones y Telegestion, los fabricantes suministrarén los
que se hayan definidos en los Sisternas WebSTAR/SINTRA, pero no podran informarlos en
dichas aplicaciones, sino que tendran la obligacion de reportar |z informacion y detalle
necesarios al Solicitante para que sea entregada a i-DE y subida correctamente a los
Sistemas.

Previamente, para facilitar esta labor i-DE proporcionara al Sclicitante un Excel donde se
rellenard el detalle de los equipos. En WehSTAR no es necesario porque los equipos van
configurados de fabrica.

Cualguier cambio respecto a los equipos informados en la Propuesta Previa seran
comunicados al Solicitante |o antes posible y solo se podran considerar como equipos
definitivos los enviados en este Excel por lo que es necesario enviar a i-DE la informacién
de Fabricantes lo antes posible

Para los equipos de Media Tensidn. Los fabricantes recibiran a través de WebSTAR/SINTRA
Ia configuracién de los equipos de Automatizacion para su configuracidn en Fabrica.

Se ha de tener en cuenta que no se admitirdn baterias cuya fecha de fabricacién sea
anterior a 18 meses la fecha de la obtencidn del Acta de Puesta en Marcha de Centro de
Transformacién o Seccionamiento. Se deberan sustituir las baterias antes de conexion a la
red sino se cumple.

Cuando la instalacion del Centro de Transformacion/Seccionamiento esté terminada,
debera ser validada por i-DE de acuerdo con el MT 3.51.20 “Especificaciones particulares
para Sistemas de Telegestion y Automatizacion de Red. Instalacion en nuevos Centros de

Transformacion”,” previo a la cesion definitiva de la instalacion y conexién a la red.

En los CS es necesaria alimentacién en BT desde red de i-DE.

e Si el CS tiene una configuracién € 3L o 2LP, se podrd optar por el conjunto
compacto con celda de servicios auxiliares.

o Siel CStiene una configuracion superior a 3L se podra optar por colocar una celda
de proteccion y un transformador para Servicios Auxiliares

En los CS en los que la alimentacion al centro de cliente sea por medio de una Unidad
Funcional de Linea, esta Unidad Funcional sera la primera a colocar (primera por la
izquierda), para asegurar que esta Unidad Funcional de Linea tenga Medida.
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TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE ALAMO
SE INCORPORA A CONTINUACION LA RESOLUCION E INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO COMPLETO,

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42
EXPEDIENTE EAE20240009, DE 17 DE MARZO DE 2026.
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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE
FORMULA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL SECTOR 42 “LA
PINILLA", EN EL TERMINO MUNCIPAL DE FUENTE ALAMO.

Expte.: EAE20240009
ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 04/03/2024, el Ayuntamiento de Fuente Alamo remite a la Direccion General de Medio
Ambiente oficio adjuntando documentacién correspondiente al Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla”,
en el término municipal de Fuente Alamo, presentada por Costa Calida Paradise, S.L. ante el
citado Ayuntamiento con fecha 25/07/2023, para inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

A la vista de la documentacion aportada y los informes técnicos obrantes en el expediente, el
6rgano ambiental ha seguido el procedimiento legalmente previsto en el articulo 29 y siguientes
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tramitando el expediente
EAE20240009, de evaluacién ambiental estratégica simplificada referente al citado Plan Parcial,
por encuadrarse en el articulo 6.2.a) de la citada ley, en el que el Ayuntamiento de Fuente Alamo
actta como organo sustantivo y Costa Célida Paradise, S.L., como promotor.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, y el articulo 102 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion ambiental
integrada, corresponde a la consejeria con competencias en materia de medio ambiente ejercer
las funciones de 6rgano ambiental.

La Direccion General de Medio Ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto del
Presidente n°® 19/2024, de 15 de julio, de Reorganizacion de la Administracion Regional, y en el
articulo 20 del Decreto n.° 236/2025, de 11 de diciembre, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Universidades, Investigacion y Mar Menor, es el
érgano competente para actuar en el presente procedimiento como érgano ambiental, y por
tanto, para emitir el informe ambiental estratégico.

En su virtud y,

A la vista del informe técnico de fecha 13/03/2026, emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental de este centro directivo, una vez seguido el procedimiento legalmente previsto en el
articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que ha concluido:

«A la vista de las consultas realizadas y el subsiguiente anélisis de los criterios establecidos
en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante LEA),
para establecer si el Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla”, en el término municipal de Fuente
Alamo (Exp.EAE20240009), debe someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, se
concluye lo siguiente:
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* Ninguna de las administraciones publicas consultadas ha puesto de manifiesto que el
Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla” pueda tener efectos significativos sobre los factores
ambientales de su competencia.

= Tras el andlisis de los criterios del Anexo V de la Ley de evaluacion ambiental realizado
a la luz del contenido de los informes recabados en las consultas, y la informacién
aportada por el érgano sustantivo y por el promotor, se considera que el Plan Parcial
Sector 42 “LaPinilla”, no debe someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

No obstante, en el marco del procedimiento se ha constatado durante una visita a campo
realizada al ambito del Plan Parcial por parte de la SDG de Biodiversidad, Areas Protegidas y
Accion Climatica, en fecha 07/04/2025, la construccion de 6 viviendas adosadas y que se estaba
trabajando en lo que parecia ser la ejecucion de un vial de acceso alrededor de los restos del
Molino de Felipe el Chato (en coordenadas UTM - 30N - 651328, 4172515). Por ello, en relacion
al futuro proyecto de urbanizacion de este Plan Parcial, se debera tener en cuenta si la ejecucion
de las obras anteriormente mencionadas pertenecen al mismo y pueden verse afectadas por lo
reflejado en el articulo 9.1 de la LEA, en concreto donde se indica que:

“(...) No se realizaré la evaluacion de impacto ambiental regulada en el titulo Il de los proyectos
incluidos en el articulo 7 de esta ley que se encuentren parcial o totalmente ejecutados sin haberse
sometido previamente al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental {...)™.

Y actuando la Direccion General de Medio Ambiente como érgano ambiental del procedimiento,
RESUELVO

Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que el Plan Parcial Sector 42
“La Pinilla”, en el término municipal de Fuente Alamo, no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho informe, y por tanto, no debe ser sometido
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | de este informe se indican aquellas medidas del Documento Ambiental Estratégico
que deben ser modificadas, asi como aquellas medidas adicionales establecidas como
respuesta a informes recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden del analisis
técnico realizado. Todas ellas deben ser asumidas por el promotor.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de 10 dias habiles siguientes a su
formulacion para su publicacion en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y se publicara asi
mismo en la sede electronica del érgano ambiental, de conformidad con el articulo 31.3 de la de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

De conformidad con el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en el supuesto previsto
en el apartado 2.b el informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de
cuatro anos desde su publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del plan o programa.

El informe ambiental estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante, y
contra el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en
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dicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa,

o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de
EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Juan Antonio Mata Tamboleo

aprobacion del plan o programa.
En Murcia, en la fecha indicada en la firma electrénica.
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

Segun la documentacion remitida por parte del Promotor, los Objetivos de este Plan Parcial

son |os siguientes:

« Desarrollar el Planeamiento programado por el Ayuntamiento.

* Generar una zona residencial de baja densidad.
» Posibilitar la gestion de la actuacion.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se sitian en el término municipal de Fuente
Alamo, al Norte de La Pinilla, correspondiente con el Sector n® 42 que fue objeto de delimitacion
como Suelo Urbanizable Residencial en La Pinilla. El area delimitada por el Plan Parcial tiene
una superficie de 19,2493 Has. (192.493m?) y linda al Norte con camino, actual via verde; al Sur
con la pedania de La Pinilla; al Este con el limite de la Actuacién y al Oeste con Camino de Lorca.

Las principales caracteristicas de esta propuesta son:

« Reduccion del desarrollo urbanistico generando una menor superficie de suelo residen-

cial.

» Ubicacion de los equipamientos en dos zonas, una de ellas cerca del nicleo de la Pinilla.

* Ubicacion de los SGEL en la parte E, cerca del nicleo de la Pinilla, a modo de banda de
amortiguacion entre las instalaciones ganaderas y el suelo residencia.

o Ubicacion de las zonas verdes en la franja norte y en la mitad S del Sector.

alternativa 1

Tabla 10. Resumen de las superficies de ordenacion propuestas en la

Zona Superficie m*
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 9.625
Zonas verdes (ZV) 19.661
Equipamiento genérico (EQ) 10.407
Residencial 111131
Servicios técnicos (ST) 300
Viales v aparcamientos 41369
Total Plan Parcial 192.493

227

Pag. 4 de 28



https://sede.fuentealamo.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=401471cf7907170064907ea190071509G&entidad=30021

ENTRADA

‘ 23/07/2026

bl da

Direction General da Medio Arbenle

Libro General
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia

2026-9791

I
|

Tachas de lir w0 52 musstton en bs recsodros.
w

RWHSEITET

Hustracion 1 — Ordenacion inicial propuesta del Plan Parcial

El Plan parcial se desarrollaria en dos etapas, etapa 1 para la Unidad de Actuacion 1 (UA1)y
etapa 2 para la Unidad de Actuacion 2 (UA2).

Segun se indica en el Documento Ambiental presentado, respecto a la caracterizacién del

medio ambiente antes del desarrollo de este Plan Parcial propuesto, en el ambito territorial afec-
tado, cabe destacar lo siguiente:

401471cf7907170064907ea190071509G

Virada pa1 e Comanidod AutGnoms du MU e, segie arficil« 27.3.) do © Ley 36,2015, Los firmertus

« HIDROLOGIA: El cauce mas cercano al plan parcial seria la Rambla de la Loma Alta que
discurre a unos 850 m al E; ademas el ambito del Plan Parcial propuesto es cruzado en el
extremo oeste por una vaguada o cafada innominada en sentido N-S, la cual ha quedado
parcialmente ordenada como zona verde. El plan parcial objeto de estudio no se encuentra
en zona inundable o en zona de flujo preferente.

9,27

17763

b « HIDROGEOLOGIA: De acuerdo con la informacién de la CHS, el sector objeto de estudio
E se encuentra fuera de cualquiera de las unidades hidrogeoldgicas delimitadas por esta; las
£ mas proxima es la UH 07.31 Campo de Cartagena, sita a unos 500 m al N del mismo.

30021

« GEOLOGIA: En la zona afectada por el Plan Parcial no existe ninguna explotacion minera
activa o en desuso.

¢ GEOMORFOLOGIA: La zona de esludio se encuentra en una zona llana. Los terrenos
presentan en general un sentido ascendente noroeste suroeste, oscilando entre la cota 227
2 m al NE y 236 al SO.

MATATAVECLED, JUAN
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EDAFOLOGIA: De acuerdo a la clasificacién edafoldgica de la FAO-UNESCO (1.994) y
segun el MAPA DIGITAL DE SUELOS DE LA REGION DE MURCIA (1.999), los suelos
presentes en el &mbito de actuacion se corresponden con el tipo de suelo “Xerosoles pe-
trocélcicos”.

PAISAJE: De forma general, el ambito de estudio se incluye en la zona denominada Co-
marca Centro Oriental de la Region de Murcia, concretamente segin la informacion dispo-
nible del Portal del Paisaje del sitmurcia (CARM. Consejeria de Fomento e Infraestructu-
ras.D.G. de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Unidad de Informacion Territorial) queda-
ria incluida en la Unidad Homogénea de Paisaje CMC.12 “Secanos occidentales”. Se trata
de una unidad eminentemente agricola en la que localizamos vegetacion natural tan sélo
en ramblas, taludes y cunetas de carreteras y caminos y en lindes de parcelas no valladas,
formada por especies variadas, normalmente xerofiticas y de tipo arbustivo como el hinojo,
el palmito, el esparto, las plantas aromaéticas o las gramineas de ciclo anual; ademas de
pequerios pinares o ejemplares aislados de pino carrasco. En base al articulo 142.h) de la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Mur-
cia., se concluye que no es necesario realizar un Estudio de Paisaje especifico del Plan
Parcial propuesto.

FLORA y VEGETACION: La vegetacion potencial del ambito de estudio seria la Serie Ter-
momediterranea semiarida del palmito Chamaeropo humilis-Rhamnetum lycioidis S, segin
la cartografia de referencia (Mapa de series de vegetacion de la Regioén de Murcia, Alcaraz
et al. 1999) y los trabajos de campo realizados. En las prospecciones realizadas no se han
encontrado especies protegidas en el ambito nacional ni comunitario.

HABITATS NATURALES: La situacién actual del &mbito de estudio no difiere mucho de la
cartografia de referencia debido a que se trata en su mayor parte de tierras de cultivo,
donde aparecen asociaciones propias de estos ambientes, acostumbradas a los ciclos pro-
pios de los cultivos. Estas asociaciones nitrdfilas se encuentran incluidas dentro del tipo de
hébitat 1430, y se circunscriben a méargenes, taludes entre cultivos y alguna parcela aban-
donada durante cierto tiempo.

FAUNA: Se identifican las principales especies de fauna potencialmente presentes en el
ambito de actuacién, clasificadas por grupos faunisticos:

Reptiles
El area presenta condiciones adecuadas para el desarrollo de especies propias de me-

dios secos y pedregosos, asi como de zonas de matorral mediterraneo. Entre las espe-
cies mas representativas se encuentran el lagarto ocelado (Timon lepidus), las lagartijas
ibérica (Podarcis hispanica), colilarga (Psammodromus algirus) y cenicienta (Psam-
modromus hispanicus). Asimismo, pueden localizarse ofidios caracteristicos de este tipo
de ambientes, como la culebra de herradura (Hemorrhois hippocrepis) y la culebra bas-
tarda (Malpolon monspessulanus).

Aves
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La avifauna del entorno esta constituida principalmente por especies propias de ambien-
tes agricolas y zonas de mosaico agroforestal. Se ha constatado la presencia de la co-
gujada comUn (Galerida cristata). |a abubilla (Upupa epops), el alcaudén comun (Lanius
senator), el pito real (Picus viridis), la oropéndola (Oriolus oriolus) y el cuco (Cuculus
canorus). Las areas abiertas son empleadas como zonas de alimentacion por aves in-
sectivoras y migradoras, tales como la golondrina comun (Hirundo rustica), el vencejo
comun (Apus apus) y el abejaruco (Merops apiaster), especialmente durante el periodo
primaveral y estival. Entre las rapaces de pequefo tamano destacan el cernicalo vulgar
(Falco tinnunculus) y el mochuelo comun (Athene noctua).

Mamiferos

En funcién del tipo de habitat existente, se considera probable la presencia de mamife-
ros propios de medios agricolas y periurbanos. Entre ellos se incluyen el erizo europeo
(Erinaceus europaeus), el topillo mediterraneo (Microtus duodecimcostatus), la musa-
rana comun (Crocidura russula), |a rata parda (Rattus norvegicus), el raton coman (Mus
musculus), el raton de campo (Apodemus sylvaticus), el zorro rojo (Vulpes vulpes), el
conejo (Oryctolagus cuniculus) y la liebre ibérica (Lepus granatensis).

El &mbito de estudio no se encuentra incluido dentro de ningtin area de proteccion de la
fauna silvestre que recoge el anexo Il de la Ley 7/95 de Fauna, Caza y Pesca Fluvial,
encontrandose la mas préxima a unos 12,5 km del mismo.

RED NATURAL 2000: El Plan Parcial no afecta de forma directa ni indirecta a la RN 2000,
ya que los LIC y ZEPA mas cercanos se ubican en torno a 10 km del mismo.

ESPACIOS PROTEGIDOS: El &mbito del Plan Parcial propuesto no queda incluido en nin-
gun espacio natural protegido, segln la Ley 4/1992, de 30 de julio, de Ordenacién y Pro-
teccion del Territorio de la Region de Murcia. Los espacios mas cercanos se encuentran a
unos 9,5 km del ambito, correspondiéndose con son el propuesto Parque Regional “Sierra
de la Muela, Cabo Tifoso y Roldan” (EN0000012) y el propuesto Paisaje Protegido “Sala-
dares del Guadalentin” (EN0000016).

MONTES PUBLICOS: El ambito de estudio no se incluye en ningtin Monte Pblico. El mas
cercano, denominado el Majar de Gracia (M0533) se encuentra a unos 1,3 km del mismo.

MICRORRESERVAS: El ambito de estudio no afecta a ninguna microrreserva, de acuerdo
con el la cartografia disponible de la CARM:; las microrreservas mas cercanas se ubican a
mas de 5 Km del mismo.

HUMEDALES: El ambito de estudio no afecta a ningun humedal, de acuerdo con la carto-
grafia disponible de la CARM; el humedal mas cercano, denominado “La Alcanara’
(IH620018), se ubica a casi 10 km al NO del mismo.

CORREDORES ECOLOGICOS: El ambito de estudio no se incluye en ninglin corredor
ecoldgico, de acuerdo con la cartografia vigente. El mas proximo se ubica a mas de 1 km
al SO del mismo.
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¢ LUGARES DE INTERES GEOLOGICO DE LA REGION DE MURCIA (LIG): El 4mbito de
estudio no afecta a ningtin LIG, segtn la cartografia disponible. El mas cercano se ubica a
més de 5 km del mismo.

« ARBOLES SINGULARES: En el ambito de estudio y su entorno mas inmediato no se loca-
liza ningln arbol singular ni arboleda. Los mas proximos se ubican a mas de 10 km del
mismo, segun la cartografia disponible de la CARM.

« VIAS PECUARIAS: El dmbito de estudio no se ve atravesado por ninguna via pecuaria,
segun la cartografia disponible. La mds cercana, la “Colada de la Pinilla a las Palas” de
unos 10 m de anchura legal, discurre a unos 30 m al S del mismo, mientras que la “Colada
de la Pinilla a Fuente Alamo”, de 10 m de anchura legal, discurre unos 140 m al SE del
ambito de estudio.

¢ SALUD HUMANA: En el &mbito del Plan Parcial propuesto no existen elementos que afec-
ten a la salud de la poblacién, a excepcién del ruido.

* RIESGOS NATURALES:

o Riesgo quimico: Los terrenos objeto de estudio no se encuentra una zona de riesgo
quimico, de acuerdo a los mapas de intervencion y alerta de los planes quimicos de la
Regioén de Murcia.

o Riesgo de incendio: Los terrenos objeto de estudio no se encuentra en zonas de riesgo
de incendio, de acuerdo al Plan INFOMUR.

o Riesgo de inundacion: La zona objeto de estudio no se encuentra en zona de riesgo de
inundacién de origen fluvial.

o Riesgo por transporte de mercancias peligrosas: Los terrenos objeto de estudio no se
encuentra una zona de riesgo por transporte de mercancias peligrosas de acuerdo al
Plan TRANSMUR.

o Riesgo sismico: La zona de estudio se ubica en terrenos con una aceleracién maxima
esperada en suelo (pga suelo) de 0,18 y de aceleracion maxima esperada en roca (pga
roca) de 0,16 de acuerdo al plan SISMIMUR.

« ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO Y PATRIMONIAL: En el ambito de estudio y su
entorno inmediato se localiza el BIC “Molino de harina” con n° inventario 141.

En fecha 25/06/2025, el Promotor presenta en esta Direccion General una nueva Ordenacion
del ambito (Plano Jun-2025), como subsanacion al informe de la Direccion General de Patrimo-
nio Cultural de fecha 09/04/2025.
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Esta nueva ordenacion tiene por objetivo la integracion del Molino de Felipe El Chato en la
Zona Verde (Z.V.) del proyecto para la proteccion del entorno del mismo. Ademés, en el sector

suroriental, se eliminan las aceras, plazas de aparcamiento y suelos urbanizados que invadian
el area de proteccion. Asimismo, en el sector noroccidental, el vial de acceso principal se reubica
fuera del entorno de proteccion, entrando de manera oblicua al camino existente (camino de
Lorca) para evitar que entre dentro del perimetro protegido.

En la siguiente figura se refleja la Ordenacion final propuesta por este Plan Parcial, atendiendo
a todas las modificaciones indicadas en el parrafo anterior:
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Hustracion 2 — Ordenacion final propuesta del Plan Parcial (rev. Junio-2025)
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2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

De las consultas efectuadas y respuestas recibidas durante la fase de consultas, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 30 de la LEA, resulta la informacion contenida en la siguiente
tabla:

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

F. Consulta | F.Informe
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA 23/07/2024 | 13/01/2025
30/12/2024 | 15/09/2025

En un primer informe remitido a esta Direccién General, de fecha 13/01/2025, se analizan distintas cues-
tiones competencia del organismo de cuenca, destacando:
- Afeccion a cauces que forman parte del dominio publico hidraulico v afeccion al régimen de corrien-
tes e inundabilidad:
“(...), el sector n°42 objeto de informe no afecta al Dominio Publico Hidraulico (DPH) ni a sus zonas de
proteccion asociadas (servidumbre y policia)(...). En cuanto al régimen de corrientes e inundabilidad,
al encontrarse el ambito de actuacién fuera de la zona de policia, se informa que no es competencia
de este Organismo de cuenca (...). No obstante, a titulo informativo, se advierte lo siguiente: De con-
formidad con la informacion disponible en este Organismo, el ambito objeto de informe no cuenta con
estudios de inundabilidad especificos en el marco del SNCZI, por lo que no es posible pronunciarse
sobre la afeccion al regimen de corrientes e inundabilidad de la zona. Sin embargo, debido a la oro-
grafia, el ambito de actuacion puede verse afectado por episodios de intensas precipitaciones con
escorrentias superficiales procedentes de los predios superiores al mismo (...)".

- Disponibilidad de recursos hidricos:
“(...) En cuanto al origen del recurso, se informa que, en caso de que se cuente con conexion a la red
municipal de abastecimiento, este Organismo de cuenca no tendria inconveniente algunc siempre y
cuando (...
Por olro lado, si bien el calculo de las necesidades hidricas se considera adecuado, se debera aportar
la prevision de la evolucion de la demanda de recursos hidricos afio a afio en un horizonte minimo de
9 anos y/o hasta el completo desarrollo de la actividad, con el fin de que este Organismo se pronuncie
al respecto (...)"

- Afeccion a las masas de agua:
“(...) en la medida en que las aguas residuales generadas se evacuen a la red de saneamiento muni-
cipal y las mismas se conduzcan a EDAR donde se produzca la depuracion previamente a su vertido
a DPH, disponiendo la EDAR de autorizacién de vertido por parte de este Organismo (...).
(...) se advierte que, de preverse la realizacién de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, se
debera recabar previamente /a oportuna autorizacion de vertido (...)"

Derivado de este informe, el Promotar, en fecha 31/01/2025, presenta en esta Direccién General una pre-
vision de la Evolucion de la Demanda de Agua en los proximos 9 anos.
A la vista de la documentacion aportada por el Promotor, el organismo de cuenca emite un segundo y
ultimo informe, de fecha 15/09/2025, donde se indica:
“(...) Se considera que existe margen suficiente para satisfacer la demanda en el horizonte previsto de
175.683 m3/ano, por lo que se informa favorablemente la disponibilidad de recursos hidricos. todo ello
con arreglo a las condiciones descritas (...)"

Las medidas propuestas por este Organismo en ambos informes se recogen en el Anexo | del presente
documento.
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COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA

D.G. DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION CLIMATICA - 5.D.G, - consulta 53;?:72'(')';

DE MONTES, CAZA Y PESCA FLUVIAL 23/07/2024 27/01/2025

Mediante Cl de fecha 05/11/2024 remitida a esta Direccién General, se recibe un primer informe, de fecha
03/11/2024, donde se indica lo siguiente:

“Las parcelas relacionadas {(...) no estan consideradas monte, ni lindan con Montes incluidos en el Ca-
talogo de Montes de Ultilidad Publica de la Provincia de Murcia (...). Se observa mediante el uso de
aplicaciones GIS que el &mbito de la actuacion solicitada no cruza ni intersecta con ninguna Via Pecuaria
(Ver Anexo Ill) (...)".

g
3

Mediante C| de fecha 29/01/2025 remitida a esta Direccién General, se recibe un segundo y ultimo informe,
de fecha 27/01/2025, donde se vuelve a concluir lo siguiente:

“La totalidad de los terrenos afectados por el Plan evaluado no tienen la consideracion de "Monte” (...).
El Plan evaluado no esta afectado por las determinaciones de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias”.

F.Consulta| F.Informe

23/07/2024
30/12/2024 27/03/2025

D.G. DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION CLIMATICA - SERVIC.
DE FOMENTO DEL MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

En el informe de este Servicio, de fecha 27/03/2025, se concluye que:

“(...) no se preveén efectos significativos sobre el cambio climético, siempre que el citado Plan incorpore
en la normativa que regule la ejecucion del mismo (normas urbanisticas, ordenanzas, elc.), las siguien-
tes medidas: (...)"

60 s eguro do verit cadién

Las medidas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente documento.

F. Consulta| F.Informe
D.G. DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION CLIMATICA - S.D.G. 23/07/2024 | 05/05/2025

: DE BIODIVERSIDAD, AREAS PROTEGIDAS Y ACCION CLIMATICA 30/12/2024 | 24/10/2025

En un primer informe, de fecha 05/05/2025, remitido a esta Direccién General, se indica y se concluye que:

401471cf7907170064907ea190071509G

“(...) Con fecha 7 de abril de 2025, técnicos de la Unidad de fauna silvestre del Servicio de
Biodiversidad, Caza y Pesca Fluvial realizan visita a la zona de actuacion. En el momento de la visita,
se constaté que la zona objeto del presente plan parcial se encontraba en fase de obras. Se observé la
construccion de varias viviendas adosadas y que habia tenido lugar movimientos de tierra. Esa manana,
la maquinaria pesada se encontraba trabajando en lo que parecia ser la gjecucién de un vial de acceso
alrededor de los restos del molino (en coordenadas UTM - 30N - 651328, 4172515), ver las siquientes
imagenes (...). CONCLUSIONES: Por todo lo anterior y al objeto de poder emitir el informe solicitado en
relacion al Plan Parcial Sector n® 42 NUEVA PINILLA, de La Pinilla, con numero de expediente
EAE20240009 y poder conacer el alcance del mismo, se considera necesario aclaracion de los efectos
urbanisticos que dicho plan parcial conllevarfa una vez aprobado con la realidad actual de los terrenos,
relacionando dichos efectos urbanisticos con los diferentes instrumentos, proyectos o titulos habilitantes
urbanisticos aprobados en tiempo o previstos de tramitar.

1763, 309619.2712 1
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En relacion a este informe, el Ayuntamiento de Fuente Alamo, en fecha 25/07/2025, remite informe donde
se indica que:
“(...) En relacion a la aclaracién que se solicita por la DG a los efectos urbanisticos, y comprobado el
planeamiento de avance y borrador del Plan Parcial, la realidad actual de los terrenos se ajustaria al

Planeamiento de Avance y Borrador de! Plan Parcial tramitado.
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La superficie sobre la que se ha actuado es de 1.533 m2 correspondiente a los accesos; 710 m2 a
viviendas y 30 m2 a las aceras, todas estas actuaciones estan recogidas y proyectadas en el Avance y
Borrador del Plan Parcial tramitado como se comprueba en la imagen adjunta.

-y

Viviendas ploto y acoesos proyactados hasta las mismas en susio ubano segun documento
S planzamiento. Las construcciones se ajustan a la zona de astuacion UE | (suelo urbano proyectado)

El promotor de la actuacion COSTA CALIDA PARADISE S.L. ha tramitado ante esta administracion
sendos expedientes para la construccion de 6 viviendas piloto de caracter provisional al amparo del
REGIMEN TRANSITORIO del art. 2.3.2.1.- Suelo urbanizable sectorizado de las NNSS de Fuente Alamo
(...). Por Ultimo, el informe detalla en 15 puntos que, basandose en el Documento Ambiental Estratégico,
las posibles afecciones medioambientales de las actuaciones ejecutadas serian muy poco significativas.

La S.D.G. de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climatica, remite a esta Direccién General, un
segundo y definitivo informe, de fecha 24/10/2025, donde se concluye que:
“En respuesta a la solicitud de consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, por la Direccion General de Medio Ambiente, en su condicién de 6rgano ambiental, en
virtud del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se INFORMA que
(...), teniendo en cuenta la informacién aportada por el promotor y la disponible en la Direccion General
de Patrimonio Natural y Accion Climatica.
- Tal y como se expone en el apartado 3 de este informe, se hace constar que el promotor ha
procedido a la tramitacion de la documentacién necesaria para la construccion de las seis viviendas
proyectadas, desconociendo si la autorizacién administrativa ha sido efectivamente oforgada, ni en
los terminos en que, en su ¢aso, habria sido concedida. No obstante, se considera que no compete
a esta Subdireccion General valorar este aspecto.
- Por otro lado, no se prevé que, la actuacién tal y como esté planteada, provoque efectos adversos
significativos sobre los elementos del medio natural competencia de esta SG. No obstante el
promotor, debera incorporar, aparte de las medidas previstas por él en la documentacion técnica
aportada, las siguientes condiciones: (...)"

Las medidas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente documento.

F. Consulta| F.Informe

25/09/2024

D.G. DE PATRIMONIO CULTURAL 09/04/2025
23/07/2024 08/10/2025

20/01/2026

En el primer informe de los cuatro remitidos a esta Direccion General, de fecha 25/09/2024, se recoge lo
siguiente:

“(...) resulta necesario redactar un estudio de impacto sobre el patrimonio cuitural que incorpore los
resultados de una prospeccion previa y exhaustiva del &rea afectada por el proyecto de referencia que
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permita descartar la presencia de bienes de interes arqueologico, paleontologico, etnografico o historico
(...). Dicho Estudio sobre el Patrimonio Cultural debe realizarse con antelacion a la aprobacion definitiva
del Estudio Ambiental de manera que en éste se puedan incorporar sus resultados y las medidas de
correccion de impactos que se estimen necesarios (...)".

Derivado de este informe, el Promotor, en fecha 13/12/2024, presenta en esta Direccion General una Me-
moria de la Prospeccion Arqueoldgica, documento que se remite a la D.G. de Patrimonio Cultural.

A la vista de la documentacion aportada por el Promotor, este Organismo emite un segundo informe, de
fecha 09/04/2025, donde se informa que:

“(...) Se considera que sigue siendo necesario complementar estas medidas con un analisis especifico
de los efectos de la pianificacion sobre el entorno del Molino y establezca las eventuales medidas de
correccion que sean necesarias, tal como sefiala la citada Resolucion".

Como respuesta, en fecha 25/06/2025, el Promotor presenta en esta Direccion General una nueva Orde-
nacion del ambito (Plano Jun-2025), documento que se remite a la D.G. de Patrimonio Cultural.

A la vista de la documentacion aportada por el Promotor, este Organismo emite un tercer informe, de fecha
08/10/2025, donde se indica:

“(...) Se debe reiterar la necesidad de realizar un estudio complementario del patrimonio cultural que
actualice el que se realizo anteriormente y que incluya las medidas complementarias que aseguren la
conservacion e integracién del Molino de Felipe el Chato y su entorno de proteccién en el nuevo

desarrollo urbanistico. En todo caso, se considera que la distribucion actual de usos del suelo, en
especial el sector destinado a vivienda, distorsiona la contempiacion del bien”.

En fecha 20/10/2025, el Promotor presenta en esta Direccion General documentacion requerida para sub-
sanar este ultimo informe, la cual se remite a la D.G. de Patrimonio Cultural.
A la vista de la documentacion aportada por el Promotor, este Organismo emite un cuarto y tltimo informe,
de fecha 20/01/2026, donde se concluye que:
“(...) se valora favorablemente el estudio de patrimonio cultural y su informe complementario. A la vista
de sus conclusiones, se considera que el proyecto remitido resulta viable desde el punto de vista del
patrimonio cultural (...)".

Las medidas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente documento.

F.Consulta| F.Informe

D.G. DE SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIAS 23/07/2024 | 02/09/2024

En informe remitido a esta Direccién General, de fecha 02/09/2024, se indica que:

“(...) Se observa que se han analizado los riesqos procedentes de los planes de emergencia de Pro-
teccion Civil (...)”

Las medidas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente documento.

F.Consulta| F.Informe

D.G. DE SALUD PUBLICA Y ADICCIONES 23/07/2024
30/12/2024 09/01/2025

En informe remitido a esta Direccion General, de fecha 09/01/2025, se concluye que la D.G. de Salud
Publica y Adicciones, en el &mbito de sus competencias, no realiza observaciones o alegaciones a este
plan.
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F.Consulta| F.Informe

D.G. DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y ARQUITECTURA 23/07/2024| 18/10/2024

En informe remitido a esta Direccion General, de fecha 18/10/2024, en el ambito de sus competencias,
entre |as que se encuentra valorar las condiciones de inundabilidad existentes, el establecimiento de las
limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas, asi como valorar la idoneidad de las medidas
correctoras que se puedan adoptar para eliminar o minimizar el riesgo de inundacion, se recoge lo si-
guiente:

“El Documento Ambiental Estratégico debe incluir mapas de peligrosidad y de riesgos (...), y la delimi-
tacion de la zonificacién acdstica del émbito (...)".

Las medidas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente documento.

F.Consulta| F.Informe

AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO 08/11/2024
23/07/2024 26/02/2025

En el primer informe remitido a esta Direccion General, desde el Area de Urbanismo y Medio Ambiente del
Ayto. de Fuente Alamo, de fecha 08/11/2024, se indica lo siguiente:

“(...) En el marco establecido para el desarrollo del presente sector localizado en la Diputacion de La
Pinilla, por su ubicacién, caracteristica, naturaleza, dimensiones, condiciones de implantacién, no debe
tener una incidencia especialmente significativa sobre el medio ambiente, por lo que no se aprecia que
pudiera presentar problemas ambientales significativos (...). Al tratarse de un sector en prolongacion
de la trama urbana de La Pinilla, conformando una nueva érea periurbana de dimensiones muy contro-
ladas, no parece aportar efectos acumulativos a los existentes (...). En cuanto al drea geografica de su
implantacion en relacion con la poblacion afectada, no es previsible efecto contrario debido a la redu-
cida magnitud y alcance del plan, entendiendo que represente un minimo valor de vulnerabilidad del
area de poblacién afectada (...)".

En fecha 26/02/2025, el Area de Urbanismo y Medio Ambiente del Ayto. de Fuente Alamo, nos remite
nuevo informe definitivo, de la misma fecha indicada, donde se hace referencia que, aunque ya fue remi-
tido informe anterior de fecha 08/11/2024, resulta necesario pronunciarse en relacion a los dos puntos
reflejados en el mismo, indicando los siguiente:

“(...) Entendemos que con las medidas de reduccién, prevencién, correccién y sequimientos indicadas,
no debe tener ni producirse efectos significativos sobre el medio ambiente. En tal sentido, en el marco
establecido para el desarrollo del presente sector localizado en la Diputacion de La Pinilla, por su ubi-
cacién, como sus caracteristicas, naturaleza, dimensiones y condiciones de implantacion, no debe te-
ner una incidencia especialmente significativa sobre el medio ambiente, por lo que no se aprecia que
pudiera presentar problemas ambientales significativos, toda vez que no se considera previsible una
incidencia concreta y especifica para la implantacion de la legislacién comunitaria y/o nacional en ma-
teria de medio ambiente. Al tratarse de un sector en prolongacién de la trama urbana del casco de La
Pinilla, conformando una nueva area periurbana de dimensiones muy controladas, no parece aportar
efectos acumulativos a los existentes. no contemplando que pudiera presentar efectos transfronteri-
z0s, ni son previsibles riesqos para la salud humana o el medio ambiente consecuencia del cambio o
transformacion del territorio propuestos, ni a las presumibles actividades residenciales que se implan-
ten en un futuro (...)"

Las prescripciones técnicas propuestas por este Organismo se recogen en el Anexo | del presente docu-
mento.

F. Consulta | F. Informe

ECOLOGISTAS EN ACCION

23/07/2024 ===

No consta respuesta.
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ASOCIACION NATURALISTA DEL SURESTE (ANSE)

F.Consulta| F.Informe

23/07/2024

No consta respuesta.

ENTIDADES Y PERSONAS INTERESADAS

F. Publicacion |Alegaciones

Debido a la extension del ambito territorial del proyecto, se publica
Edicto en el Boletin Oficial del Estado (BOE)

29/07/2024 =

3. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA DETERMINAR
SU SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

CRITERIO

JUSTIFICACION

a)la medida en que el plan o
programa establece un marco para
proyectos y otras actividades, bien
en relacion con la ubicacion,
naturaleza, dimensiones, %
condiciones de funcionamiento o
bien en relacion con |a asignacion de
recursos.

El marco que establece este Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla” en
Fuente Alamo, que cuenta con una superficie de 19,24 Has y
pretende desarrollar el Planeamiento programado por el Ayto.
de Fuente Alamo y posibilitar la gestién de la actuacion , no
justifica el sometimiento a EAE Ordinaria, y ninglin organismo
consultado informa de lo contrario siempre que se tengan en
cuenta las medidas preventivas contenidas en el Documento
Ambiental Estratégico {DAE).

No obstante, en fecha 07/04/2025, técnicos de la Unidad de
fauna silvestre del Servicic de Biodiversidad, Caza y Pesca Fluvial
visitan la zona de actuacion, pudiendo comprobar que una zona
del presente Plan Parcial se encontraba en fase de obras y se
observd la construccion de varias viviendas adosadas y que
habian tenido lugar movimientos de tierras. Ese mismo dia la
maquinaria pesada se encontraba trabajando en lo que parecia
ser |3 ejecucion de un vial de acceso alrededor de |os restos del
Molino de Felipe El Chato (coordenadas UTM-30N-
651328,4172515).

Derivado de esta situacion andmala, desde esta Direccidn
General se solicita informacién al Ayuntamiento de Fuente
Alamo.

Mediante informe de fecha 25/07/2025, este Ayuntamiento
informa, entre otros aspectos, que la realidad actual de los
terrenos se ajustaria al Planeamiento de Avance y Borrador del
Plan Parcial tramitado y que la superficie sobre la que se ha
actuado  prematuramente, consiste en 1533 m2
correspondientes a los accesas, 710 m2 a viviendas y 30 m2 a las
aceras, todas ellas actuaciones que estan recogidas v
proyectadas en el Avance y Borrador del Plan Parcial tramitado.
Ademas, dicho informe del Ayto. indica que el Promotor ha
tramitado ante el mismo sendos expedientes para la
construccién de 6 viviendas piloto de cardcter provisional al
amparo del Régimen Transitorio del art.2.3.2.1 - Suelo
Urbanizable sectorizado de las NNSS de Fuente Alamo.
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b)la medida en que el plan o
programa influye en otros planes o
programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

Segun se extrae del DAE, no se contempla influencia en otres pla-
nes o programas. Los organismos consultados entienden que no
existe influencia en otros planes o programas, en tanto, no sefia-
lan de lo contrario.

¢) La pertinencia del plan o programa
para la integracion de
consideraciones ambientales, con el
objeto, en particular, de promover
el desarrollo sostenible

Los organismos consultados entienden adecuado el Plan Parcial,
en tanto, no sefialan lo contrario.

d) Problemas ambientales
significativos relacionados con el
plan o programa

No se prevén problemas ambientales significativos, siempre que
se adopten las medidas preventivas expuestas en el Informe
Ambiental Estratégico.

e)La pertinencia del plan o programa
para laimplantacion de la legistacién
comunitaria o nacional en materia
de medio ambiente como, entre
otros, los planes o programas
relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los
recursos hidricos

Los organismos consultados entienden adecuado el plan, en
tanto no sefalan lo contrario. En concreto, la CHS informa
favorablemente respecto a la disponibilidad de los recursos
hidricos planteados por el promotor en su documento “Prevision
Evolucién de la Demanda de Agua” de Enero-2025 (175.683
m3/afo), y esta Direccion General de Medio Ambiente en el
Anexo del presente documento establece una serie de medidas
en materia de gestion de residuos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en

particular:

a)la probabilidad, duracidn,
frecuencia y reversibilidad de los
efectos

Segun se extrae del DAE, el Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla” de
Fuente Alamo se considera compatible con el medio ambiente.
La SDG de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accion Climatica,
concluye en su ultimo informe, de fecha 24/10/2025, que no se
preve que la actuacion provoque efectos adversos significativos
sobre los elementos del medio natural de su competencia,
siempre que, en ambos casos, se cumplan las medidas expuestas
en sus respectivos informes. Ademas, la SDG de Montes, Caza y
Pesca Fluvial, en su informe de fecha 27/01/2025, indica que la
totalidad de los terrenos afectados por el Plan Parcial evaluado
na tienen consideracion de Monte ni afecta a Vias Pecuarias.

b)El cardcter acumulativo de los
efectos

No se conocen acumulaciones de ningun tipo. Los organismos
consultados no han informado de lo contrario.

c) El cardcter transfronterizo de los
efectos

No aplica

d) Los riesgos para la salud humana o
el medio ambiente (debidos, por
ejemplo, a accidentes)

Se deberan adoptar las medidas preventivas expuestas en el DAE
y en el Informe Ambiental Estratégico. La DG de Salud Puhlica y
Adicciones, en su informe de fecha 09/01/2025, no hace
referencia de ningun riesgo en este sentido en su informe. El
Ayto. de Fuente Alamo, en su informe de fecha 26/02/2025,
indica que el Plan Parcial “no parece aportar efectos
acumulativos a los existentes, no contemplando que pudiera
presentar efectos transfronterizos, ni son previsibles riesqos para
la salud humana o el medio ambiente”. Por dltimo, la DG de
Seguridad Ciudadana y Emergencias hace referencia, en su
informe de fecha 02/09/2024, que “se observa que se han
analizado los riesgos procedentes de los planes de emergencia de
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Proteccion Civil” elaborados por dicha DG y sefalan una serie de
medidas respecto al plan SISMIMUR (incluidas en el Anexo | de
este |AE).

e) La magnitud y el alcance espacial de
los efectos (drea geografica y
tamafio de |a poblacion que puedan
verse afectadas)

Segun se extrae del DAE, el alcance queda delimitado al ambito
del Plan Parcial de 19,24 Has y con la Ordenacion final propuesta
que aparece en |3 ilustracion 2 de este IAE. Los Organismos
consultados no han manifestado afecciones fuera de dicho
ambito.

f) El valor y la vulnerabilidad del area
probablemente afectada a causa de:

19.las  caracteristicas  naturales
especiales

La DG de Patrimonio Natural y Accion Climatica no prevé que el
Plan Parcial vaya a tener efectos adversos significativos sobre los
elementos del medio natural bajo su competencia. En cuanto al
régimen de corrientes e inundabilidad, segin informe de CHS de
fecha 13/01/2025, al encontrarse el &mbito de actuacion fuera
de la zona de palicia, se informa que no competencia de este
organismo de cuenca. En este sentido, desde la DG de
Ordenacion de Territorio y Arquitectura, como organo
competente en inundabilidad no hace ningln comentario
resefnable al respecto, indicando gue el DAE debe incluir los
Mapas de peligrosidad y riesgos y la Delimitacién de la
zonificacion acustica del dmbito.

22 los efectos en el patrimonio
cultural,

La DG de Patrimonio Cultural valora favorablemente el estudio
de patrimonio cultural y su informe complementario y considera
que el proyecto remitido resulta viable desde el punto de vista
del patrimonio cultural. No obstante, segin el infarme de la DG
de Patrimonio Cultural de fecha 20/01/2026, es determinante
tener en cuenta las medidas propuestas en dicho informe para
proteger el entorno del Molino de Felipe El Chato.

39,13 superacion de valores limite o
de objetivos de calidad ambiental.

No hay evidencia de superacién de valores |imite u objetivos de
calidad ambiental.

42 La explotacion intensiva del suelo.

No aplica

59, Los efectos en éreas o paisajes con
rango de proteccion reconocido
en los  ambitos  nacional,
comunitario o internacional

No aplica.
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ANEXO |

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR LO QUE, DE OTRO MODO, PODRIAN HABER
SIDO EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS PARA EL MEDIO AMBIENTE

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas en el
Documento Ambiental Estratégico, en tanto no contradigan lo establecido en el presente Informe.

A continuacién se indican, aquellas medidas del Documento Ambiental Estratégico que deben
ser modificadas, en su caso, asi como las que se desprenden del andlisis técnico realizado.
Todas ellas son de obligado cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por
el organo sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental:

s teciodios

A) GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del Plan Parcial Sector 42 “La
Pinilla”, tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse
a lo establecido en el presente Informe y condicionado. En el caso de que se produzcan
modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta su aprobacion, en funcién de su
entidad, el Ayuntamiento de Fuente Alamo analizara si éstas requeririan iniciar un nuevo
procedimiento de evaluacion ambiental.

2. Enla Normativa Urbanistica y de edificacién de este Plan Parcial, se deberan recoger todas
las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de
seguimiento) recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las indicadas en

< este Informe.

401471cf7907170064907ea190071509G

3. En la ejecuciéon de las obras que deriven de la aprobacion de este Plan Parcial, se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmoésfera, ruido, residuos
y vertidos, y en su caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.

Com snidod Autdnoms de Murc
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Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio
ambiente.

B) MEDIDAS DE PROTECCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL.

Lt

30021

5. Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos existentes y
proximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o la seguridad y salud de
las personas, evitando de manera especial las potenciales molestias que pueden ocasionarse
alos vecinos o lugares en que se ejerzan actividades econémicas. Asimismo, se considerara
la sinergia que produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

e sar contrastodo acse€indo all

6. Debera tenerse en cuenta las posibles afecciones por polvo y ruido durante la fase de
ejecucion de las obras de desarrollo del Plan Parcial.
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C) PROTECCION FRENTE A RUIDOS, VIBRACIONES Y CONTAMINACION LUMINICA.

7. En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que permitan prevenir la
contaminacién luminica y sus efectos a la fauna existente, se restringira al grado minimo
necesario para la seguridad de las personas e instalaciones, tanto en potencia como en
numero de puntos de luz.

8. Los limites maximos admisibles para los niveles acusticos emitidos por la maquinaria seran
los establecidos en el Decreto 48/1998, de 30 de julio, sobre protecciéon del medio ambiente
frente al ruido. Asi mismo, no se permitira el funcionamiento de actividades, maquinas o
instalaciones que generen un nivel sonoro en el interior de edificios colindantes o receptores
superior al establecido igualmente en la normativa ambiental vigente de aplicacion.

9. Se evitarg, siempre que sea posible, el paso de maquinaria y vehiculos pesados, sobre todo
en horas de méximo transito.

D) RESIDUOS

10. Con caracter general, el Plan Parcial Sector 42 “La Pinilla", estara sujeto a los requisitos
establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos
de envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la
demas normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones emanadas de los
actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su funcionamiento
y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia que le sean de aplicacion.

11. Los residuos generados en las obras asociadas del Plan Parcial seran gestionados de
acuerdo con la normativa en vigor, entregando los residuos producidos a gestores
autorizados para su valorizacion, o eliminacion y de acuerdo con la prioridad establecida por
el principio jerarquico de residuo; en consecuencia, con arreglo al siguiente orden:
prevencion, preparacioén para la reutilizacién, reciclado, otro tipo de valorizacién (incluida la
valorizacién energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en cuenta la mejor técnica
disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacion, o caracterizacion -en su caso-
seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o
materiales y seran depositados en envases seguros y etiquetados.

12. Los proyectos de desarrollo del Plan Parcial, estaran sujetos a lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan
que refleje las medidas adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban
en relacion con los residuos de construccion y demalicion que se vayan a producir en la obra,
formando éste parte de los documentos contractuales de la misma. Se incluird un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicion, que contendra como minimo lo indicado
en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

13. Asi mismo, todos los residuos generados en las obras asociadas al Plan Parcial:
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a. Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en
fracciones que correspondan, como minimo segtin cada uno de los epigrafes de seis digitos
de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

b. El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de
higiene y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera impermeable,
disponiendo de sistemas de retencidn para la recogida de derrames, y cumpliendo con las
medidas en materia de seguridad marcadas por la legislacién vigente; ademas no podran
ser almacenados los residuos no peligrosos por un periodo superior a dos afios cuando se
destinen a un tratamiento de valorizacion o superior a un ano, cuando se destinen a un
tratamiento de eliminacion y en el caso de los residuos peligrosos por un periodo superior a
seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.

c. Las condiciones para la identificacion, clasificaciéon y caracterizacién, en su caso,
etiquetado y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, el REGLAMENTO
(UE) N° 1357/2014 DE LA COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE,
ambas de 18 de diciembre de 2014.

d. Con el objetivo de posibilitar |a trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final mas
adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la legislacién
vigente, las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas en la Region o
en el territorio nacional, o —en su caso- a criterio del dérgano ambiental autonémico de
acuerdo con los recursos contenidos en los residuos, resulten prioritarias segln la Jerarquia
de residuos establecida en el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, en segun el siguiente orden de prioridad:
prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacién, incluida la
valorizacién energética y eliminacion atendiendo a que:

» Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de
residuos. No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de
prioridades en caso de su justificacion ante el érgano ambiental autonémico (y previa
aprobacion por parte de éste), por un enfoque de “ciclo de vida" sobre los impactos de
generacion y gestion de esos residuos y en base a:

o Los principios de precaucién y sostenibilidad en el @mbito de la proteccién
medioambiental.

o La viabilidad técnica y econémica.
o Proteccion de los recursos.

o El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana, econémicos y
sociales.

» Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacion salvo que se
justifique ante el drgano ambiental autonémico (y previa aprobacion por parte de ésta)
de que dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado por
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razones de proteccion de la salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el
articulo 27.1 de la Ley 22/2011, de 28 de julio.

» Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de
envases, en el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997 y en el Real Decreto
252/2008, de 3 de marzo, por el que se revisan |os objelivos de reciclado y valorizacion
establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el que se modifica el Reglamento
para su ejecucion, aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril.

14. Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaraciéon de suelos contaminados, en su caso, a la
legislacién autonémica de su desarrollo y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, y ademés en los proyectos que se deriven de la
aplicacion del Plan Parcial:

» No se dispondra ningun envase, depésito o almacenamiento de residuos sobre el mismo
suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.

» Enlas areas donde se realice la carga, descarga, manipulacién, almacenamiento, u otro
tipo de operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar
constituyentes contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada
la adopcién de un sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico para los
mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y
consiguientes operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales contaminantes
procedentes de operaciones de mantenimiento, reparacién, limpieza, lavado, etc., de
instalaciones, vehiculos, recipientes o cualquier otro equipo o medio utilizado seran
controlados, recogidos y tratados, recuperados o gestionados de acuerdo con su
naturaleza.

15. Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento, durante la renovacion, los
principios de respeto al medio ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la emisién
de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por mantenimiento, etc.

E) PATRIMONIO NATURAL
EN RELACION A LA FLORA.-

16. En relacién a la proyeccién de zonas verdes, se recomienda que las especies seleccionadas
se encuentren presentes en los habitats del entorno. Esta informacién se puede obtener de
fuentes bibliograficas como el Manual de interpretacion de los Habitats Naturales y
Seminaturales de la Region de Murcia (Alcaraz et. al, 2008). Las plantas utilizadas en las
plantaciones deberan proceder de la region “E-*-37 Litoral murciano”, tal y como establece el
Real Decreto 289/2003, de 7 de marzo, sobre comercializacion de los materiales forestales
de reproduccion, y se encontraran en buen estado sanitario.
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17. Las zonas verdes que se establezcan deberan excluir el uso de especies exdticas invasoras
incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catélogo
espariol de especies exdticas invasoras, y el Reglamento UE N° 1143/2014 Del Parlamento
Europeo y del Consejo de 22 de octubre de 2014 sobre la prevencién y la gestion de la
introduccion y propagacion de especies exdticas invasoras. En esta normativa se incluyen
las especies con prohibicion genérica de posesion, transporte, trafico y comercio de
ejemplares vivos o muertos, de sus restos o propagulos, incluyendo el comercio exterior de
sus didsporas (semillas, frutos y fragmentos o esquejes).

EN RELACION A LA FAUNA.-

18. Para minimizar la perdida de la funcién actual que estos terrenos ofrecen a la biodiversidad
local (y en concreto a las aves insectivoras presentes), especialmente durante la polinizacion,
se propone incorporar en el disefio de las Zonas Verdes y SGEL especies vegetales meliferas
en el disefio del ajardinado, con el objetivo de favorecer la alimentacion de polinizadores y
otros insectos beneficiosos. Asimismo, se propone la instalaciéon de refugios especificos
(como hoteles de insectos) que contribuyan a su proteccion y reproduccion. Para asegurar la
funcionalidad de estos refugios, se evitara el uso de pesticidas y herbicidas en las zonas
ajardinadas, especialmente en periodos de floracion.

1

(=}

. Para evitar afecciones significativas sobre los reptiles y pequefios mamiferos, se debera
incorporar en el diseno de las Zonas Verdes y SGEL la creacion de monticulos de piedras y
acumulaciones vegetales que actien como refugio y zona de soleamiento.

20. Previo al inicio de los trabajos se prospectaran los terrenos por un técnico competente para
adoptar medidas de proteccion a la fauna en caso de la existencia de puntos de cria y/o
nidos. Las actuaciones de desbroce y movimientos de tierra deben ajustarse fuera del periodo
comprendido entre marzo y julio, ambos inclusive, ya que se ha detectado la presencia y
comportamiento reproductor de especies que nidifican en el suelo o arbustos.

F) MEDIDAS DE PROTECCION DE LA GEA E HIDROLOGIA.

21. En cuanto al régimen de corrientes e inundabilidad, al enconfrarse el &ambito de actuacién
fuera de la zona de policia, la competencia corresponde a las Administraciones competentes
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo valorar las condiciones de inundabilidad
existentes, el establecimiento de las limitaciones y condiciones a los usos y actividades
previstas, asi como valorar la idoneidad de las medidas correctoras que se puedan adoptar
para eliminar o minimizar el riesgo de inundacion. No obstante, CHS se recomienda que se
tengan en cuenta las limitaciones y condicionantes establecidas en el TRLA, en el RDPH, asi
como la normativa adicional emitida por la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

22. Debido a la orografia, el ambito de actuacion puede verse afectado por episodio de intensas
precipitaciones con escorrentias superficiales procedentes de los predios superiores al
mismo. A estos efectos, conviene recordar que conforme se indica en el articulo 47.1 del
TRLA y en el articulo 16 del RDPH: “Los predios inferiores estan sujetos a recibir las aguas
que naturalmente y sin obra de hombre desciendan de los predios superiores, asi como la
tierra o piedra que arrastren en su curso. Ni el duerio del predio inferior puede hacer obras
que impidan esta servidumbre ni el del predio superior obras que la agraven’.
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23. De conformidad con el articulo 126 ter.7 del RDPH, se recomienda que en las nuevas
urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general se introduzcan
sistemas de drenaje sostenible tales como superficies y acabados permeables, de forma que
el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto. el expediente del
desarrollo urbanistico debera incluir un estudio hidrolégico que lo justifique.

24. La Confederacion Hidrogréfica del Segura (CHS), en su informe de fecha 15/09/2025, informa
favorablemente sobre la disponibilidad de recursos hidricos (175.683 m3/afio) para un horizonte
de 9 anos hasta 2034, por lo que mas alléd de ese horizonte temporal requerira nuevo informe
favorable de este organismo. Asimismo, se debera comunicar a CHS cualquier modificacion
sustancial en la prevision de demanda de recursos hidricos ya prevista e informada. Una
modificacion sustancial al alza de dicha prevision, requerira nuevo informe favorable de CHS.

25. En la medida en que las aguas residuales generadas se evacuen a la red de saneamiento
municipal y se conduzcan a una EDAR, donde se produzca la depuracion previamente a su
vertido a DPH, y dicha EDAR disponga de autorizacion de vertido de CHS, dicho organismo
no encontraria objecion al respecto. En caso contrario, se debera justificar la gestion y el
destino de estas, al efecto de que CHS se pronuncie al respecto,

2

D

. Los vertidos directa o indirectamente al dominio publico hidraulico, sean estos procedentes
de aguas residuales o pluviales, requieren de la previa autorizacién de vertido de CHS al
amparo del articulo 101 del TRLA, y segun lo previsto en los articulos 245 y siguientes del
RDPH. Por lo que, llegado el momento, el titular de la actividad debera solicitar autorizacion
de vertido ante CHS en el modelo oficial publicado por en el modelo oficial publicado por
Orden AAA/2056/2014, de 27 de octubre, (BOE n°268 de 05/11/2014). Puede acceder a toda
la informacién  respecto a los requisitos en el siguiente  enlace:
https://www.chsequra.es/es/ciudadano/tramites/procedimientos/vertidos

H) MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CAMBIO CLIMATICO

El Servicio del Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico, de la Direccion General de
Patrimonio Natural y Accion Climatica, en su informe de fecha 27/03/2025 en materia de cambio
climatico, propone establecer las siguientes medidas preventivas y correctoras:

27. Compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono por la realizacién de la
Modificacién del Plan Parcial. La cuantificacion y compensacién de estas pérdidas de
carbono se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico
denominado “Calculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono”, con detalle
suficiente para su desarrollo (memoria, planos, presupuesto, etc.).

28. Compensacion del 37,7% de la huella de carbono de alcance 1 asociada a las emisiones de
la ejecucion material de las obras de urbanizacion y edificacién. La cuantificacion y
compensacion de estas emisiones se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto,
de un anejo especifico denominado “Célculo y compensacion de emisiones de alcance 1
generadas para dar lugar a las obras”, con detalle suficiente para su desarrollo (memoria,
planos, presupuesto, etc.).

29. Compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono por la transformacién de los
suelos afectados por los proyectos de edificacion. La cuantificacion y compensacion de estas
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pérdidas de carbono se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo
especifico denominado “Calculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono”, con
detalle suficiente para su desarrollo (memoria, planos, presupuesto, etc.).

30. Se priorizaran las opciones de reduccion de emisiones frente a las de compensacion de
emisiones. La compensacion de emisiones que no hayan podido ser reducidas se planteara
mediante emisiones evitadas: energias renovables o cualquier otro tipo de accién,
especialmente aquellas relacionadas con la eficiencia en el uso de recursos (energia, agua,
materiales, etc.) y el fomento de medidas de economia circular; o mediante una absorcién
equivalente a la reduccion de emisiones necesaria (creacion de sumideros).

31. Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales, como elemento de adaptacioén al cambio
climatico. Los proyectos de obras de urbanizacién incorporaran, siempre que sea funcional
y salvo inviabilidad debidamente justificada, el objetivo de capturar el méximo de agua de
lluvia posible, capturada o no por los edificios, mediante zonas de infiltracién forzada o
medidas equivalentes en aceras, viales y demas espacios comunes para posibilitar la
recuperacion, almacenamiento y utilizacion del agua de lluvia, y reducir los efectos negativos
del sellado del suelo. En consecuencia, incluira la red de aguas pluviales separada de la de
alcantarillado, las zonas de infiltracién forzada, depésitos de almacenamiento del agua
recogida, las caracteristicas de la permeabilidad de aceras, viales, aparcamientos en viales
y demés elementos necesarios que permitan justificar que se cumplird con el objetivo de
capturar el maximo de agua de lluvia posible y de reducir los efectos negativos del sellado
del suelo. La recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento
y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la
menor cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal.
Todo ello debe quedar recogido en el proyecto de obras de urbanizacion como anejo
especifico denominado “Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales”, con detalle
suficiente.

32. Incorporar un carril bici a los proyectos de urbanizacion. El proyecto de obras de urbanizacion
incorporara, siempre que sea posible, el o los carriles bici y areas de aparcamiento de
bicicletas sefalizadas, accesibles e iluminadas, que pudieran conectar las zonas proyectadas
con otras zonas de la ciudad o los puntos de actividad cercanos. Lo anterior se concretara
mediante la incorporacién, en el proyecto de obras de urbanizacion, de un anejo especifico
denominado “Carril y aparcamientos bici", con detalle suficiente (memoria, planos,
presupuesto, etc.).

33. El proyecto de obras de urbanizacién contendré los elementos necesarios que permitan
alcanzar el 100% de la energia eléctrica de alumbrado publico y otros elementos comunes
de la urbanizacion (bombas de impulsion de agua para riego, etc.), con energias alternativas
implantadas en el ambito territorial de la actuacion proyectada. Todo ello se concretara
mediante la incorporacién, en el proyecto de obras de urbanizacion, de un anejo especifico
denominado “100% energia renovable para usos comunes,” con detalle suficiente (memoria,
planos, presupuesto, etc.).
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34. Incorporar vegetacion arbdrea de hoja caduca en las aceras y demas infraestructuras a los
proyectos de urbanizacién. Todo ello quedara concretada en un anejo especifico denominado
“Incorporacién vegetacion arbdrea de hoja caduca" con detalle suficiente.

35.La evaluacion econdmica de las medidas preventivas correctoras y compensatorias
propuestas, en relacion con el cambio climatico, formaran parte de los costes de urbanizacién
que se tomaran como base para calcular y constituir la garantia con objeto de asegurar el
deber de urbanizacion, a que se refiere el articulo 186 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

36. Los proyectos de edificacion deberan disenarse para que los “edificios sean de consumo de
energia casi nulo”, conforme con el codigo técnico de la edificacion, y completar esta
obligacion mas alla de la fase de funcionamiento. Para garantizar el cumplimiento de esta
obligacion, se propone que el proyecto incluya los aspectos sefialados con detalle suficiente
en relacion con la produccion y consumo de energia renovable en un anejo especifico con el
nombre de “Generacion y consumo de energias renovables mas alla de la exigencia para
compensar emisiones’, con suficiente detalle.

37. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar la electro
movilidad.

38. El conjunto de estas medidas deben incorporarse como condiciones para los proyectos
definitivos que se implanten en el &mbito del presente Plan Parcial, y quedarén reflejadas en
las condiciones de las licencias que se soliciten amparadas en dicho Plan.

Por ultimo, segun se indica en el segundo y definitivo informe del Ayuntamiento de Fuente Alamo,
de fecha 26/02/2025:

39. Para cumplir con el requerimiento de la D.G. de Medio Ambiente sefialado en la Ley 21/2013,
cabria concretar de manera justificada alguna de las posibles medidas a incorporar
compatibles con los objetivos urbanisticos de proteccion del territorio que pudieran
condicionar el futuro desarrollo del plan con su posterior gestién, obras de urbanizacion,
obras de edificacion y ofras obras asociadas, tales como: Célculo y posible compensacion
del porcentaje de misiones de directa responsabilidad en relacién con la huella de carbono
que se pudieran originar en cada una de las fases de obra; Analisis y estudio de las diferentes
propuesta de almacenamiento, aprovechamiento, reutilizacion, etc., de las aguas de lluvia,
reduciendo el efecto de las escorrentias y mejorando los procesos de infiltracion; Prevision
de medidas, caracteristicas y procesos de diseno que posibiliten que los proyectos de
edificacion recojan determinaciones capaces de establecer consumos de energia casi nulos
conforme a los principio y determinaciones del propio CTE, asi como la prevision de medidas
encaminadas a la implantacion de sistemas e infraestructuras que faciliten la
electromovilidad; La implantacion urbana de los nuevos espacios libres y zonas verdes
sostenibles que contemplen soluciones constructivas que gestionen el agua de lluvia con
sistemas de drenaje sostenibles.
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1) MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL Y DE OTROS BIENES
MATERIALES.

La Direccion General de Patrimonio Cultural, en su ultimo informe de fecha 08/10/2025, emiten
las siguientes medidas:

40. Enrelacion con la proteccion del Molino de Felipe el Chato, independientemente de integrarlo
como Zona Verde (ZV) eliminando las construcciones previstas en propuestas anteriores, se
hace referencia a la necesidad de vallado perimetral del area protegida durante la fase de
ejecucion para preservar la zona y evitar acopios, estacionamientos o afecciones indirectas.
Asimismo, debera ejecutarse un proyecto de naturalizacion del entorno que elimine
elementos distorsionantes existentes y asegure la integracion paisajistica del BIC.

4

-

. Tanto el vallado como el proyecto de naturalizacion del entorno del Molino, indicados en el
punto anterior, deberan ser remitidos a la D.G. de Patrimonio Cultural para su autorizacion,
a los efectos del art.40 y 42 de la Ley 4/2007, de 16 de marzo, del Patrimonio Cultural de la
Regién de Murcia.

J) MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCION FRENTE A ACCIDENTES

La D.G. de Seguridad Ciudadana y Emergencias indica, en su informe de fecha 02/09/2024, las
siguientes medidas:

42. El Plan especial de proteccion civil ante el riesgo sismico (SISMIMUR) ha mostrado para esta
zona de acltuacion, un valor estimado de PGA (aceleracion maxima de movimiento del suelo)
del orden de 0,18 20,22 g en suelo duroy de 0,16 g en roca. Por tanto, se deberan considerar
estos valores de PGA y ser contemplados en el adecuado disefio y requisitos constructivos
de las distintas edificaciones e instalaciones que se realicen. No obstante, entre las
aceleraciones referidas en el plan SISMIMUR y la norma de construccion sismorresistente,
seran de aplicacion aquellas que estén mas del lado de la seguridad.

43. Se deberan contemplarse los riesgos contenidos en el Plan Territorial de Proteccién Civil del
Ayuntamiento de Fuente Alamo, asi como las normas previstas, para evitar los dafios a las
personas, bienes y medio ambiente. Los mapas de riesgo se pueden encontrar en el visor
cartografico: https://idearm.imida.es/planesriesgos112/

Por otro lado, la D.G. de Ordenacién del Territorio y Arquitectura hace referencia, en su informe
de fecha 18/10/2024, a estas otras medidas:

44_El Documento Ambiental Estratégico, conforme el art. 22 del RDL 7/2015 y el Real Decreto
1367/2007, debe incluir la siguiente documentacion:

* Mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo contenido puede consultarse en la Guia
metodologica para la elaboracion de cartografias de riesgos naturales en Espana,
https://www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/guia-metodologica-para-la-elaboracion-de-
cartografias-de-riesgos-naturales-en-espana/.

« Delimitacion de la zonificacion acustica del ambito.
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45. En relacién con el marco urbanistico y territorial, la propuesta debera justificar su coherencia
con las determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente
normativa:

La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
Murcia (LOTURM).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana.

Ley 3/2020, de 27 de junio, de recuperacion y proteccion del Mar Menor.

Decreto 57/2004, de 18 de junio, por el que se aprueban las Direclrices y Plan de
Ordenacion Territorial del Litoral de la Regién de Murcia.

La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios plblicos urbanizados.

El Decreto 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad Universal de la Region de Murcia.

K) SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL

46. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, en este caso el
Ayuntamiento de Fuente Alamo, del presente informe y las medidas registradas conforme al
articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

47. El programa de vigilancia previsto en el Documento Ambiental, debe completarse con los
aspectos adicionales que se incorporan mediante este Anexo |. El objetivo del citado
programa en sus distintas fases es garantizar el cumplimiento de la totalidad de las medidas
preventivas y correctoras descritas, a través de un seguimiento de la eficacia de dichas
medidas y sus criterios de aplicacion, que se consagrara en los correspondientes informes
de vigilancia.

48. El Programa de Vigilancia Ambiental y Control periédico de las actuaciones estara a lo
dispuesto en la documentacion presentada, en las condiciones municipales fijadas, en las
ordenanzas municipales del Ayuntamiento de Fuente Alamo y demas legislacion sectorial
vigente de aplicacién.

49. Desde el Ayuntamiento de Fuente Alamo se llevaran a cabo actuaciones de control y
seguimiento de los diferentes aspectos con incidencia en el medio ambiente:

a.

C.

Seguimiento de residuos generados: Registros de gestion de residuos, programa de
reduccién en su caso, reutilizacién y reciclaje u otras formas de valorizacion, etc.

Seguimiento de los niveles de ruido: Valoracion de los niveles en las fases de ejecucién
y desarrollo.

Seguimiento del cumplimiento de otros aspectos con incidencia ambiental.

50. Para los procesos indicados por el Ayuntamiento de Fuente Alamo en la medida n°39 de este
Anexo |, se deberia de proponer la incorporacion en el Programa de Vigilancia la necesidad
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de comunicar el resultado de los objetivos alcanzados y el nivel de cumplimiento de las

medidas previstas, incluso con los datos cuantitativos de la eficacia alcanzada con dichas
implantaciones, de manera que permita implementar dichas medidas con caréacter general

ante el existo alcanzado.
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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"\lﬁ Informe de Sostenibilidad Econdmica

COSTA CALIDA

PARADISE

Plan Parcial Sector n° 42 «La Pinilla» — Fuente Alamo de Murcia

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

PLAN PARCIAL SECTOR N° 42 «LA PINILLA»
TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

Documento redactado para su incorporacion al expediente de aprobacion del Plan Parcial,
en cumplimiento del articulo 142.qg) de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, y del articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Promotor
Domicilio

Instrumento

Expediente ambiental

Expediente municipal
Fecha
Técnico

Nombre

Suelo y Rehabilitacién Urbana

Costa Célida Paradise, S.L. — C.I.F. B-02672897
Calle Doce de Octubre n° 5, 28009 Madrid

Plan Parcial Sector n® 42 «La Pinilla» (entrada municipal n®
2026-5950, de 6 de mayo de 2026)

EAE20240009 — IAE formulado por Resolucion de
17/03/2026 (BORM 25/03/2026)

5228/2023

13/07/2026

INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS
D. EDUARDO GALINDO GARCIA
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1. Objeto, alcance y justificacion del informe

El presente informe tiene por objeto ponderar el impacto que el desarrollo del Plan Parcial del
Sector n° 42 «La Pinilla», en el término municipal de Fuente Alamo de Murcia, producira en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y por la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos. Se redacta en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 142.g) de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacidn
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, y en el articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El Sector n° 42 tiene un uso global predominantemente residencial e incorpora, con caracter
accesorio, 127,50 m? de uso comercial y 300,00 m? destinados a servicios técnicos. No
contiene una ordenacion especifica de suelo productivo distinta de esos usos accesorios. Por
ello, la valoracion de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos debe
entenderse referida al planeamiento general municipal, sin que este Plan Parcial introduzca
una nueva ordenacion productiva especifica.

En cumplimiento del articulo 142.g) de la Ley 13/2015, el analisis contempla los tres
escenarios legalmente exigidos: el escenario normal, definido por la media de construccion
de obra nueva residencial en el municipio durante los ultimos diez afios; el escenario reducido,
equivalente a la mitad de dicha media; y el escenario expansivo, equivalente al doble. El
informe se pronuncia asimismo, de forma expresa, sobre la procedencia de constituir una
Entidad Urbanistica Colaboradora para la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion.

Conviene precisar el alcance del documento. El informe de sostenibilidad econdmica no es
un estudio de viabilidad del negocio inmobiliario ni sustituye al Estudio Econémico-Financiero
incorporado al propio Plan Parcial, redactado conforme a los articulos 55 y 63 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico y 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Su perspectiva es
distinta: mientras el estudio econdmico-financiero acredita que la actuacion puede ser
costeada por quien la promueve, la sostenibilidad econdmica se pregunta si, una vez
ejecutada y recibida la urbanizacion, la Hacienda municipal podra asumir de forma duradera
los costes de mantenimiento y de prestacion de servicios sin generar déficit estructural. A esa
pregunta responde este documento.

Las magnitudes urbanisticas y presupuestarias empleadas proceden del Plan Parcial
definitivo presentado en el Ayuntamiento (entrada n° 2026-5950, de 6 de mayo de 2026),
adaptado a la Resolucion de 17 de marzo de 2026 de la Direccion General de Medio Ambiente
por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico (expediente EAE20240009, publicado
en el BORM de 25 de marzo de 2026). Los parametros fiscales y presupuestarios municipales
proceden de fuentes oficiales que se citan en cada caso y se relacionan en el Anexo Ill.

2. Marco normativo

La exigencia de este informe tiene un doble fundamento. El articulo 142.g) de la Ley 13/2015
exige que los planes parciales incorporen un informe de sostenibilidad econdmica, analicen
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los escenarios normal, reducido y expansivo y determinen la procedencia de constituir una
Entidad Urbanistica Colaboradora. Por su parte, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, exige ponderar el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y por la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

En el ambito autondmico resulta de aplicacion la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia. El sistema de compensacion elegido para las
dos unidades de actuacién se encuadra en el articulo 197 y se rige especificamente, entre
otros, por el articulo 207. La conservacion posterior se analiza conforme a los articulos 142.9)
y 188.7 y 8. En materia tributaria local, el analisis se apoya en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo —articulos 60 y siguientes para el IBI, 100 a 103 para el ICIO y 20 y siguientes para
las tasas—, y en las ordenanzas fiscales del Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia. Se
han tenido en cuenta, ademas, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Reglamento
de Gestion Urbanistica en lo que contintan resultando aplicables.

Articulo 197.  Sistemas de actuacién integrada

Las actuaciones integradas se desarrollaran mediante alguno de los siguientes
sistemas:

1. De iniciativa privada

a) Sistema de concertacién directa
b) Sistema de concertacion indirecta
c) Sistema de compensacion.

2. De iniciativa publica:

a) Sistema de cooperacion,
b) Sistema de concurrencia.
c) Sistema de expropiacion.
d) Sistema de ocupacion directa

Corresponde a la Administracion actuante establecer el sistema de actuacion aplicable
segun las necesidades, medios econémico-financieros con que cuente, colaboracion de
la iniciativa privada y demas circunstancias que concurran, dando preferencia a los
sistemas de iniciativa privada, salvo que razones de interés pablico demanden los
sistemas de iniciativa publica

No obstante, el sistema adoptado podré ser objeto de modificacion, de oficio o a
solicitud de los ediante el ido en el articulo 166 de
esta ley.

3. Documentacion de referencia

Para la redaccion del informe se ha manejado la siguiente documentacion: el Plan Parcial
Sector n® 42 «La Pinilla» en su versién definitiva de abril de 2026, incluyendo su memoria,
normas urbanisticas, plan de etapas, estudio econdmico-financiero (apartado 7 de la
memoria) y planos; la Resolucién de 17 de marzo de 2026 por la que se formula el Informe
Ambiental Estratégico; la relacion de propietarios incorporada al expediente, con las notas
simples registrales y el plano 2.4 de estructura de la propiedad; y los datos fiscales y
presupuestarios municipales publicados por el Ministerio de Hacienda y por el Centro
Regional de Estadistica de Murcia (CREM). Cuando un dato procede de una hipétesis del
redactor y no de un documento del expediente, se advierte expresamente y se recoge en el
cuadro de hipétesis del Anexo |.
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4. El sector: datos urbanisticos y territoriales

4.1. Delimitacién y estructura de la propiedad

El Sector n° 42 se situa al norte de la pedania de La Pinilla, lindando al norte con el camino
de la actual Via Verde, al sur con el casco de la pedania, al este con el limite de la actuacion
y al oeste con el Camino de Lorca. Su superficie total es de 192.493,00 m?. La iniciativa
corresponde a la mercantil Costa Calida Paradise, S.L., que actia como urbanizador y que,
segun acredita el expediente, ha alcanzado acuerdos con propietarios que representan el
65% de la superficie del ambito (124.951,00 m?); los propietarios no adheridos inicialmente
suman 60.231,00 m? y los caminos publicos existentes, 7.311,00 m2.

Este dato no es neutro a efectos de sostenibilidad: un grado de adhesién del 65% en el
momento de la formulacién del Plan reduce el riesgo de bloqueo de la gestion y hace mas
verosimil el cumplimiento del plan de etapas, del que depende a su vez el calendario de
generacion de ingresos tributarios para el Ayuntamiento.

4.2. Ordenacién, aprovechamiento y unidades de actuacién

La ordenacién adopta la tipologia de vivienda unifamiliar adosada en hilera, con parcela
minima de 190 m2 El indice de edificabilidad global es de 0,25 m?*m?, lo que arroja una
edificabilidad maxima tedrica de 48.123,25 m? y una edificabilidad adoptada por el Plan de
48.117,69 m? edificables, con un nimero aproximado de 481 viviendas. El aprovechamiento
correspondiente a los propietarios asciende al 90% (43.305,921 m?) y el correspondiente al
Ayuntamiento al 10% (4.811,769 m?). El sector se divide en dos unidades de actuacién,
ambas por el sistema de compensacion:

Unidad Suelo privado Suelo publico Total

UA.1 76.125,50 m? (58,03%)  55.049,48 m?(41,97%) 131.174,98 m*
UA.2 35.394,00 m? (57,72%) 25.924,02 m? (42,28%) 61.318,02 m?
Total 111.519,50 m? 80.973,50 m? 192.493,00 m?

4.3. Cesiones y suelo publico resultante

El suelo publico resultante de la actuacion asciende a 80.973,50 m?, el 42,07% del sector,
con el siguiente desglose: 40.260,50 m? de viales y aparcamientos; 20.637,00 m? de zonas
verdes locales, por encima del minimo de 19.249,30 m? 9.800,00 m? de sistema general de
espacios libres, frente al minimo de referencia de 9.623,60 m? consignado en el cuadro del
Plan —9.623,54 m? por calculo exacto sobre la edificabilidad adoptada—; y 10.276,00 m? de
equipamiento publico, cifra confirmada en los cuadros resumen del Plan y superior al minimo
exacto de 9.623,54 m?2. Se prevén 481 plazas de aparcamiento, de las que 10 son accesibles.

Esta proporcion de suelo publico —algo mas de dos quintas partes del ambito— es la variable
fisica determinante del analisis que sigue: viales, zonas verdes, alumbrado y mobiliario
constituyen la carga de conservacion que en algin momento pasara a la Hacienda municipal,
y su sostenibilidad depende de que ese momento se haga coincidir con la generacion efectiva
de ingresos tributarios recurrentes.
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4.4. Condicionante patrimonial: BIC «Molino de Felipe el Chato»

Dentro del ambito existe el Bien de Interés Cultural «Molino de Felipe el Chato», cuya afeccidn
ha sido respetada mediante la correccion de la ordenacion, segun consta en el expediente
tras el informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural. A efectos econdmicos, la
existencia del BIC se incorpora como elemento de cautela: el entorno de proteccién puede
condicionar el disefio y la conservacion del espacio publico inmediato, por lo que el Proyecto
de Urbanizacién deberd resolver su integraciéon con soluciones de bajo coste de
mantenimiento.

5. Infraestructuras a implantar y servicios resultantes

El Plan prevé una red viaria conectada al Camino de Lorca y a la trama de La Pinilla, con
secciones de 19, 18, 16, 15, 11 y 8 metros que incluyen calzadas, aceras, carril bici, bandas
de aparcamiento y medianas ajardinadas. El saneamiento conectara con la infraestructura
que sirve a la pedania; el abastecimiento se resolvera desde la red existente mediante malla
interior de tuberias de 100 a 150 mm con hidrantes y bocas de riego; la red eléctrica
contempla el soterramiento de la linea aérea de 20 kV existente, centros de transformacion
tipo jardin y red de baja tension; el alumbrado publico y las telecomunicaciones discurriran
canalizados bajo las aceras.

De la implantacién de estas infraestructuras no se deriva carga directa para la Hacienda
municipal, pues su coste integro corresponde al urbanizador en el marco del sistema de
compensacion, con garantia mediante aval bancario segun prevé el propio Plan (apartado 7.6
de la memoria). La incidencia municipal aparece después, con la recepcion: conservacion
viaria y de zonas verdes, consumo y reposicion del alumbrado, limpieza, recogida de residuos
y contingencias de las redes. La explotacién de las redes de agua, energia y
telecomunicaciones se regira por la titularidad y las condiciones de las compaiiias
suministradoras, conforme a la normativa sectorial.

6. Presupuesto de urbanizacion y actualizacion adoptada

El Estudio Econémico-Financiero del Plan Parcial cifra el coste de implantacién de servicios
e infraestructuras en 5.967.283,00 €, a razén de 31,00 €/m? sobre los 192.493,00 m? del
sector, incluyendo urbanizacién interior, infraestructura exterior, honorarios profesionales e
indemnizaciones. El propio Plan atribuye a esta cifra caracter provisional. Su desglose por
capitulos es el siguiente:

Capitulo % Importe

Actuaciones previas, entronques e infraestructuras 1,80 107.411,09 €
Movimiento de tierras 2,10 125.312,94 €
Firmes y pavimentos 35,50 2.118.385,47 €
Saneamiento 13,00 775.746,79 €
Alumbrado publico 8,50 507.219,06 €
Electricidad, CT, MT y BT 14,30 853.321,47 €

Red de agua potable 17,00 1.014.438,11 €
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Informe de Sostenibilidad Econémica Plan Parcial Sector n° 42 «La Pinilla» — Fuente Alamo de Murcia
Capitulo % Importe
Jardineria, mobiliario urbano y sefializacién 2,30 137.247,51 €
Red de telecomunicaciones 2,50 149.182,08 €
Ensayos de calidad 0,18 10.741,11 €
Gestion de residuos 0,22 13.247,37 €
Seguridad y salud 0,34 20.288,76 €
Indemnizaciones 2,26 134.741,25 €
Total 100,00 5.967.283,00 €

Dado el caracter provisional del presupuesto y el tiempo que media entre la redaccion del
Plan y la ejecucién material de las obras, este informe adopta, exclusivamente como base de
analisis, una actualizacion prudente del 15%, que sitla el presupuesto de referencia en
6.862.375,45 € (35,65 €/m?). Esta actualizacion no modifica las determinaciones del Plan
Parcial ni prejuzga el presupuesto del futuro Proyecto de Urbanizacién; su Unica finalidad es
no infravalorar las bases sobre las que se estiman los ingresos de implantacion y las
garantias.

7. Ingresos publicos derivados de la actuacion

7.1. Ingresos de implantacién (no recurrentes)

Durante la tramitacion, urbanizacién y edificacion del sector, el Ayuntamiento podra percibir
ingresos de caracter puntual, principalmente por el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras y por las tasas urbanisticas. Para la edificacion se mantiene, como
hipotesis técnica, un presupuesto de ejecucién material medio de 950,00 €/m?t sobre la
edificabilidad del sector y se aplica el tipo del ICIO del 4,00%. En las obras de urbanizacion,
la base imponible del ICIO debera ser el coste de ejecucion material fiscal real del Proyecto
de Urbanizacion, sin identificarla con el presupuesto global actualizado de 6.862.375,45 €,
que incluye honorarios, indemnizaciones y otros conceptos ajenos a dicha base. Conforme al
texto municipal localizado, la tramitacién del Proyecto de Urbanizacion tiene una cuota fija de
450,00 €; la licencia de obra mayor se calcula a razén de 150,00 € por expediente mas 30,00

€ por cada 30.000,00 € o fraccion; y la cédula de primera o segunda ocupacion tiene una
cuota de 42,00 €. Las liquidaciones se practicaran, en todo caso, con arreglo a las ordenanzas
vigentes en la fecha de cada devengo, al nimero real de expedientes y al coste real y efectivo
de las obras:
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Informe de Sostenibilidad Econdmica Plan Parcial Sector n° 42 «La Pinilla» — Fuente Alamo de Murcia
e gt _ —
2- DOCUMENTOS Y EXPEDIENTES URBANISTICOS
* Cambios de titulandad (en licencias y expedientes en general) 18,00
* Expedicion de cédulas urbanisticas y de 12y 2% ocupacion 42 00
* Expedicion cédulas|catastrales: Tarifa general 03,00
Adicionalmente, por cada parcela 00,60
* Tramitacion de consultas, propuestas urbanisticas y estudios urbanisticos 60,00
* Propuestas de estudio viario 100,00
* Tramitacidn de modificaciones de Planeamiento General o Parcial 450,00
* Tramitacion de Planes Parciales y Planes Especiales 450,00
* Tramitacion de Estudios de Detalle 100,00
* Tramitacion Proyectos Urbanizacion y obras ordinarias de urbanizacion 450,00
* Tramitacion de Proyectos de Reparcelacion 450,00
* Tramitacion de Unidades de Actuacion y Sectores 450,00
Concepto Base estimada Tipoltarifa Importe
ICIO obras de urbanizacion PEM fiscal real del Proyecto 4,00% Pendiente de
de Urbanizacion cuantificar
Tasa tramitacion Proyecto de Urbanizacion 1 expediente 450,00 450,00 €
€/expediente
ICIO edificacion del sector 45.711.805,50 € 4,00% 1.828.472,22 €
Tasa de licencias de obra mayor Segunn°real de 150 €/exp. + 45.870,00—
expedientes 30 €/cada 129.870,00 €
30.000€ 0
fraccion
Primera ocupacion Hasta 481 cédulas 42,00 €/cédula 20.202,00 €
Subtotal cuantificable Excluye ICIO de — 1.894.994,22—
urbanizacién y otras tasas 1.978.994,22 €

no individualizadas

El subtotal actualmente cuantificable asciende a un intervalo orientativo de 1.894.994,22 € a
1.978.994,22 €, segun la edificacion se tramite en un Unico expediente de obra mayor o
mediante 481 expedientes individuales. A este importe debera anadirse el ICIO de las obras
de urbanizacién, una vez determinado su PEM fiscal real, y las demas tasas que resulten
efectivamente aplicables y puedan individualizarse. Por su naturaleza no recurrente, estos
ingresos no deben destinarse a financiar gasto ordinario permanente, aunque mejoran la
posicion de la tesoreria municipal durante el periodo de implantacion.

7.2. Aprovechamiento municipal

El Plan reconoce al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento del sector, 4.811,769 m?
edificables. Se trata de un efecto patrimonial claramente favorable que, con prudencia, no se
computa en este informe como ingreso ordinario, por depender su monetizacion de decisiones
de gestion posteriores (enajenacion, permuta, destino a patrimonio publico de suelo o a
vivienda protegida).

7.3. Ingresos recurrentes a plena consolidacion

Los ingresos recurrentes se estiman para la situacion de sector plenamente edificado,
ocupado y dado de alta en el Catastro. Las hipétesis adoptadas son un valor catastral medio
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de 65.000,00 € por vivienda, el tipo de gravamen del IBI urbano vigente en el municipio
(0,663%, segun la informacion impositiva municipal publicada por el Ministerio de Hacienda
a través del CREM), una tasa por recogida de residuos de 116,11 € por vivienda y afio, y un
IVTM neto prudente de 55,25 € por vivienda equivalente, asociado a la nueva poblacién con
vehiculo domiciliado en el municipio:

Concepto Calculo Importe anual

IBI urbano 481 viv. x 65.000 € x 0,663% 207.286,95 €
Tasa de residuos 481 viv. x 116,11 € 55.848,91 €
Subtotal estructural IBI + residuos 263.135,86 €

IVTM neto asociado 481 viv. x 55,25 € 26.575,25 €
Total recurrente 289.711,11 €

Se ha optado por distinguir entre ingresos «estructurales» —IBI y residuos, ligados al
inmueble y de devengo practicamente automatico— e IVTM, cuya materializacién depende
del empadronamiento efectivo y de la domiciliaciéon de vehiculos en el municipio. La posible
combinacion de residencia habitual y no habitual aconseja mantener esta distincién para
evitar sobrestimar la recaudacion.

8. Costes de mantenimiento y de prestacion de servicios

Los costes anuales se estiman para el sector completamente urbanizado, recibido y ocupado,
aplicando modulos unitarios de conservacién habituales en actuaciones de caracteristicas
similares del arco mediterraneo, corregidos al alza donde la prudencia lo aconseja. Se
incluyen unicamente los costes directamente imputables a la actuacion:

Servicio Base de calculo Coste anual
Conservacion y limpieza viaria 40.260,50 m? x 1,50 €/m? 60.390,75 €
Fondo de reposicion de firmes 40.260,50 m2 x 0,75 €/m? 30.195,38 €
Alumbrado publico (energia y Estimacion directa 30.000,00 €
conservacion)

Zonas verdes y sistema general 30.437,00 m? x 1,75 €/m? 53.264,75 €
Recogida y gestién de residuos Sector completo 45.000,00 €
Servicios generales municipales 1.202,5 hab. x 10 €/hab. 12.025,00 €
Mobiliario urbano y sefializacion Reposicion 10.000,00 €
Equipamientos sin edificar 10.276,00 m2 x 0,20 €/m? 2.055,20 €
Contingencias de redes y pluviales Reserva anual 5.000,00 €
Total 247.931,08 €

El médulo de zonas verdes (1,75 €/m? y afio) presupone jardineria mediterranea de bajo
consumo hidrico con riego sectorizado; un disefio intensivo en césped y arbolado de riego
elevaria sensiblemente esta partida en un municipio con las disponibilidades hidricas de
Fuente Alamo, por lo que el Proyecto de Urbanizacién debera justificar expresamente el
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modelo de jardineria. Analoga observacion cabe respecto del alumbrado, para el que se
presupone tecnologia LED con regulacion horaria.

9. Balance ordinario y punto de equilibrio

A plena consolidacion, el balance anual ordinario de la actuacion para la Hacienda municipal
es el siguiente: ingresos estructurales de 263.135,86 €, frente a costes ordinarios de
247.931,08 €, con un saldo estructural positivo de 15.204,78 € anuales; si se incorpora el
IVTM neto, el saldo alcanza los 41.780,03 € anuales. El resultado es positivo pero ajustado:
el margen estructural equivale a poco mas del 6% de los costes, lo que confirma que la
sostenibilidad de la actuacion descansa en la correcta administracion de los tiempos de
recepcion, no en la holgura del saldo.

El punto de equilibrio —numero de viviendas edificadas, catastradas y tributando necesario
para cubrir la totalidad de los costes ordinarios del sector terminado— se sitia en 454
viviendas, equivalentes al 94,39% del sector, considerando Unicamente ingresos
estructurales, y en 412 viviendas, equivalentes al 85,65%, si se computa ademas el IVTM.
Cada vivienda aporta, con las hipdtesis adoptadas, 547,06 € anuales de ingresos
estructurales —602,31 € con IVTM—. El célculo se efectia deliberadamente contra el coste
de conservacién del sector integramente terminado, por lo que constituye un umbral de
maxima exigencia y no impide recepciones parciales de fases auténomas y funcionales. El
umbral global aconseja mantener el deber de conservacion a cargo de la propiedad hasta que
los servicios municipales verifiquen, con datos reales de costes e ingresos, que la recepcién
no producira déficit ordinario.

10. Escenarios de desarrollo

10.1. Media municipal de construccion 2015-2024 y escenarios derivados

La serie municipal de viviendas de obra nueva de Fuente Alamo en el decenio 2015-2024
procede de la tabla del CREM «QObras en edificacion. Evolucion del nimero de viviendas
segun tipo de obra y destinoy, fila «Obra nuevay. La fuente estadistica de base es el Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible, Estadistica de Visados de Direccion de Obra. Por
tanto, la serie no debe denominarse «licencias municipales concedidas»:

Ao 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Media
Viviendas 2 2 9 13 17 8 11 6 2 14 8,40
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5. Obras en edificacion. Evolucion del nimero de viviendas segtin tipo de obra y destino.

N° de viviendas - Fuente Alamo

D 8 0 S S )

Sobre la media de 8,40 viviendas/afio se construyen los tres escenarios exigidos por el
articulo 142.g) de la Ley 13/2015. Los resultados muestran que, al ritmo de la dinamica
municipal espontanea, la absorcion del sector requeriria plazos muy dilatados:

Escenario Ritmo (viv/ario) Plazo hasta 481 viv.  Plazo hasta equilibrio
(454 viv.)

Reducido (%2 media) 4,20 114,5 afios = 108,1 afios

Normal (media 10 afios) 8,40 57,3 afios = 54,0 afios

Expansivo (doble) 16,80 28,6 aflos = 27,0 afios

Estos escenarios deben interpretarse correctamente. La media municipal histérica refleja la
produccién difusa de vivienda en todo el término durante un ciclo que incluye afios de
actividad minima, pero no expresa el ritmo de absorcion de un sector promovido unitariamente
por un Unico urbanizador con la comercializacion organizada. Su utilidad es otra: acotar el
riesgo. Si el desarrollo comercial fracasara y el sector quedara librado a la dinamica
espontanea del municipio, la consolidacion seria lentisima; de ahi que ninguna decision
municipal —y singularmente la recepcién de las obras de urbanizacion— deba adoptarse
presuponiendo la ocupacion rapida del ambito.

10.2. Escenario programado del promotor: 10 afios

Como hipdtesis operativa adicional, el informe adopta un escenario de desarrollo en 10 afios,
equivalente a una media de 48,1 viviendas anuales. Este horizonte es una hipotesis propia
de gestion y comercializacion y no sustituye ni modifica el Plan de Etapas, que fija para la
Unidad de Actuacion 1 plazos maximos de 6 meses para la reparcelacion, 1 afio para el
Proyecto de Urbanizacion y 5 afios para las obras de urbanizacion y edificacion, y para la
Unidad de Actuacion 2 plazos de 2, 3 y 6 aios, respectivamente. El Plan permite fases de
ejecucion siempre que se asegure el funcionamiento independiente de cada una. Bajo la
hipétesis adicional de 10 afios y con imputacién de costes proporcional al grado de recepcion
por fases:
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Ano Viviendas acum. Consolidacion Ingresos Saldo anual
recurrentes

1 48 10% 28.971,11 € 4.178,00 €
3 144 30% 86.913,33 € 12.534,01 €
5 241 50% 144.855,55 € 20.890,02 €
7 337 70% 202.797,78 € 29.246,02 €
10 481 100% 289.711,11 € 41.780,03 €

La lectura inversa es la relevante: si el Ayuntamiento recibiera integramente la urbanizacion
de forma anticipada, soportaria los 247.931,08 € de coste anual completo desde el primer
momento, con déficits que alcanzarian 175.503,30 € anuales con el sector ocupado al 25% y
103.075,53 € al 50%. Ese desfase temporal —y no la insuficiencia del balance final— es el
verdadero riesgo econdmico de la actuacién, y puede gestionarse mediante la recepcion por
fases y el deber de conservacion previsto en el apartado 13.

11. Analisis de sensibilidad

Dado lo ajustado del saldo estructural, se ha sometido el balance a variaciones de las dos
hipétesis de mayor incertidumbre: el valor catastral medio resultante de las futuras ponencias
y altas, y los médulos de coste de conservacion. Los resultados, siempre referidos al sector
completo, son los siguientes:

Hipoétesis Saldo estructural Saldo con IVTM  Lectura

Base (VC 65.000 €; costes segun ap. +15.204,78 € +41.780,03 € Positivo

8)

Valor catastral -15% (55.250 €) -15.888,26 € +10.686,99 € Positivo solo con
IVTM

Costes de conservacion +10% -9.588,33 € +16.986,92 € Positivo solo con
IVTM

Combinacién de ambas -40.681,37 € -14.106,12 € Déficit moderado

Valor catastral +15% (74.750 €) +46.297,82 € +72.873,07 € Holgado

El ejercicio confirma que el equilibrio es sensible al valor catastral que finalmente se asigne a
las viviendas y a la contencién de los costes de conservacion. En el peor de los casos
analizados, el déficit anual (14.106,12 € computando IVTM) representaria en torno al 0,07%
del presupuesto municipal, magnitud absorbible pero que no debe consentirse por anticipado.
De aqui derivan dos recomendaciones que se recogen en el apartado 15: actualizar este
informe antes de la recepcion de las obras con los valores catastrales reales, y trasladar al
Proyecto de Urbanizacién especificaciones de bajo mantenimiento con caracter vinculante.

12. Incidencia sobre el presupuesto municipal

Para dimensionar correctamente la actuacion conviene referirla a la escala de la Hacienda
que la soporta. El Presupuesto General definitivamente aprobado del Ayuntamiento de Fuente
Alamo para 2026 asciende a 20.307.766,38 €, y la Gltima cifra oficial de poblacion
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empleada en este informe es de 19.171 habitantes, correspondiente a 2025. Sobre estas
referencias, los costes ordinarios del sector a plena consolidacion —247.931,08 €—
representarian aproximadamente el 1,22% del presupuesto municipal de gastos, y los
ingresos recurrentes estimados —289.711,11 €—, alrededor del 1,43%.

En términos demograficos, las 481 viviendas suponen, a razén de 2,5 habitantes por vivienda,
una poblacién potencial de 1.202,5 habitantes, es decir, aproximadamente 1.203 personas,
equivalente al 6,3% de la poblaciéon municipal de referencia. La actuacion es significativa para
el municipio, pero de escala presupuestaria asumible. En esta estimacion no se ha
identificado la necesidad de crear servicios municipales nuevos; este extremo debera ser
confirmado por los servicios municipales competentes conforme avance la ocupacion. La
prestacion de los servicios existentes —recogida de residuos, mantenimiento, policia local o
servicios sociales— debera dimensionarse gradualmente mediante el seguimiento de las
altas padronales, catastrales y tributarias.

13. Desfase temporal y mecanismo de conservacion. Procedencia de la
Entidad Urbanistica Colaboradora

De todo lo anterior resulta que la actuacion es econdmicamente sostenible en régimen, pero
presenta un riesgo de desfase temporal entre la asuncién de costes y la generaciéon de
ingresos si la recepcién de la urbanizacién se anticipa a la edificacién efectiva. Procede, en
consecuencia, pronunciarse sobre el mecanismo de conservacién, conforme exige
expresamente el articulo 142.g) de la Ley 13/2015 y en atencion al requerimiento formulado
por la Letrada-Asesora Juridica municipal.

13.1. Pronunciamiento

Se considera PROCEDENTE la constitucién de una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion y Mantenimiento del Plan Parcial. La obligacién de constituirla debera
incorporarse expresamente al instrumento urbanistico y al Programa de Actuacién, de
conformidad con los articulos 142.g) y 188.7 y 8 de la Ley 13/2015. El deber de conservacion
se establecera por un plazo determinado, susceptible de prorroga cuando persistan las
circunstancias que lo justifican, y tendra por objeto evitar que el Ayuntamiento asuma costes
estructurales antes de que exista una base tributaria suficiente.

13.2. Contenido minimo del deber de conservacion transitorio

1. Conservacién ordinaria de viales, aceras, sefializacién y mobiliario urbano hasta la
recepcion municipal, total o por fases funcionales.

2. Mantenimiento de las zonas verdes, del sistema general de espacios libres, del arbolado
y de las redes de riego.

3. Mantenimiento del alumbrado publico, incluida la reposiciéon de luminarias y cuadros,
salvo cesion expresa en las condiciones de recepcion.

4. Atencién de contingencias de saneamiento, pluviales y abastecimiento vinculadas a la
urbanizacion, hasta la recepcion.
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5. Financiacién mediante cuotas de conservacion repercutidas a los propietarios conforme
a su participacion, en los términos que establezcan los estatutos de la entidad y el
acuerdo municipal de aprobacion.

13.3. Duracién, revision y extinciéon del mecanismo

El deber de conservacion debera establecerse por un plazo determinado, susceptible de
prorroga. Antes de su vencimiento, los servicios técnicos y econémicos municipales deberan
revisar, al menos, la recepcion formal y el estado de las obras, el inventario real de elementos
a conservar, el grado de consolidacién edificatoria, las altas catastrales y tributarias y el
balance efectivo de ingresos y costes durante un periodo representativo. Una consolidacion
del 70-80% podra utilizarse como hito intermedio de revision, pero no como causa automatica
de extincion. La finalizacion del deber exigira acuerdo municipal expreso y la comprobacion
de que la conservacion ordinaria puede ser asumida sin déficit relevante para la Hacienda
municipal.

14. Impacto sobre las Haciendas Publicas afectadas

La Hacienda principalmente afectada es la del Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia. No
soporta el coste de implantacion de la urbanizacion; percibira ingresos puntuales actualmente
cuantificables entre 1.894.994,22 € y 1.978.994,22 €, a los que se afadira el ICIO de
urbanizacion calculado sobre el PEM fiscal real y las demas tasas efectivamente aplicables;
incorporara a su patrimonio el 10% del aprovechamiento —4.811,769 m*—; y, a plena
consolidacién, obtendra un saldo ordinario anual positivo, condicionado a la correcta gestion
del periodo transitorio mediante la Entidad Urbanistica de Conservaciéon y Mantenimiento.

El impacto sobre la Hacienda de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y sobre la
del Estado es indirecto y de signo positivo, a través de la imposicién general asociada a la
actividad de construccion y a las transmisiones (IVA o ITP-AJD segun los casos, imposicion
sobre la renta y sociedades), sin que el Plan imponga a dichas administraciones cargas
singulares de implantacién o mantenimiento. Las empresas suministradoras de agua, energia
y telecomunicaciones ejecutaran y explotaran sus redes conforme a la normativa sectorial y
a las condiciones de los respectivos convenios, formando el coste inicial parte del
presupuesto de urbanizacién a cargo del promotor.

15. Medidas y recomendaciones para asegurar la sostenibilidad

1. Recepcion de la urbanizacién por fases funcionales completas, evitando la recepcion
integra anticipada de infraestructuras sin edificacién asociada.

2. Constitucion obligatoria de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion y
Mantenimiento, conforme al apartado 13, por plazo determinado y susceptible de
prorroga, con revision municipal previa a su extincion.

3. Incorporacion al Proyecto de Urbanizacion, con caracter vinculante, de especificaciones
de bajo mantenimiento: xerojardineria con especies autdctonas y riego sectorizado de
bajo consumo, alumbrado LED con regulacion y telegestion, pavimentos y mobiliario de
reposicion estandar.
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Actualizacion de este informe con caracter previo a la recepcion de las obras,
incorporando el presupuesto real del Proyecto de Urbanizacion, el inventario de
elementos a conservar y los valores catastrales efectivamente asignados.

Seguimiento anual, por los servicios municipales, de la correlacion entre los visados y
viviendas de obra nueva, las licencias municipales efectivamente concedidas, las altas
catastrales y padronales y la recaudacion efectiva del sector.

Aplicacion estricta de las garantias de urbanizacion (avales previstos en el apartado 7.6
de la memoria del Plan) hasta la recepcién definitiva.

16. Conclusiones

1.

El Plan Parcial del Sector n® 42 «La Pinilla» ordena 192.493,00 m? de suelo urbanizable
de uso global predominantemente residencial, con 127,50 m? de uso comercial y 300,00
m? de servicios técnicos accesorios, una edificabilidad de 48.117,69 m?, unas 481
viviendas unifamiliares adosadas y un 42,07% de suelo publico de cesion.

La Hacienda municipal no asume el coste de ejecuciéon de las obras de urbanizacién
(5.967.283,00 € segun el Plan; 6.862.375,45 € con la actualizacién prudente del 15%
adoptada en este informe), que corresponde integramente al urbanizador en el marco
del sistema de compensacién y queda debidamente garantizado mediante los avales
bancarios previstos en el Plan Parcial.

Durante el desarrollo, el Ayuntamiento percibira ingresos no recurrentes actualmente
cuantificables entre 1.894.994,22 € y 1.978.994,22 €, mas el ICIO de urbanizacion que
resulte del PEM fiscal real y las restantes tasas que procedan, e incorporara el 10% del
aprovechamiento —4.811,769 m?— a su patrimonio.

A plena consolidacién, los ingresos recurrentes estimados —263.135,86 € estructurales y
289.711,11 € con IVTM— superan los costes ordinarios de conservacion y servicios —
247.931,08 €—, con un saldo anual positivo de entre 15.204,78 € y 41.780,03 €. Los
costes representarian aproximadamente el 1,22% del Presupuesto General municipal de
2026.

Los tres escenarios exigidos por el articulo 142.g) de la Ley 13/2015 —normal de 8,40
viviendas/afio segln la media municipal 2015-2024, reducido de 4,20 y expansivo de
16,80— evidencian que la dinamica espontanea del municipio no absorberia el sector en
plazos razonables. El horizonte de 10 afios se mantiene como hipétesis operativa
adicional del promotor, independiente de los plazos maximos del Plan de Etapas.

El punto de equilibrio estructural se alcanza con 454 viviendas tributando —412 si se
incluye el IVTM—. El andlisis de sensibilidad muestra que el saldo es vulnerable a
valores catastrales bajos y a sobrecostes de conservacion, lo que reafirma la necesidad
del mecanismo transitorio y de actualizar el informe antes de la recepcion.

Se declara PROCEDENTE la constitucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion y Mantenimiento, que debera imponerse por plazo determinado,
susceptible de prérroga, y cuya extincioén requerira comprobacion y acuerdo municipal
expresos.
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Con las medidas indicadas, el desarrollo del Plan Parcial Sector n® 42 «La Pinilla» se
considera ECONOMICAMENTE SOSTENIBLE para las Haciendas Publicas afectadas,
en los términos del articulo 142.g) de la Ley 13/2015 y del articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.
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Anexo |. Cuadro de hipétesis adoptadas

Hipétesis Valor Origen

Valor catastral medio por vivienda 65.000,00 € Hipdtesis técnica de
calculo

Tipo de gravamen IBI urbana 0,663% MinHac / CREM

Tasa de residuos por vivienda 116,11 €/afio = Ordenanza fiscal

IVTM neto por vivienda equivalente 55,25 €/afio = Hipdtesis técnica de
calculo

Tipo ICIO aplicado en estimaciones 4,00% Ordenanza fiscal ICIO
(4%)/ art. 102.3 TRLHL

PEM edificatorio medio 950,00 €/m? Hipdtesis técnica de
calculo

Habitantes por vivienda 2,50 Hipotesis técnica de
calculo

Conservacion y limpieza viaria 1,50 €/m?/afio = Hipdtesis técnica de
célculo

Fondo de reposicion de firmes 0,75 €/m?afo Hipotesis técnica de
calculo

Conservacion zonas verdes y SGEL 1,75€/m?/afio = Hipdtesis técnica de
calculo

Servicios generales municipales 10,00 €/hab./afio = Hipdtesis técnica de
calculo

Actualizacion del presupuesto de urbanizacién 15,00% Hipotesis técnica de
calculo

Las hipotesis técnicas de calculo se adoptan a los exclusivos efectos del presente informe,
con criterio prudente y sobre la base de valores habituales en actuaciones de caracteristicas
analogas, sin perjuicio de su actualizacion con los datos reales del Proyecto de Urbanizacién,
de las ponencias de valores catastrales y de las ordenanzas fiscales vigentes en el momento
de cada liquidacion.

Anexo Il. Férmulas de calculo

Presupuesto actualizado = presupuesto del Plan Parcial x 1,15. Cuota anual de IBI = n°® de
viviendas x valor catastral medio x tipo de gravamen. Tasa anual de residuos = n° de
viviendas x tarifa. Coste viario anual = superficie de viales x médulo. Coste anual de zonas
verdes = superficie de zonas verdes y SGEL x mddulo. Ingreso recurrente por vivienda =
cuota media de IBI + tasa de residuos (+ IVTM neto, en su caso). Punto de equilibrio = costes
ordinarios totales + ingreso recurrente por vivienda, redondeado al numero entero superior.
Los escenarios legalmente exigidos dividen el numero de viviendas objetivo entre la media
municipal de los diez afios anteriores, la mitad de esa media y el doble, respectivamente.

Anexo lll. Documentacion y fuentes

1. Plan Parcial Sector n® 42 «La Pinillay, abril de 2026, entrada municipal n® 2026-5950, de
06/05/2026, incluyendo memoria, estudio econdémico-financiero, Plan de Etapas,
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relaciéon de propietarios y planos. Verificacion mediante Csv
j01471cf7919061174807ea317051529n. Sede de validacion

Resolucion de 17 de marzo de 2026 por la que se formula el Informe Ambiental
Estratégico del Plan Parcial, expediente EAE20240009, BORM n° 69, de 25/03/2026,
anuncio 1299. BORM oficial

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, articulo 22.4. BOE consolidado

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, especialmente articulos 20 y siguientes,
60 y siguientes y 100 a 103. BOE consolidado

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de
Murcia, especialmente articulos 142.g), 188.7 y 8, 197 y 207. BOE consolidado

Ordenanzas fiscales del Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia: texto refundido
municipal localizado para IBI, tasas urbanisticas, licencias y residuos; modificacion del
ICIO al 4% publicada en BORM n° 35, de 12/02/2024. Ordenanzas municipales

Presupuesto General del Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia para 2026,
definitivamente aprobado: 20.307.766,38 €. BORM de aprobacion definitiva

CREM, tabla «Obras en edificacion. Evolucién del nimero de viviendas segun tipo de
obra y destino. N° de viviendas — Fuente Alamop, fila «Obra nuevay, serie 2015-2024;
fuente de base: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, Estadistica de Visados
de Direccién de Obra. Tabla oficial CREM

INE/CREM: Ultima cifra oficial de poblacién empleada para Fuente Alamo de Murcia, afio
2025: 19.171 habitantes. Informacion estadistica municipal

Anexo V. Diligencia de firma

En Fuente Alamo de Murcia, a 13 de Julio 2026.

INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS
D. Eduardo Galindo Garcia

FD:
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PROPIETARIOS CON ACUERDOS CON LA URBANIZADORA
DEL PLAN PARCIAL 65 % CON UNA SUPERFICIE DE 124.951 m2

DENTRO

RESTO DE PROPIETARIOS 60.231 m2
CAMINOS EXISTENTES 7.311 m2
e AMBITO DE LA ACTUACION 192,493 m2
— DE
7.
“La it Publcado.

PLAN PARCIAL SECTOR N 42 "LA PINI

ILLA" FUENTE ALAMO

PROMOTOR: COSTA CALIDA PARADISE S.L.

ESCALA:1/1000 FORM.—A1

EMPLAZAMIENT

LA PINILLA

Ingeniero de_caminos

MUNICIPIO: FUENTE ALAMO DE MURCIA

canales y puertos

S
— J<

T — FECHA

' ABR-26

PR

N.PLANG

2.4
.

PLANO DE INFORMACION
CATASTRAL.

Eduardo Galindo Garcia
Colegiado n* 26.586
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